UCHWALA Nr ...cccevveeee
RADY GMINY DEBICA

Zdnia ...oveeiienennnnnnn r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Debica, obszaru
w miejscowosci Latoszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XLII/475/2022 z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dg¢bica, obszaru w miejscowosci Latoszyn oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debica
uchwalonego uchwatg Nr 1/5/98 Rady Gminy Debica z dnia 10 marca 1998 r. z pdzn. zm.,
Rada Gminy De¢bica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Dg¢bica, obszaru

w miejscowosci Latoszyn, zwany dalej planem, obejmujacy obszar o tacznej powierzchni ok.
24,21 ha.

§ 2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Debica, obszaru w
miejscowosci Latoszyn, zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci
niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zatacznikami:
1) zalacznik Nr 1 — czg$¢ graficzng, stanowigcy integralng czgs¢ planu, wykonang na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1 000;
2) zalagcznik Nr 2 - Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;
3) zalacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zalacznik Nr 4 — Dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na czgsci
graficznej liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego ustalono przeznaczenie stosujac symbol i
nazwe klasy przeznaczenia terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania dzialek budowlanych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania
okre$lone jako dopuszczone uzupetniajagce 1 wzbogacajace podstawowy sposob



4)

5)

6)
7)

8)

9)

zagospodarowania; za elementy zagospodarowania terenu towarzyszace

przeznaczeniu podstawowemu terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

uznaje si¢ elementy takie jak:

a) teren zieleni urzadzonej, niezbedny do zapewnienia wlasciwego procentowego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz wody ptynace, stawy i oczka
wodne,

b) obiekty, urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na

czesci graficznej linie, przed ktéore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej
nadziemne] $ciany wznoszonego budynku, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie
stanowig inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cze¢$ci
budynkoéw, jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i
nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne,

b) parterowych portierni, kioskow, §mietnikdw,

c¢) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania;

wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych mierzong od poziomu terenu
W najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu, do najwyzszego
punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

infrastrukturze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, dojscia, podjazdy

dla niepelnosprawnych, parkingi realizowane na powierzchni terenu;

ustugach zwigzanych z obslugg ushug lecznictwa uzdrowiskowego - nalezy przez

to rozumie¢ ustugi towarzyszace i uzupehlniajace funkcje ushug lecznictwa

uzdrowiskowego, takie jak: pensjonaty, hotele, osrodki wypoczynkowe oraz handel,
kawiarnie, ustugi kultury, sportu i rekreacji inne ustugi o profilu wylacznie
zwigzanym z funkcjami uzdrowiskowymi;

elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang od

strony drogi, z ktorej dany budynek jest obstlugiwany;

10) przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi

§ 4. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na czgsci graficznej sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem,;

linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terendw - okre§lone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
$ciezka pieszo-rowerowa;



6) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.
2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na czgsci graficznej, niewymienione w ust. 1, w tym
wynikajace z przepisow odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenOw:

1y
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

1MN-U, 2MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug;

1U - tereny ustug;

1UT-US-UK, 2UT-US-UK - tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub
ustug kultury i rozrywki;

1UZ, 2UZ, 3UZ - tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

1KDL - teren drogi lokalnej;

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - tereny drogi dojazdowej;

1L, 2L - tereny lasu;

1ZP, 27P,37ZP, 4ZP,SZP, 6ZP, TZP - tereny zieleni urzadzone;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

przeznaczenie terendOw w granicach strefy "A" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Latoszyn pod lokalizacj¢ obiektow osrodka lecznictwa uzdrowiskowego, ustug
zwigzanych z obsluga ustug lecznictwa uzdrowiskowego wraz z terenami zieleni
urzadzonej i1 lasow;

od strony gtownych wejs¢ do budynkow realizowanych od strony drogi 1KDL zakaz
lokalizowania zapleczy technicznych 1 parkingdw naziemnych towarzyszacych
zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu nie odizolowanych zieleniga od pozostalej
czesci terenu lub terendw przylegajacych;

nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostgpno$¢ budynkow 1 terendw dla osoéb ze szczegdlnymi
potrzebami,

nakaz realizacji $ciezki pieszo-rowerowej w terenach 1KDD, 2KDD, 1ZP i 1KDL
W miejscu orientacyjnie wskazanym na cze$ci graficzne;;

lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odlegtosci 8
m od linii rozgraniczajgcych drog KDD 1 KDL, z wyjatkiem linii wyznaczonej w
terenie 1U, dla ktorej obowigzuje odlegtos¢ 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

na calym obszarze obj¢tym planem, z wyjatkiem terenow 1L i 2L, dopuszczenie
lokalizowania zbiornikow wodnych, ogrodow zimowych, placéw, urzadzen
sportowych 1 rekreacyjnych shuzacych aktywno$ci ruchowej, miejsc do ¢wiczen,
tematycznych ogrodow zieleni, basenéw otwartych, w tym z wykorzystaniem wod
geotermalnych, plenerowych muzedw, $ciezek spacerowych, §ciezek dydaktycznych,
sciezek zdrowia, w tym $ciezek do jazdy konnej i rowerowe;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;



2) dopuszczenie dziatan inwestycyjnych celem pozyskania wody z uj¢¢ geotermalnych i
ich wykorzystania rekreacyjnego 1 gospodarczego.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej ustala si¢ ochrong stanowiska
archeologicznego nr 7 w Latoszynie (AZP 103-70/71), stanowigcego $lad osadnictwa z epoki
kamienia oraz §lad osadnictwa z pdznego Sredniowiecza.

§9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, ktore tworza:
a) droga oznaczona na czg$ci graficznej symbolem 1KDL,
b) tereny zieleni urzagdzonej oznaczone na czgsci graficznej symbolami 1ZP i 2ZP,
¢) tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
ustugi zwigzane z obstuga lecznictwa uzdrowiskowego oznaczone na czg$ci
graficznej symbolami 1UT-US-UK, 1UZ, 3UZ 1 4UZ;
2) dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz tworzenia miejsc skupiajacych
uzytkownikoéw przestrzeni publicznej w taki sposéb by nie kolidowaty z urzadzeniami
komunikacyjnymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zawarte w
ustaleniach szczegolowych dla poszczegdlnych terenow;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25 m i
dopuszcza si¢ jej zwigkszenie do 50 m wytgcznie w odniesieniu do wolnostojacych
masztéw antenowych oraz stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) sposdb usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy
wyznaczong na czesci graficzne;.

§ 11. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych obowigzuje uwzglednienie
uwarunkowan wynikajacych z potozenia:

1) czesci obszaru objetego planem zgodnie z granicg wskazang na czesci graficznej w
Strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Latoszyn, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony uzdrowiskowe;j;

2) czesci obszaru objetego planem zgodnie z granicg wskazang na czgsci graficznej w
Strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Latoszyn, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie ochrony uzdrowiskowej;

3) caltego obszaru objetego planem w Strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Latoszyn, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi w
zakresie ochrony uzdrowiskowej;

4) czegsci obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza wod
leczniczych Latoszyn-Zdroj (8246 WL), poprzez zagospodarowanie terenéw zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow;

5) calego obszaru objetego planem w zasiggu Obszaru goérniczego i terenu goérniczego
"Latoszyn - Zdr6j" dla udokumentowanego zloza, o ktorym mowa w pkt 4 -



utworzonego decyzjag Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 27 kwietnia
2018 r. znak: OS-1V.7422.9.2018.AR, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1)
2)

3)

minimalna powierzchnia dzialek 1 minimalne szerokos$ci frontdw zgodnie z
ustaleniami szczegoétowymi;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z
tolerancja 30°;

parametry dziatek okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych
pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i infrastruktury komunikacyjne;.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

)]

2)

3)

4)

5)

w obszarach osuwisk aktywnych okresowo oraz osuwisk nieaktywnych, wskazanych
na cze$ci graficznej, nakaz wprowadzenia geotechnicznych zabezpieczen 1 stabilizacji
mas ziemnych stosownie do istniejgcych warunkow geotechnicznych;
przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi wskazanych
na czgsci graficznej istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym przebieg
napowietrznych linii elektroenergetycznych wraz z pasami technologicznymi oraz
gazociggow wysokopreznych g400 1 g700 wraz ze strefami kontrolowanymi, poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow
budowlanych i1 elementow zagospodarowania terenu od tych sieci, w dostosowaniu do
ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.
W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia zakazuje
si¢ lokalizacji zieleni wysokiej;
zakaz lokalizowania budynkow:
a) w terenach oznaczonych na czg¢$ci graficznej symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
57ZP, 6ZP,77ZP, 1L, 2L, 1KDL, 2KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
b) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, z
zastrzezeniem pkt 4,
¢) w pasie 5 m od nieczynnego odwiertu wiertniczego ,,Pilzno-45K” wskazanego na
czes$ci graficznej;
zmniejszenie lub likwidacja pasow technologicznych lub stref kontrolowanych od
sieci 1 urzadzen oznacza zmniejszenie lub likwidacje ograniczen w zagospodarowaniu
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;
zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia terenu objetego planem w strefie ochrony
posredniej od ujgcia wody powierzchniowe] z rzeki Wistoki zlokalizowanej w
miejscowosci w miejscowosci Debica, ustanowionej rozporzadzeniem nr 14/2012
Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej rzeki Wistoki w km 58+180 w
miejscowosci Debica gmina Debica, powiat degbicki (Dz. Urz. Woj. Podk. z 2012 r.



poz. 3189 z pdézn. zm.), poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terendw.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sig:
1)

2)

3)

obstuga komunikacyjna terendéw wyznaczonych w planie z istniejacej drogi poza

obszarem objetym planem 1 z projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem

IKDL oraz droég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD i

4KDD;

dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu

drogowego;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i1 sposobu ich realizacji:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych
realizowana jest inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w
garazach,

b) ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z
zastrzezeniem ustalen lit. d:

— dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie,

— dla zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego - minimum 1 miejsce do
parkowania na 4 miejsca noclegowe dla szpitali uzdrowiskowych, sanatoriow
uzdrowiskowych i pensjonatow,

— dla widowiskowych obiektéw kultury, w tym amfiteatru - minimum 1 miejsce
do parkowania dla samochodow osobowych na kazde 10 miejsc siedzacych, w
tym minimum 2 miejsca do parkowania dla autobusow,

— minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m’ powierzchni
uzytkowej pozostatych obiektow ustugowych, w tym realizowanych w ramach
terenéw 1MN-U 1 2MN-U,

c) ustala si¢ nastepujace wskazniki maksymalnej liczby miejsc do parkowania w
parkingach naziemnych:

— dla zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego - maksymalnie 15% miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i
pensjonatach, nie wiecej jednak niz 30 miejsc postojowych,

— maksymalnie 10 miejsc postojowych przed pozostatymi obiektami ustugowymi,
w tym amfiteatrem,

d) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania nakaz zapewnienia minimum
10% wszystkich miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg 1 nie mniej niz 1 miejsce.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

dopuszcza si¢ budowg nowych oraz utrzymanie, przebudowe i1 rozbudowe
istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zasilanie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace i projektowane
wodociagi o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 80 mm,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

b) dopuszczenie zastosowania indywidualnych uj¢¢ wody do czasu objgcia
poszczegbdlnych terenow siecig wodociggowa,

¢) przy realizacji nowych 1 przebudowie istniejgcych uje¢ sieci wodociggowych, na
obszarze objetym planem, nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych i innych
zrédet zaopatrzenia wodnego;

w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej poprzez istniejace i
projektowane sieci kanalizacji:

— grawitacyjnej o $rednicy kanatow Sciekowych min. g 160 mm,
— cisnieniowej o $rednicy kanaléw min. g 50 mm,

b) dopuszczenie zastosowania indywidualnych szczelnych zbiornikOw na nieczystosci
do czasu objecia poszczegdlnych terendéw siecig kanalizacyjna;

w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢ budowe sieci

kanalizacji:

a) grawitacyjnej o srednicy kanatow min. ¢ 300 mm,

b) cisnieniowej o $rednicy kanalow min. o 50 mm,

c) do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecig kanalizacyjna dopuszczenie
zastosowania indywidualnych rozwigzan, w tym odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych poprzez rozsaczanie, studnie chtonne lub za pomoca systemu rowow
otwartych 1 osadnikéw badz innych urzadzen odwodnienia powierzchniowego do
odbiornikow — po ich podczyszczeniu,

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej, realizacja nowych sieci o
przekroju nie mniejszym niz @ 40,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, poprzez indywidualne rozwigzania (lokalny
zbiornik propan — butan, butle gazowe),

c¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejagcych sieci oraz budowe
nowych sieci i1 urzadzen infrastruktury gazowej, stosownie do szczegoétowych
rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i1
nowoprojektowanych  linii  $redniego 1 niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z  linii
napowietrznych na kablowe,

c¢) dopuszcza si¢ alternatywne Zrddla energii, w tym energii odnawialnych o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ogrzewanie projektowanych obiektow poprzez sie¢

cieptowniczg z lokalnych kotlowni lub w oparciu o indywidualne rozwigzania;

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na

zasadach obowigzujacych w gminie Debica; nakaz prowadzenia gospodarki odpadami

powstalymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej wedtlug zasad
okreslonych obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju
prowadzonej dziatalno$ci w sposob zapewniajacy ochrong srodowiska;



9) w zakresie telekomunikacji:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci
teletechnicznej,
b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do szczegotowych rozwigzan
technicznych, w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci:
1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 1U, 2U, 1UT-US-UK,
2UT-US-UK, 1UZ, 3UZ 1 4UZ;
2) 1% dla pozostatych terenéw.

§ 17. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajagcymi teren oznaczony na czg¢$ci graficznej
symbolem 1KDL.

§ 18. Ustala si¢ granice:

1) terendw rekreacyjno-wypoczynkowych tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny
oznaczone na czesci graficznej symbolami 1UT-US-UK, 2UT-US-UK, 1ZP, 2ZP,
3ZP,47ZP,57ZP i 6ZP, TZP,

2) terend6w shuzacych  organizacji imprez ~masowych tozsame z liniami
rozgraniczajacymi teren oznaczony na cze$ci graficznej symbolem 2UT-US-UK z
wylaczeniem terenu potozonego w granicach Strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Latoszyn.

§ 19. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych wynikajacej ze stosowania w
elewacji takich materialéw jak: cegla, drewno, kamien, blacha z dopuszczeniem
faczenia koloru biatego, grafitu, ciemnej szaros$ci;

2) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynkow;

3) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy, blachy faliste;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z
wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczone na czesci graficznej symbolami 1MN-U (o powierzchni 2,05 ha) i 2MN-U (o
powierzchni 0,31 ha).

2. W terenach wyznaczonych w ust.1:
1) dopuszcza sig:



a) teren parkingu;
b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
d) teren infrastruktury technicznej;
e) teren zieleni urzadzonej.
2) wyklucza sig:
a) teren ushug handlu hurtowego;
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
c) teren ttoczni gazu,
d) teren stacji gazowej,
€) teren magazynu gazu,
f) teren obstugi produktow naftowych,
g) teren oczyszczalni $ciekow,
h) teren gospodarowania odpadami.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalny 1,0 i minimalny 0,001;

3) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, z zastrzezeniem:

a) przypadku realizacji dachu plaskiego, o ktorym mowa w pkt, 4 dla ktorego
wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 8 m,
b) wysokosci okreslonej w § 10 pkt 2;

4) dachy wielospadowe o kacie pochylenia gltownych potaci dachowych 25° - 45°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie w formie tarasow, w tym dachy z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 000 m?%;

6) powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych do 400 m”.

4. W zakresie warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1 000 m?,
2) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 20,0 m;

5. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogélne niniejszej uchwaty.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren ushug, oznaczony na czesci graficznej symbolem 1U (o
powierzchni 0,68 ha).

2. W terenach wyznaczonych w ust.1:

1) dopuszcza si¢:
a) teren parkingu;
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
d) teren infrastruktury techniczne;j;
e) teren zieleni urzgdzone;.

2) wyklucza sig:
a) teren ushug handlu hurtowego;
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;



c) teren ttoczni gazu,

d) teren stacji gazowej,

€) teren magazynu gazu,

f) teren obstugi produktow naftowych,
g) teren oczyszczalni $ciekow,

h) teren gospodarowania odpadami.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 45%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalny 1,0 i minimalny 0,001;
3) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, z zastrzezeniem:
a) przypadku realizacji dachu ptaskiego, o ktérym mowa w pkt, 4 dla ktorego
wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) wysokos$ci okreslonej w § 10 pkt 2;
4) dachy ptaskie i spadowe o kacie pochylenia gtownych potaci dachowych do 45°;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3 000 m%;
6) powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych do 500 m®.

4. W zakresie warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 3 000 m?,
2) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 30,0 m;

5. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogélne niniejszej uchwaty.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug zdrowia i pomocy spolecznej, oznaczone na cze¢sci
graficznej symbolami 1UZ (o powierzchni 1,08 ha), 2UZ (o powierzchni ok. 1,53 ha), 3UZ
(o powierzchni ok. 1,74 ha) 1 4UZ (o powierzchni ok. 1,54 ha).

2. W terenach wyznaczonych w ust.1:

1) dopuszcza si¢:
a) teren ushug handlu detalicznego;
b) teren ustug turystyki;
c) teren ushug gastronomii;
d) teren ustug sportu i rekreacji;
e) teren ushug kultury i rozrywki;,
f) teren parkingu;
g) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
h) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
1) teren infrastruktury techniczne;j;
j) teren zieleni urzadzonej.

2) wyklucza sig¢:
a) teren ttoczni gazu,
b) teren stacji gazowe;j,
C) teren magazynu gazu,
d) teren obstugi produktow naftowych,
e) teren oczyszczalni $ciekow,
f) teren gospodarowania odpadami.



3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) w ramach dopuszczen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a, b, ¢, d 1 e tereny
zagospodarowa¢ ustugami zwigzanymi z obstugg ustug lecznictwa uzdrowiskowego;

2) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40 % dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25%, z wyjatkiem terenu 4UZ, dla
ktérego obowiazuje 50%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalny 1,2 i minimalny 0,15;

5) szeroko$c¢ elewacji frontowej budynku: minimum 25 m;

6) wysoko$¢ zabudowy do 20 m, z zastrzezeniem
a) przypadku realizacji dachu ptaskiego, o ktorym mowa w pkt 6, dla ktérego

wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 15 m,
b) wysokos$ci okreslonej w § 10 pkt 2;

7) dachy wielospadowe o kacie pochylenia gléwnych potaci dachowych 25° - 45°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie w formie tarasow, w tym dachy z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 6 000 m?;

9) powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych do 400 m”.

4. W zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 6 000 m?,
2) szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 30,0 m;

5. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogélne niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug turystyki lub ustlug sportu i rekreacji lub uslug
kultury i rozrywki, oznaczone na cz¢$ci graficznej symbolami 1UT-US-UK (o powierzchni
0,64 ha), 2UT-US-UK (o powierzchni 3,75 ha).

2. W terenach wyznaczonych w ust.1:

1) dopuszcza si¢:
a) teren ustug handlu detalicznego;
b) teren ustug gastronomii;
c) teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej;
d) teren parkingu;
e) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej;
f) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
g) teren infrastruktury technicznej;
h) teren zieleni urzadzone;.

2) wyklucza sig¢:
a) teren ttoczni gazu,
b) teren stacji gazowe;j,
C) teren magazynu gazu,
d) teren obstugi produktow naftowych,
e) teren oczyszczalni $ciekow,
f) teren gospodarowania odpadami.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:



1) w ramach dopuszczen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a i b tereny zagospodarowac
uslugami zwigzanymi z obstugg ustug lecznictwa uzdrowiskowego;

2) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,3 i minimalny 0,1;

4) wysokos¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem wysokosci okreslonej w § 10 pkt 2;

5) dachy w dowolnej formie, w tym dachy z nawierzchnig ziemng urzagdzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 4 000 m>;

7) powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych do 400 m”.

4. W zakresie warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 4 000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 40,0 m;

5. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na czgéci graficznej symbolem
1KDL (o powierzchni ok. 1,87 ha).

2. W terenach wyznaczonych w ust.1:

1) dopuszcza si¢:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
b) teren parkingu,
c) teren infrastruktury technicznej;

2) wyklucza si¢:
a) teren tloczni gazu,
b) teren stacji gazowej,
c) teren magazynu gazu,
d) teren obstugi produktoéw naftowych,
e) teren pompowni wody,
f) teren ujecia wod,
g) teren obiektu uzdatniania wody,
h) teren oczyszczalni §ciekow,
1) teren gospodarowania odpadami.

3. Zasady zagospodarowania - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 26 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogolne niniejszej uchwaty
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi dojazdowej, oznaczone na czesci graficznej symbolami

1KDD (o powierzchni ok. 0,11 ha), 2KDD (o powierzchni ok. 0,35 ha), 3KDD (o
powierzchni ok. 0,24 ha) 1 4KDD (o powierzchni ok. 0,16 ha).

2. W terenach wyznaczonych w ust.1:

3) dopuszcza sig¢:
a) teren komunikacji piesze;j,



b) teren komunikacji rowerowej,
¢) teren parkingu,
d) teren infrastruktury technicznej;

4) wyklucza sig:
a) teren tloczni gazu,
b) teren stacji gazowej,
c) teren magazynu gazu,
d) teren obstugi produktéw naftowych,
e) teren obiektu uzdatniania wody,
f) teren oczyszczalni Sciekow,
g) teren gospodarowania odpadami.

3. Zasady zagospodarowania - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan oraz zawe¢zeniami w miejscach fragmentarycznego potozenia drogi
w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty

§26. 1. Wyznacza si¢ teremy lasu, oznaczone na czg¢Sci graficznej symbolami 1L (o
powierzchni ok. 0,17 ha), 2L (o powierzchni ok. 0,14 ha).
2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na czg¢sci graficznej symbolami
1ZP (o powierzchni ok. 0,37 ha), 2ZP (o powierzchni ok. 0,06 ha), 3ZP (o powierzchni ok.
1,35 ha), 4ZP (o powierzchni ok. 2,21 ha), SZP (o powierzchni ok. 2,45 ha), 6ZP (o
powierzchni ok. 0,97 ha) 1 7ZP (o powierzchni ok. 0,44 ha).

2. W terenach wyznaczonych w ust.1:
1) dopuszcza sig:
a) teren ushug sportu i rekreacji,
b) teren ustug kultury i rozrywki,
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren infrastruktury technicznej,
e) teren wod powierzchniowych $rédladowych;

2) wyklucza sig¢:
a) teren tloczni gazu,
b) teren stacji gazowe;,
c) teren magazynu gazu,
d) teren obstugi produktow naftowych,
e) teren pompowni wody,
f) teren ujecia wod,
g) teren obiektu uzdatniania wody,
h) teren oczyszczalni §ciekow,
1) teren gospodarowania odpadami.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:



1) w ramach dopuszczen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a i b realizowaé formy
zagospodarowania jakie okreslono w § 6 pkt 6;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debica.

§ 29. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dz. Urz. Wo;.
Podkarpackiego.



ZALACZNIK Nr 1

ZALACZNIK Nr 2
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy D¢bica, obszaru w miejscowosci Latoszyn

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Degbica, obszaru w
miejscowosci Latoszyn wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu:

-wdniachod ............ r.do........... r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia ............ r.
Podczas wylozen projektu ww. zmiany studium do publicznego wgladu oraz w
wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.), do Wojta Gminy Dg¢bica wptynety uwagi, z ktorych cze$¢ zostata przez Wojta Gminy
Debica uwzgledniona w catosci.

Powstaje na dalszym etapie

ZALACZNIK Nr 3
Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ sposob realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Debica,
obszaru w miejscowosci Latoszyn, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
nalezacych do zadah wlasnych gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych Gminy, zaktada si¢ ze srodkdw pochodzacych z:

e budzetu Gminy,
¢ Unii Europejskiej,
e partnerstwa prywatno — publicznego,
e Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona begdzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspoétdzialaniu z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi 1 inwestujagcymi na terenie
niniejszego planu.



