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1. DIAGNOZA STANU GMINY

Diagnoze podsumowujaca stan gminy, jej sytuacje wewnetrzng i zewnetrzng rozpoczyna identyfikacja

czynnikow z jednej strony ograniczajacych rozwdj (bariery rozwoju) oraz z drugiej strony pobudzajacych

go (walory gminy).

[Na obszarze objetym X zmiang studium:

nie wskazuje si¢ obszarow ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody

i uzdrowisk — z uwagi na brak wystgpowania takich obszarow,

nie wyznacza sie¢ obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej - ze wzgledu na brak wystegpowania obszarow

dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie planu,

nie wskazuje si¢ obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny - z uwagi na brak wystepowania takich obszaréw i obiektow,

nie wskazuje si¢ obszarow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqgzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U.

Nr 41, poz. 412, z pézn. zm.) - z uwagi na brak wystgpowania na obszarze objetym X
zmiang studium takich obszarow,

nie wyznacza si¢ obszarow wymagajqgcych przeksztatcen, rehabilitacji , rekultywacji lub
remediacji - z uwagi na brak wystepowania obszarow wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji , rekultywacji lub remediacji

nie wyznacza si¢ obszarow zdegradowanych - z uwagi na brak wystepowania takich
obszarow,

nie wskazuje si¢ granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych - z uwagi na brak
wystepowania takich obszarow,

nie wyznacza sie obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci

od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystgpujgcych w gminie - Z uwagi na brak

takich obszaréw.]J*
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1.1. Czynniki ograniczajace i pobudzajace rozwoj gminy

A. Bariery rozwoju

1.1.1. Bariery $rodowiskowe:

¢ tereny osuwiskowe i ztaziskowe wykluczajace zainwestowanie kubaturowe,

¢ gleby organiczne wykluczajace wszelka zmiang uzytkowania,

+ tereny o wysokich spadkach niekorzystne dla zabudowy (ich pozyskanie
wigze si¢ z duzymi naktadami na specjalne zabezpieczenia konstrukcyjne),

¢ kompleksy gleb mineralnych o wysokiej bonitacji ograniczajace mozliwosci
inwestowania (wysokie koszty optat wylaczenia takich terenéw z produkcji
rolnej),

¢ tereny zalewowe i podmokte ograniczajace inwestowanie do lekkich tymcza-
sowych obiektow pawilonowych,

¢ tereny zespolow lesnych oraz zakrzewien stanowigcych obudowe rzek i po
tokow, czy wiatrochronnych zadrzewien §rodpolnych - wymagajace ochrony
i ograniczajace dziatania inwestycyjne,

¢ dzialy wodne i tereny zrodliskowe ograniczajace mozliwo$¢ inwestowania,

¢ gleby o niskich klasach, narazone na erozje, ograniczajace rozwo6j produkc;ji
rolnej,

¢ udokumentowane ztoza surowcow naturalnych ograniczaja mozliwos¢ zabu-
dowania badz zalesiania tych terenow,

¢ wystepujacy na terenie gminy Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 425

obostrzg przepisy dotyczace gospodarki wodno-$ciekowe;.



1.1.2. Zasoby kultury ograniczajace korzystanie z prawa wilasnosci

¢ zabytkowe zatozenia dworsko-parkowe wymagajace w bezposrednim
sagsiedztwie, ze wzgleddw ochronnych i ekspozycyjnych, ograniczen dla
istniejacej i wprowadzenia zakazu dla powstawania nowej zabudowy,

¢ wystepujace stanowiska archeologiczne wymagaja ochrony i prowadzenia
wszelkiej dziatalno$ci zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

¢ liczne zabytki drewnianego budownictwa wiejskiego skupione wokot
kosciota w Brzeznicy wymagaja objecia ochrong uktadu urbanistycznego

centrum.

1.1.3. Bariery techniczne

a) komunikacyjne

¢ wymagajacy poprawy stan sieci drog gminnych oraz niektorych odcinkoéw
drog wojewddzkich,
¢ przebieg projektowanej autostrady oddziela pétnocny skraj gminy, co
spowoduje konieczno$¢ nowego powigzania drogg gminng wsi Paszczyna
z Brzeznicg i dalsza cze$cig gminy,
¢ projektowana autostrada przebiega¢ ma w poblizu istniejacych studzien-
nych ujg¢ wody w Brzeznicy przeznaczonych dla poétnocnej czgéci gminy
- mozliwo$¢ zanieczyszczenia,
¢ staba dostepnos¢ komunikacyjna wsi potudnia gminy - zbyt mato potaczen

obstugiwanych przez komunikacje¢ publiczng z miastem Debica.



b) zaopatrzenia w wodg i wyposazenia w kanalizacje

¢ brak systemu odbioru i utylizacji §ciekoéw oraz sieci wodociaggdw zbioro-
wych we wsiach potudnia gminy - ograniczenie rozwoju mieszkalnictwa
i inwestowania do czasu rozwigzania gospodarki wodno-sciekowe;j,

¢ uzupelnienie sieci wodno-kanalizacyjnej w pozostatych rejonach gminy,
w ktorych rozpoczeto regularne porzadkowanie gospodarki wodno-
Scickowej,

¢ koniecznos¢ propagowania i wprowadzania indywidualnych sposoboéw
oczyszczania $ciekOw w rejonach o rozproszonej, rozrzuconej po wzgo-

rzach zabudowie rolniczej,

€) melioracje gruntow rolnych
stanowia, z uwagi na wysokie oplaty przywracania drenazu po zakonczeniu inwestycji,

ograniczenie przeznaczania tych terenéw na cele nierolnicze,

d) przebieg mediéw przesytowych i ich strefy ochronne,

€) niewystarczajgca moc sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia we

wsiach $rodkowej i potudniowej czesci gminy - konieczno$¢ reelektryfikacji.



1.1.4. Bariery stanu zainwestowania i wlasnos$ci terendw:

¢ duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych (srednia wielko$¢ gospodarstwa
3,3 ha),

¢ obecne zainwestowanie determinuje rozwoj terendéw sasiednich i przeprowa-
dzania korekt tras komunikacyjnych,

¢ wielkos$¢ i rozrzucenie dziatek wiasnosci Skarbu Panstwa i komunalnych
gminy, ograniczajace oferte dla potencjalnych inwestorow,

¢ duze réznice w stopniu uzbrojenia i wyposazenia w ustugi publiczne wsi
péinocy i potudnia gminy, skrajne przypadki to Pustko w Osiedle z komple-

tem ustug i1 Globikowa prawie ich pozbawiona.

B. Walory gminy - czynniki wspomagajace szansg¢ rozwoju

1.1.1. Walory $rodowiskowe:

¢ korzystne dla rozwoju rolnictwa warunki klimatyczne i glebowe,

¢ duze kompleksy lesne wykorzystywane gospodarczo, a mogace petnic
funkcje rekreacyjne,

+ walory krajobrazowe, kulturowe i przyrodnicze gminy sprzyjajace rozwo-
jowi rekreacji i turystyki - zwlaszcza w potudniowej czgéci gminy,

¢ zasoby surowcow naturalnych - kruszyw, gazu ziemnego, zrédet mine-
ralnych,

¢ korzystne potozenie gminy - sgsiedztwo preznie rozwijajacego si¢, uprze-

mystowionego miasta Debicy.



1.1.2. Zasoby materialne (obiekty i tereny)

¢ istniejace zaklady przemystowe "ERG" w Pustkowie i rozwijajace si¢

w branzy chemicznej mate¢ fabryki "Hermal" i Chemal w Brzeznicy tworzace
perspektywy zatrudnienia i przysparzajace dochodow gminie,

¢ bazy magazynowo-sktadowe i hale dawnego kombinatu rolnego stanowigce
zasoby majatku trwatego, do dyspozycji: dzierzawy, badz sprzedazy zaintere-
sowanym dziatalno$cig gospodarczg (Pustkow - Wies, Zawada, Podgrodzie),

¢ nowe obiekty stacji benzynowej BBC i przedsi¢biorstwa Jabo-Marmi two-
rzace strefe ustug o charakterze podmiejskim i przyciggajace nastgpnych
inwestorow,

¢ tereny Skarbu Panstwa i wlasnosci komunalnej gminy, potozone przy
glownych trasach komunikacyjnych obecnych (E-40, droga krajowa nr 985
Degbica - Mielec) i przysztych (droga wojewodzka nr 43 241 wiodaca do
jednego wezta przysztej autostrady przewidzianego na terenie gminy),

¢ liczne, rozrzucone w kompleksach lesnych lub potozone na ich skraju
le$niczowki mogace stanowi¢ zaczatek bazy noclegowej dla potrzeb
turystyki,

¢ szkoly podstawowe we wsiach potozonych na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pogorza Strzyzowskiego - potencjalna baza dla "zielonych
szkot",

¢ pustostany zagrod wiejskich, znajdujace sie w malowniczych okolicach
Pogorza Globikowskiego, do wykorzystania na cele letniskowe,

¢ pustostany budynkoéw publicznych np. zesp6t szkolny w Pustkowie -
Krownicach mozliwe do wykorzystania np. na osrodki rehabilitacji badz
pomocy spolecznej.

¢ [wybudowana autostrada A-4, ktora od potudnia stanowi granice obszaru

opracowania oraz czesciowo wchodzi w jego zakres]™

[ 1*° - wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA



1.2. Szanse i zagrozenie rozwoju lokalnego

A. SZANSE:

4 polozenie gminy - bezpo$rednie sgsiedztwo z miastem Debica oraz przebieg
waznych drég krajowych sprzyjaja rozwojowi gospodarczemu,

¢ trend w turystyce wickszego zainteresowania wypoczynkiem na wsi otwiera
mozliwosci przed potudniem gminy,

¢ potencjat wyksztatconej mlodziezy oraz nie wykwalifikowanych pracownikow
zmuszonych do powrotu na wie$ z braku pracy w miastach,

¢ aktywno$¢ mieszkancow gminy podejmujacych ryzyko tworzenia wasnych
przedsigbiorstw,

¢ wykwalifikowana i odpowiedzialna kadra kierownicza, ktorej nie sa obce pro-
blemy gminy i umiejetne prowadzenie jej finanséw (rowniez zdobywanie dodatko-

wych pozabudzetowych $rodkow).

B. ZAGROZENIA:

¢ brak wystarczajacych srodkow finansowych na realizacj¢ juz rozpoczetych i przy-
sztych przedsigwzie¢ w gminie, w poszczegolnych sotectwach (lokalne zadania
publiczne),

¢ brak wickszych uprawnien dla spotecznosci lokalnych do stanowienia o swych
sprawach,

¢ polityka rolna panstwa (kredyty),

¢ niedocenianie wagi wyksztatcenia i poglebiania kwalifikacji, jako czynnika
rozstrzygajacego o starcie mtodych ludzi,

4 wysokie bezrobocie,



¢ niedocenianie fizjograficznych ograniczen rozwoju zabudowy (osiedlanie si¢ zbyt
bliskie potokow, na terenach ztaziskowych itd.),

¢ tendencja do rozpraszania zabudowy poprzez zasiedlania dziatek rodzinnych -
brak zainteresowania wymiang lub obrotem dziatkami, tak by uzyskaé ziemie
w terenach najdogodniejszych pod zabudowe.

¢ [wystepowanie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych

prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat]*

1.3. Gléwne problemy wymagajace rozwiazania

A. Przedlozone do wypehienia ankiety sondazowe skierowane do radnych gminy i sottysow staty
si¢ materialem Zrédtowym dla analiz oraz pozwolity wyodrebni¢ gtéwne problemy wymagajace

rozwigzania, dostrzegane i odczuwane przez mieszkancow:

¢ Kkonieczno$¢ podniesienia poziomu wiedzy rolnej na temat prowadzenia
gospodarstw specjalistycznych i1 produkcji zdrowej zywnosci jako szansy na
konkurencyjno$¢ dziatalnosci i pozyskanie rynku zbytu.

Konieczno$¢ przeprowadzenia szkolen z zakresu agroturystyki, aby przygotowac sie na szersza

skale do tej formy dziatalnosci.

¢ wysunigto konkretne problemy ochrony srodowiska:
- konieczno$¢ uregulowania rzeki Wistoki oraz rzek: Ostrej, Wielopolki
i Zawadki,
- potrzebe zorganizowania zbiorki i segregacji odpadow zwtlaszcza we
wsiach potudnia gminy,

- utworzenie pomnikow przyrody.

¢ podkreslano koniecznos¢ uruchomienia targowiska oraz tworzenia punktow

skupu produktow rolnych w celu utatwienia zbytu.

[ 1°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA



¢ postulowano generalne rozwiazanie nasycenia infrastrukturg gminy: dalsze
wodociggowanie wsi, kanalizowanie, budowa oczyszczalni $ciekow, a takze
dalsza telefonizacja.
Whnioskowano tez o modernizacj¢ i budowe drog, zwigkszenie liczby kurséw

autobusow MPK i1 RPK, budowe przystankow.

¢ potrzeba zmiany przeznaczenia terendw ujetych w planie miejscowym na
inne cele:
- wigzaca si¢ z poprawg warunkow mieszkaniowych,
- tworzenie komplekséw przemystowo-handlowych i ustugowych (nowe
miejsca pracy poza rolnictwem),

- uwzglednienie terendéw pod budownictwo rekreacyjne, obiekty sportowe.

¢ domagano si¢ zagwarantowania srodkéw finansowych na zadania w po
szczegdlnych sotectwach i jest to generalny postulat powtarzajacy si¢ we

wszystkich ankietach.

B. W wyniku przeprowadzonych analiz w fazie diagnozowania stanu gminy sformu-
lowano podstawowe problemy wystepujace na obszarze gminy i wymagajace roz-
wigzania.

Naleza do nich:
¢ problemy $rodowiska naturalnego i kulturowego,
¢ problemy spoteczne,
¢ problemy przestrzenne,

+ problemy gospodarcze.
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1.3.1. Problemy $rodowiskowe wynikajace z jakoS$ci i stanu §rodowiska

b

~

©)

d

~

przyrodniczeqo i kulturowego

a) zanieczyszczenie zbiornika wod podziemnych przez niewlasciwa gospodarke
$ciekowg terenow zabudowy mieszkaniowe;j i zaktadéw przemystowych oraz
przesigkanie wysypiska przemystowego "Wieloncza".

Jest to jeden z gtéwnych probleméw gminy w zwigzku z zasiegiem GZWP

w granicach strefy ochronnej (obejmuje prawie potowe gminy) i wysokim
nasyceniem zabudowa tego obszaru. Skupione tu s3 glowny i pomniejsze

zaktady przemystowe gminy oraz skoncentrowana zabudowa wielo i jednorodzinna.

Jest to tez obszar potencjalnego rozwoju zatem problem bedzie narastac,

zanieczyszczenie wod powierzchniowych spowodowane brakiem kanalizacji
na obszarach zwodociggowanych oraz chemizacja rolnictwa i lesnictwa,

a takze zrzutem $ciekow z zaktadow przemystowych,

niebezpieczenstwo zalania wysypiska odpadow przemystowych "Kedzierz"
umiejscowionego na terasie Wistoki - koniecznos$¢ poszukiwan bardziej

odpowiedniej lokalizacji,

liczne osuwiska uniemozliwiajace lokalizacje obiektow kubaturowych na
stokach potudnia gminy i bedace jedna z przyczyn rozpraszania zabudowy
badz urniejscowiania jej w inwersyjnych, narazanych na zalewanie dolinach
potokow.

Konieczno$¢ wyznaczania dogodnych terendow pod zabudowe i przyciggania
preferencyjnymi warunkami mieszkancéw zamierzajacych rozpoczaé

inwestycje budowlane,
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e) wystgpowanie gleb o dobrych i bardzo dobrych klasach bonitacyjnych w po-
blizu najbardziej ucigzliwych i zanieczyszczajgcych srodowisko tras komu-
nikacyjnych, ktérych obrzeze stanowi najbardziej atrakcyjny teren z punktu

widzenia inwestorow,

f) wystepowanie z16z surowcoéw naturalnych, ktorych eksploatacja moze przy-
czynic si¢ do stworzenia lokalnego przemystu materialow budowlanych,

jednoczesnie wyklucza wprowadzenie zabudowy lub zalesienia na te tereny.

1.3.2. Problemy spoteczne wynikajace z warunkow rycia mieszkancow.

a) zréznicowanie w rozwoju i zapewnieniu standardéw zycia mieszkancow
potnocnej i potudniowej czesci gminy (m.in. domy kultury, o$rodki zdrowia,
cmentarze, obiekty sportowe),

b) potaczenia komunikacyjne i stan drog we wsiach najdalej oddalonych od
siedziby Urzedu Gminy,

) niedoinwestowanie w infrastruktur¢ potudnia gminy, ktore lezy w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogérza Strzyzowskiego (zwtaszcza brak
wodociagow, kanalizacji i telefonow),

d) zwickszajgca sie liczba 0sob starszych i samotnych, ktérym opieke zapewnié¢

musi samorzad gminy.

1.3.3. Problemy przestrzenne

a) "zamrozenie" rozwoju terendw lezgcych na przebiegu projektowanej
autostrady,
b) projektowany przebieg autostrady rozcina zabytkowy uktad przestrzenny

na ktory sktada si¢ zespot stawow otaczajacych dawny dwor alkierzowy
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w Pustyni,
€) obudowa mig¢dzynarodowej trasy E-40 ustugami (Nagawczyna), do ktorych
zjazd moze powodowac zagrozenia dla uczestnikow ruchu,
d) brak mozliwosci zalesienia terendw w zwigzku z nieujeciem tego problemu

w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego.

1.4. Problemy ekonomiczno-gospodarcze

a) ograniczenie mozliwo$ci wykorzystania mienia gminy z uwagi na potozenie
dziatek w terenach zagrozonych zalewaniem, badz o wysokich klasach gleb,
czy zbyt malg ich powierzchnie,

b) ograniczenie mozliwosci szybkiej przebudowy struktury agrarnej gtownie
potudniowej czgsci gminy,

€) bezrobocie obejmujace zwlaszcza mtodych ludzi ksztatcacych sie w szkotach
srednich D¢bicy i Pustkowa,

d) brak inwestorow dysponujacych odpowiednim kapitatem i zainteresowanych
uruchomieniem i eksploatacji surowcow mineralnych i produkcji na ich bazie
materiatow budowlanych,

e) konieczno$¢ przeprowadzenia drogi gminnej z Paszczyny w Kierunku
wschodnim do drogi krajowej Debica - Mielec (tak, by po wybudowaniu
proj. autostrady wies$ nie zostata odcigta od szybkiej komunikacji z resztg
gminy (zbyt niski tunel pod trasg kolejowg uniemozliwia przejazd wyzszych

pojazdéw).
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2. CELE ROZWOJU

Rozwdj gminy Debica jest procesem cigglym przebiegajacym obecnie

w sytuacji transformacji ustrojowej i gospodarczej panstwa.

Glownym celem rozwoju jest wykorzystanie mozliwosci tkwigcych w walorach
gminy oraz przeciwdziatanie zjawiskom negatywnym towarzyszacym
powyzszym przemianom rowniez dzigki umiejgtnemu wykorzystaniu
pozarzadowych zrodet finansowania, przeznaczonych na aktywne przetamywanie
bezrobocia i stagnacji gospodarczej.

Do najwazniejszych celéw rozwoju gminy naleza:

a) efektywne gospodarowanie terenami uzbrojonymi

Wykorzystanie juz zainwestowanych w infrastrukturg techniczna terendw poprzez dogeszczanie
zabudowy wielorodzinnej w istniejacych osiedlach, badz wybudowanie na wykonanych
fundamentach kolejnych blokoéw mieszkalnych, czy uzupetnianie

skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej w osiedlach mieszkaniowych

wyznaczonych w planie miejscowym,

b) poprawa warunkéw zycia mieszkancoéw [oraz zagospodarowania przestrzeni] *° poprzez

¢ stopniowg realizacj¢ obiektow uzytecznosci publicznej i uzupetnianie
programu ustug,
¢ dalszg realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
¢ [dopuszczenie lokalizowania nosnikow reklamowych wylgcznie na terenie P/U,
¢ dopuszczenie lokalizowania wylgcznie oznakowan informacyjnych o charakterze
niekomercyjnym, typu tablice promujgce miasto, region, walory przyrodnicze, turystyczne,

kulturowe itp.]*

C) stwarzanie mozliwosci podnoszenia poziomu wyksztatcenia (Czynne przeciw

dziatanie bezrobociu)

¢ dalsza modernizacja bazy oswiatowej,

[ 1*° - wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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¢ wsparcie finansowe mlodziezy ksztalcacej si¢ poza granicami gminy np.

stypendia, kredyty,

d) ochrona $rodowiska poprzez

¢ egzekwowanie, naktadanych na producentéw i uzytkownikow dziatek
obowigzkow przestrzegania przepisow szczegdtowych,

¢ prowadzenie inwestycji mogacych poprawi¢ stan Srodowiska, w tym
regulacji koryt rzek gminy,

¢ [ochrong istniejqcych systemow melioracji wodnych,

¢ zakazanie realizowania inwestycji powodujgcych ucigzliwosé dla srodowiska, przez
co nalezy rozumie¢ zakaz przekroczenia przez inwestycje standardow jakosci
srodowiska poza tymi terenami lub granicami wlasnosci podmiotu
prowadzgcego dziatalnosé jezeli w granicach wilasnosci prowadzona jest
dzialalnosé zaliczona do funkcji przedmiotowych terenow,

¢ postuluje sie o wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsiewzig¢ mogqgcych zawsze
znaczqco oddziatywaé na srodowisko z wylqczeniem obiektow infrastruktury

technicznej, drogowej i telekomunikacji]®

e) zwigkszenie produkcyjnosci gospodarstw rolnych poprzez

¢ stworzenie jak najlepszych warunkow dla powigkszania gospodarstw,

¢ tworzenie punktéw skupu ptodow rolnych i Zywca i wspomaganie inicjatyw
majacych na celu uruchomienie miejscowego przetworstwa jak najblizej
gospodarstw rolnych,

¢ zmiany branzy gospodarstw na specjalistyczne: warzywnicze, sadownicze

i hodowlane,

f) ozywienie rynku pracodawcow
poprzez przyciaganie inwestorow mogacych stworzy¢ nowe miejsca pracy (oferowanie dobrych

warunkéw lokalizacji inwestycji, promocja gminy),

[ 1*° - wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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g) kontynuacja tradycyinej (chemicznej i lakierniczej) branzy przemystu gminy

oraz uruchomienie przemystu materiatéw budowlanych na bazie eksploatacji

zt6z miejscowych surowcow,

h) aktywne wykorzystanie mienia gminy poprzez zamiang dziatek, sprzedaz, kupno lub dzierzawe

w miejscach najbardziej odpowiednich dla rozwoju celow publicznych,

i) ochrona wartosci kulturowych, stanowiacych dziedzictwo pokolen, poprzez stanowienie prawa

miejscowego i jego egzekwowanie,

j) rozwijanie funkcji rekreacyjnej i turystycznej

¢ pobytowej - gtéwnie w potudniowej czegsci gminy potozonej w OCHKPS,
¢ przelotowej - tworzenie tras turystyki rowerowej i konnej w oparciu o juz
istniejace bite drogi gminne i sie¢ rozrzuconych w lasach lesniczowek,
mogacych pehni¢ funkcje noclegowe, a w przysztosci wykorzystanie przylegtych do nich

terenOw na biwaki.

k) zwigkszenie lesistosci gminy.

Tabela Nr 35 przedstawia graficznie lokalne cele publiczne - wynik ankiet przeprowadzonych w

celu sformutowania 3 priorytetdéw inwestycyjnych w poszczegdlnych wsiach.
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3. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Uwzgledniajac dotychczasowe prognozy proceséw demograficznych i trendy

w gminie, okresla sig, Ze:

- $rednioroczny przyrost naturalny w okresie objetym prognoza bedzie si¢
ksztaltowal na poziomie 7,2, wahajac si¢ w poszczegdlnych przekrojach czaso-

wych od 6,5 - 8 %,

- rozmiary migracji szczego6lnie ze wsi do miast zostang ograniczone m.in. poprzez

trudng sytuacj¢ mieszkaniowa i trwajgce bezrobocie i utrzymajg si¢ na poziomie

30-40 oséb w ciggu roku.

Przyjmujac przedstawione ustalenia za podstawe prognozy zmian w wielkosci populacji, stan

ludnos$ci gminy bedzie ksztattowat si¢ w poszczegolnych przekrojach czasowych j.n.

Ludnosé w gminie 1996 r. - 22.689 osob.

Tabela Nr 36
Okres Przyrost naturalny Ludno$é w Saldo Ludno$é¢
progno- rozwoju migracji pomigra-
styczny % 0sob biologicznym cyjna
1997-2000 6,5 590 23.280 -120 23.160
2001-2005 7,0 815 24.095 -150 23.945
2006-2010 8,0 965 25.060 -200 24.860

Wzrost wskaznika przyrostu naturalnego po 2005 r. wiaze si¢ z osiggnigciem wieku dojrzatosci

rocznikéw wyzu demograficznego.
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Zmiany w wielko$ci zaludnienia uksztattowane pod wplywem wcze$niej omawianych

czynnikéw wpltywaé beda na zmiany w strukturze populacji, w tym na strukture wieku:

Tabela Nr 37
1996r. 2000. 2005 . 2010,

Wiek 0sob % 0s0b % 0sob % 0sob %
przed- 7.199| 31,7 6.760| 292 6.555| 274 6.380| 25,7
produkcyjny
produkcyjny 12.886| 56,8 13560| 58,5 14.740| 61,6 15.910( 64,0
poprodukcyjny 2.604| 115 2.840| 123 2650 11,0 2.570| 103

Razem 22.689(100,0 23.160| 100,0 23.945| 100,0 24.860( 100,0

Jak wida¢ w w/w prognozie ludnos¢ wieku przedprodukcyjnego wykazuje ciagta

tendencje spadkowa w przeciwienstwie do grupy wieku ludzi zawodowo czynnych.

Taki stan rzeczy powodowaé bedzie zmniejszanie si¢ liczby uzytkownikow ustug

$wiaty, a zatem nie ma koniecznosci budowy nowych obiektow, natomiast nalezatoby

osiggna¢ korzystne standardy dla stanu istniejgcego w tym zakresie. Wzrost grupy wieku

produkcyjnego spowodowany jest tym, iz w wiek dojrzaty wchodzi wystepujacy
w latach 1980-90 wyz demograficzny. Pocigga to za sobg potrzebg zwigkszania

ilo$ci miejsc pracy, niezaleznie od koniecznosci ograniczania bezrobocia.

W stosunku do stanu wyjsciowego ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym wzrasta¢

bedzie do 2000 r., natomiast w okresie pézniejszym nastapi spadek w tej grupie

wiekowej.
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4. KIERUNKI ROZWOJU GMINY

4.1.Kierunki rozwoju komunikacji

4.1.1. Uktad komunikacji kotowej funkcjonujacy w gminie pozostaje bez zmian
w przebiegu i powigzaniach pomiedzy istniejacymi drogami krajowymi
1 wojewodzkimi do czasu przeprowadzenia przez teren gminy projektowane;j
autostrady A-4. Ma ona przebiega¢ przez potnocna, rowninng czes¢ gminy,
omijajac duze skupiska zabudowy i wigksze kompleksy lesne.
Na terenie gminy we wsi Pustynia przewidziano lokalizacje wezla umozliwiajacego
zjazd 1 wyjazd na autostrade:
- w kierunku pétnocnym do drogi krajowej Nr 985 Debica - Mielec,

- w kierunku potudniowym do trasy migdzynarodowej E-40 Tarnow-
Rzeszow - granica Panstwa.

Zaprojektowano tez 5 bezkolizyjnych przekroczen autostrady, ktore zapobiec

maja odcigciu przez nig potnocnej czesci gminy od jej pozostatego obszaru.

W oparciu o te przekroczenia nalezy uzupehic odcinki drog gminnych, tak by

zapewni¢ pelng obsluge po obu stronach autostrady. Drogi te moga by¢

prowadzone w pasie rezerwy terenu pod autostrade i wykonywane

w trakcie jej budowy.

Na terenie gminy we wsi Paszczyna przewidziano po obu stronach autostrady

miejsca odpoczynku podroznych (MOP-y), ktore stang si¢ terenami obstugi

(stacje benzynowe, lokale gastronomiczne, sklepy szybkiej obstugi, motele itp.).

Sie¢ wszystkich istniejgcych drog powinna by¢ modernizowana tak, by

odpowiadata normatywnym parametrom technicznym (szeroko$¢ jezdni i

poboczy, nawierzchnie)

oraz by spetniata warunki bezpieczenstwa uzytkownikow (chodniki dla pieszych

w zwartej zabudowie).

[Ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy drogi E-4 relacji: Krakéw - Rzeszéw w miejscowosci Podgrodzie na
odcinku przebiegajgcym wzdtuz terenéw dziatalnos$ci gospodarczej w celu zapewnienia ich obstugi
poprzez wprowadzenie dodatkowych pasow ruchu, zjazdu publicznego i rozbudowe skrzyzowania z
oznaczong na Rysunku Nr 2 Studium wazng lokalnie droga.]®

[Ustala sie mozliwosc¢ rozbudowy uktadu komunikacji kotfowej obstugujgcego:

- obszar adaptacji zabudowy przemysfowej pofozony w migjscowosci Pustkéw poprzez drogi
przebiegajgce w sposob oznaczony na Rysunku Nr2 Studium opisanymi w legendzie
oznaczeniami: ,,waznych lokalnie drég" i ,bocznice kolejowg", kiora ma byc przekraczana przez
przedmiotowe drogi. Cze$¢ oznaczonych waznych lokalnie drog*

[ I*- wprowadzono I. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ *- wprowadzono I1ll. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[stanowi¢ bedzie fragment uktadu drég publicznych a co za tym idzie bedzie stanowic cel

publiczny o znaczeniu lokalnym; wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego dla okreslonych waznych lokalnie drog znajdujg sie w ROZDZIALE Il

LUSTALENIA SZCZEGOtOWE" dla obszaréw CPL (w tym CPL1) i PM (w tym PM 1).]*

[- tereny dziatalnosci gospodarczej, ustug zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i infrastruktury
technicznej z zakresu kanalizacji deszczowej w miejscowosci Podgrodzie poprzez wazne lokalnie drogi;
ustala sie mozliwos$c¢ rozbudowy drég wewnetrznych réwniez poza wyznaczonymi orientacyjnie na Rysunku
Nr2 Studium waznymi lokalnie drogami. Oznaczone wazne lokalnie drogi stanowi¢ bedg fragment ukfadu
drég publicznych a co za tym idzie bedg stanowi¢ cel publiczny o znaczeniu lokalnym,; wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla okre$lonych waznych lokalnie drég znajdujg
sie w ROZDZIALE Il ,USTALENIA SZCZEGOt OWE" dla obszaréw CPL (w tym CPL 2),

- tereny rolnicze w miejscowo$ci Podgrodzie poprzez drogi wewnetrzne, ktére mogg byc realizowane w
granicach tych terenéw, nie wyznaczone na Rysunku Nr2 Studium,; wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie znajdujg sie w ROZDZIALE Il ,USTALENIA
SZCZEGOtOWE" dia terenéw R2a]°,

[- tereny dziatalno$ci gospodarczej potozone w miejscowosci Brzeznica poprzez drogi wewnetrzne, ktére
mogag byc¢ realizowane w granicach tych terenéw, nie wyznaczone na Rysunku Nr2 Studium; wytyczne do
planéw miejscowych w tym zakresie zawierajg ustalenia dotyczgce terenéw dziatalnosci gospodarczej
PUH zawarte w ROZDZIALE Il ,USTALENIA SZCZEGOtOWE".J2

[Wazne lokalnie drogi to drogi publiczne: zbiorcze, lokalne i dojazdowe oraz niektére istotne drogi
wewnetrzne.?

[Ustala sig obstuge komunikacyjng terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 2P | 3P w
miejscowo$ci Zawada z drogi powiatowej nr 1288, przebiegajgcej wzdftuz terenu objetego zmiang,
planowanej do modernizacji i przekwalifikowania na droge wojewddzkg. Mozliwo$¢ rozbudowy uktadu
komunikacyjnego w obrebie obszaru objetego zmiang o drogi dojazdowe, wewnetrzne i serwisowe dla
obstugi terenéw.J7

[Ustala sie obsfuge komunikacyjng terenu objetego VIl Zmiang Studium - eksploatacji kruszywa
naturalnego 2.PE ze zt6z ,Meciszéw 2%, ,Meciszéw 3”, ,Meciszow 5%, ,Meciszéw 67, ,Meciszéw 7” oraz
LPustkow” w migjscowosci Pustkow z drogi wojewodzkiej nr 985.]s

[Ustala sie obstuge komunikacyjng Podgrodzia i Latoszyna w oparciu o istniejgcg droge krajowg E-4 oraz
istniejgce z niej zjazdy na drogi lokalne. Planowany obszar uzdrowiska posiada mozliwo$¢ dogodnego
wigczenia sie do drogi krajowej. Poza gtéwnym uktadem komunikacyjnym skiadajgcym sie z drogi krajowej
i drég lokalnych na Rysunku Nr 2 Studium wyznaczono orientacyjne przebiegi drég o znaczeniu lokalnym,
ktére majg stuzy¢ obstudze terenéw zlokalizowanych po stronie péinocnej oraz potudniowej od drogi
krajowej. Dopuszcza sie réwniez realizacje niewyznaczonych na Rysunku Studium drég publicznych i
wewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi, ktérych szczegotowy przebieg powinien by¢ wyznaczany w
miejscowych planach. Oznaczone wazne lokalnie drogi stanowi¢ bedg fragment uktadu drég publicznych a
co za tym idzie bedg stanowi¢ cel publiczny o znaczeniu lokalnym; wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie obstugi komunikacyjnej znajdujg sie w ROZDZIALE Il
LUSTALENIA SZCZEGOtOWE" dla terenéw wyznaczonych w miejscowosci Latoszyn i Podgrodzie. J°
[Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw: zabudowy ustugowej 1U, obiektéw produkcyjnych, sktadow

i magazynéw 4P, eksploatacji kruszywa 3PE w migjscowosci Koztéw z drogi relacji Debica - Nagnajow,
przebiegajgcej wzdtuz obszaru objetego Xll. Zmiang. W zwigzku z planowang realizacjg wezia
komunikacyjnego z fgcznikiem zjazdu z autostrady A4, ustala sie mozliwo$¢ poszerzenia terenu drogi
relacji Debica - Nagnajow oraz, stosownie do potrzeb, rozbudowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego
w obrebie obszaru objetego Xll. Zmiang dla drég publicznych nizszych klas oraz realizacje drég
wewnetrznych i dojazdéw dla obstugi poszczegolnych terenow w tym réwniez 1ZLR.J*?

[Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu objetego X Zmiang Studium — obstuga komunikacyjna
przedmiotowego obszaru prowadzona bedzie poprzez istniejgcq droge przebiegajgcq przez
centralng czes¢ analizowanego terenu z kierunku polnoc — potudnie. Na potudniu ww. droga
polgczy obszar podlegajgcy zmianie studium z poludniowq czesciq gminy Debica, poprzez
budowany przejazd pod autostradg A-4. Konieczne jest dostosowanie parametréw ww. drogi do
parametrow drogi lokalnej. Dodatkowo obstuga komunikacyjna obszaru ma by¢ uzupetniona
poprzez drogi dojazdowe i wewnetrzne lub ciggi pieszo-jezdne, ustalone na etapie sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.]™

1*- wprowadzono I. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
13- wprowadzono Ill. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
12- wprowadzono Il. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
17- wprowadzono VI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1**- wprowadzono Xil. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*- wprowadzono X.. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw ustugowych i mieszkaniowych potozonych w obszarze
Xl zmiany studium potozonych w m. Nagawczyna i Zawada — z drogi krajowej nr 94 poprzez
istniejgce zjazdy oraz projektowany wezet — projektowane rondo — zlokalizowanego przy wschodniej
granicy obszaru niniejszej zmiany. Tereny zabudowy w obszarze niniejszej zmiany studium pofozonej
w m. Pustkow obstugiwane bedg z istniejgcych drog — nie wymagajgcych budowy nowych drég
publicznych.

Na Rysunku Nr 2 Studium wyznaczono orientacyjne przebiegi drég o znaczeniu lokalnym, ktére majg
stuzy¢ obstudze terenédw. Dopuszcza sie rowniez realizacje niewyznaczonych na Rysunku Studium
drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi, ktorych szczegotowy przebieg
powinien by¢ wyznaczany w miejscowych planach.J*?

[Ustala sie obstuge komunikacyjnq terendw: 3.MU w oparciu o wazniejsze drogi gminne oznaczone
symbolem 1.KDD. Na rysunku nr 2 wyznacza sie orientacyjny przebieg tych drdg. Planowany obszar
posiada mozliwos¢ wiqgczenia sie do drogi powiatowej. Dopuszcza sie rowniez realizacje
niewyznaczonych na Rysunku nr 2 Studium drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktérych szczegétowy przebieg powinien by¢ wyznaczany w miejscowych planach.]*
[Ustala sie obstuge komunikacyjng terencow: 4.MU, 1M oraz 3.U w oparciu o wazniejsze drogi
gminne oznaczone symbolem 2.KDD oraz w oparciu o drogi powiatowe oznaczone symbolem 4.KDL.
Na rysunku nr 2 wyznacza sie orientacyjny przebieg tych drdg. Dopuszcza sie rowniez realizacje
niewyznaczonych na Rysunku nr 2 Studium drég publicznych i wewnetrznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktérych szczegétowy przebieg powinien by¢ wyznaczany w miejscowych planach.]*®

Istotng, cho¢ dotychczas niedoceniong rolg w uktadzie komunikacyjnym powinny petnié
wyznaczone trasy Sciezek rowerowych, umozliwiajace bezkolizyjne w stosunku do ruchu

samochodowego i pieszego korzystanie z tego srodka lokomaocji.

[ 13- wprowadzono XIIl. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 15- wprowadzono XV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*5- wprowadzono XVI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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4.1.2. Planowane zmiany w uktadzie komunikacyjnym drog krajowych w gminie Debica

Zmiany w przebiegu drog krajowych przez gming Debica wynikajg z planowanego
przebiegu autostrady A4 przez jej teren.
Projektowany przebieg autostrady poinocng czgscia gminy i planowany tam wezet
autostrady powoduja, ze konieczne stanie si¢ przetozenie drogi krajowej nr 985 na
odcinku od miejscowos$ci Kedzierz - Koztow do drogi krajowej nr 4 w km 545 + 600
tak aby droga ta omijata D¢bice, przechodzita przez planowany wezet autostrady,
taczyta drogg nr4 i autostrade z Mielcem i Nagnajowem, a takze umozliwita rozwoj
gospodarczy terenom zlokalizowanym wzdtuz niej na odcinku pomiedzy droga nr 4
i autostrada. Pod przetozenie drogi krajowej nr 985 na w/w odcinku bedzie mozna
czgsciowo wykorzystac istniejgcg droge wojewddzka nr 43 241. Obecnie jest to
droga V klasy technicznej o niepetnych parametrach swojej klasy. Dla pelnego
uporzadkowania przebiegu drogi nr 985 przez teren gminy konieczne jest takze jej
przetozenie - wykonanie obwodnicy miejscowo$ci Brzeznica po stronie zachodniej
wzdhuz rzeki Wistoka.
Droga nr 985 w swoim obecnym przebiegu pomimo ze zaliczona do III klasy
technicznej na calym swoim przebiegu nie spelnia wymogow swojej klasy.
Droga ta tylko na czg¢sci swojego przebiegu spetnia kryteria techniczne V klasy

technicznej, a na okoto 50 % swojego przebiegu nawet tych nie.
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Natezenie ruchu mierzone w 1995 r. wynosito maksymalnie 4389 pojazdow/

dobe w tym 12 % pojazdow cigzkich. Obcigzenie ruchem, znaczenie komunikacyjne,
znaczenie gospodarcze drogi nr 985 sprawia, ze droga ta po przetozeniu

i powigzaniu z weztem autostrady winna mie¢ odpowiednie parametry techniczne.
Droga ta winna posiada¢ petne parametry drogi m klasy technicznej z bezkolizyjnym
skrzyzowaniem z linig kolejowa Wroctaw - Medyka i D¢bica - Mielec.

Droga ta po swojej przebudowie bedzie posiada¢ podstawowe znaczenie gospodarcze
dla gminy, gdyz wzdhuz niej znajdzie si¢ do 50 % terendw zainwestowania technicznego
(drobny przemyst, bazy transportowe, handel, ustugi). Istniejacy przebieg drogi nr 985
na odcinku od poczatku przetozenia tj. w miejscowosci Kedzierz - Koztéw poprzez
Dgbice do wiaczenia do drogi

nr 4 zostanie droga wojewodzka. Pozostale elementy uktadu drog krajowych nie ulegaja
zmianie w swoim przebiegu, a jedynie ewentualnym zmianom podnoszacym ich walory
techniczne. Takze sie¢ drog wojewodzkich nie bedzie rozwijana, a jedynie modernizowana
tak, aby mogta sprosta¢ zadaniom na nig natozonym.

Planowane zmiany w uktadzie komunikacyjnym drég krajowych w gminie Debica

obrazuje Mapa Nr 8.

4.1.3. Uktad kolejowy

Dotychczasowy uktad kolejowy z fragmentem linii Tarnéw - Debica -

Rzeszow (3,5 km na terenie gminy) i cze$cig linii Debica - Mielec (11 km)
pozostaje bez zmian.. Na terenie gminy znajdujg sie 3 przystanki kolejowe:

w Pustyni, Brzeznicy i Pustkowiu oraz bocznica do Zaktadow Tworzyw
Sztucznych "ERG" w Pustkowiu. Linia w kierunku Mielca nie jest przewidziana
do rozbudowy, nie powigkszy si¢ tez liczba przystankow.

Planowana jest modernizacja trasy Krakéw — Medyka (przystosowanie do potrzeb

linii ekspresowe;j), ktora obejmie odcinek Debica - Rzeszow.

Przestrzenny obraz uktadu komunikacji samochodowej i kolejowej przedstawiono na Rysunku Nr 9

w skali 1: 10 000 "'Infrastruktura techniczna i komunikacja'.
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4.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

4.2.1. Kierunki i zasady zaopatrzenia w wode

Potowa wsi w gminie posiada wodociagi zbiorowego zaopatrzenia w wode.
Konieczne jest zatem, by w oparciu o trzy istniejace na terenie gminy ujgcia

wody (studnie glebinowe) i zbiorniki wyréwnawcze z przepompowniami,

badz w oparciu o nowe ujecie zostalo przeprowadzone wodociggowanie
pozostatych, gl. poludniowych wsi gminy. Ludno$¢ bowiem tych wsi

zaopatruje si¢ w wodg nie uzdatniong z uj¢¢ lokalnych. Dotyczy to wsi:

[w czesci]® Latoszyn[-Pedgredzie]®, Gumniska, Braciejowa, Globikowa, Stasiowka,

Stobierna i Kochandéwka (na péinocy).

Przewiduje si¢ w nastepujacy sposob rozwigzac problem zaopatrzenia
w wodg wsi gminy Debica:
a) Zaopatrzenie w wodg z ujecia wod powierzchniowych dla miasta
Debica wsi: Podgrodzie, Gumniska, Braciejowa, Globikowa.
Wie$ Podgrodzie planuje si¢ zwodociggowac w latach 1998-2000,
natomiast pozostate wsie w latach 2000-2010.
Na powyzsza dostawe wody istnieje zapewnienie z RPWiK - Debica
z dnia 1996-01-15 oraz podane miejsca wigczenia - komora na wodociggu

magistralnym 0 700 mm.

b) Zaopatrzenie w wode wsi Kochandwka przewiduje si¢ z ujgcia zlokalizowanego we wsi
Pustkow do roku 2000.

Na zaopatrzenie w wode¢ wsi Kochanowka istnieje dokumentacja techniczna.

[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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c) Wsie Stobierna i Stasiéwka przewidziane sa do zwodociggowania z ujecia
Zawada w latach 2000-2010. Ujecie Zawada planuje si¢ rozbudowac
i zmodernizowa¢ w najblizszych latach. Na terenie osiedla Pustkoéw nastapi
przepigcie wody z ujecia Erg do ujecia zlokalizowanego we wsi Pustkow
w 1997 roku (TV kwartat). Kierunki zaopatrzenia w wodg¢ przedstawia

Mapa Nr 9.

[W miejscowo$ci Latoszyn Gmina Debica zrealizuje w ramach projektu ,Program poprawy
czystosci zlewni rzeki Wistoki — Etap II” wspotfinansowanego przez Unie Europejskg ze
Srodkow Funduszu Spoéjnosci w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i
Srodowisko inwestycyjne:

e Kontrakt 3. Zadanie 3. Wodocigg Gmina Debica — Potudnie- Etap | - sie¢
wodociggowa w Latoszynie.

Zadanie to dotyczy budowy sieci wodociggowej magistralnej i rozdzielczej, wraz z
przytaczami (odc. kwalifikowane) o tgcznej dtugosci 14,7 km (w tym przytgcza 0,9 km) wraz
z budowg przepompowni wody (hydroforni): 2 szt. Wydajno$¢ hydroforni: = 54,0 m3/h, oraz
234,2 m3h.]°

4.2.2. Kierunki i zasady gospodarki Sciekowej

Zaktadajac realizacje wodociggdéw grupowych na terenie wszystkich wsi gminy
dotychczas ich nie posiadajacych nalezy realizowac rownolegle zbiorcze systemy
kanalizacji i oczyszczalnie $ciekow. Dotyczy to tylko zabudowy zwartej we wsiach
dotychczas nie skanalizowanych. Naleza do nich wsie:, Gumniska, Braciejowa, Globikowa,
Stasidwka, Stobierna, cz¢$ciowo Pustkow - wie$, Brzeznica, Zawada.

Zabudowa rozproszona, oddalona od drég, wzdtuz ktérych prowadzone sg tez inne
media (gt. gaz) przeznaczona jest do kanalizacji w oparciu o systemy indywidualne
(czes¢ wsi Gumniska, Braciejowej, Globikowe;).

Przewiduje si¢ nastepujacy sposob rozwiazania gospodarki Sciekowej

W poszczegdlnych wsiach:

Brzeznica - planuje si¢ kanalizowanie dalszej cze$ci wsi oraz modernizacje
oczyszczalni Sciekdw przy ZTS (zmiana technologii). Powyzsza inwestycje

planuje si¢ wykona¢ w latach 1998-2004.

Kochanowka w latach 2005-2010.

Pustkow - whasna oczyszczalnia 2005-2010.

Nagawczyna - w trakcie projektowania jest oczyszczalnia typu SBR

[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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0 przepustowosci 200m3/d i budowa dalszej cze$ci kanalizacji - termin zakoficzenia
budowy - 2000 rok.
Podgrodzie - 70% wsi bedzie wlaczona do kanalizacji miasta D¢bica.
Przewidywany termin realizacji - 2005 r.
Latoszyn - w trakcie wykonawstwa jest kanalizacja z odprowadzeniem $Sciekow do m.
Debica. Przewidywany termin zakonczenia budowy 1999 rok.
Pustynia - przewiduje si¢ wiaczenie kanalizacji do m. D¢bica. Przewidywany termin 1998
-2003 .
Gumniska - przewiduje si¢ podtaczenie kanalizacji poprzez wie$ Latoszyn do m. Dg¢bica
w latach 2000 -2005.

Braciejowa-j.w.

Globikowa-j,w.

Kedzierz-j.w.

Koztéw -j. w.

Na powyzsze istnieje zgoda Zarzadu Miasta Debica z dnia 1997.07.11.

Z wsi: Zawada, Stasiowka i Stobierna planuje si¢ odprowadzi¢ Scieki do
nowoprojektowanej oczyszczalni we wsi Zawada. Oczyszczalnia i kanalizacja we wsi
Zawada bedzie wykonywana w latach 1998 - 2005.

Do roku 2010 przewiduje si¢ wlaczenie wsi Stasiowka i Stobierna do w/w oczyszczalni.

Kierunki i zasoby gospodarki $ciekowej przedstawiono na Mapie Nr 10.

[W granicach XIll zmiany Studium $cieki przemystowe powinny by¢ gromadzone w zbiornikach
bezodptywowych i wywozone do oczyszczalni $ciekéw. Przyjecie technologii odprowadzania ich
do kanalizacji sanitarnej jest mozliwe wytgcznie pod warunkiem podczyszczenia ich w
separatorach lub innych urzgdzeniach do stanu umozliwiajgcego ich odprowadzenie do
kanalizacji sanitarnej]*3

[W celu zapobiegania rozmywaniu gruntu przez wody opadowe i roztopowe, w miejscowosci
Podgrodzie nalezy utworzyc¢ system odprowadzania tych wéd (a takze oczyszczonych zgodnie
zZ obowigzujgcymi przepisami $ciekéw opadowych) oraz ich okresowego retencjonowania
w zbiorniku przed odprowadzeniem do odbiornika jakim jest rzeka Wistoka. W zwigzku z tym dla
tego zbiornika wydzielono teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji deszczowej
(Kd). Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego odnoszgce sie do
tego terenu znajdujg sie w ROZDZIALE Il ,USTALENIA SZCZEGOtOWE" dla terenu Kd.J?

[Na terenie podlegajgcym zmianie studium dopuszcza si¢ zarurowanie istniejgcych rowow
melioracyjnych i przeprowadzenie nimi, po wczesniejSzym podczyszczeniu, wod roztopowych
i opadowych, w tym takze z terenow drog. Na terenach przeznaczonych pod mieszkalnictwo
dopuszcza si¢ odprowadzanie do gruntu oraz retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.
W przypadku niewielkiego obcigzenia drég ruchem kotowym dopuszcza sie wykorzystanie rowoéw
przydroznych. Przy planowanym duzym zainwestowaniu terenu i zwigkszonym obcigzeniu
komunikacyjnym drog, zwigzanym szczegolnie z obstugq terenow przemystowych, postuluje sie
stworzenie syStemu kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe
z przedmiotowych obszarow. Dodatkowo w granicach aglomeracji Debica ustanowionej, zgodnie
z rozporzqdzeniem 9/08 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.03.2008r. na czesci terenu objetego
zmiang studium postuluje si¢ postegpowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzqdzeniu

nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycznia
2014r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Gornej Wisly, w tym
w szczegolnosci ograniczenia mozliwosci wprowadzania sciekow do ziemi, z wylgczeniem wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi]*

I- wprowadzono Ill. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
1%°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[
[ 1**- wprowadzono XIll. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[W celu wtaSciwego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach obszaru XllII
zmiany Studium potozonego w m. Nagawczyna i Zawada:

- wystepujgcych w szczegolnosci przy zjawiskach ekstremalnych na gruntach m. Zawada
potozonych wzdtuz rowu w celu zapobiegania rozmywaniu gruntu winny byc zlokalizowane
urzgdzenia retencjonujgce wody wptywajgce z potudniowych wyzszych terenéw m. Zawada i
Nagawczyna. Zlokalizowanie np. poldera bgdz zbiornika retencjonujgcego wode winna zwiekszyc
mozliwosc¢ retencji przed odprowadzeniem wéd z terenu zlewni poprzez przepust drogowy dn800
zlokalizowany pod drogg krajowg nr 94,

- odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia poprzez rozsgczanie, studnie chtonne lub poprzez urzgdzenia oczyszczajgce
do kanalizacji deszczowej, w przypadku jej braku dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych za pomocg systemu rowow otwartych | osadnikbw bagdz innych urzgdzen
odwodnienia powierzchniowego do odbiornikéw, tj. w potoku Zawadka i Doptywie z Nagawczyny
— po ich podczyszczeniu]t3

4.2.3. Kierunki rozwoju gazownictwa

Aktualnie wszystkie wsie gminy Debica posiadajg lokalne gazociaggi nisko 1 $rednioprezne.
Nalezy zachowa¢  wymagane strefy ochronne od gazociaggéw wysokopreznych, stacji
redukcyjnych gazu oraz otworéw eksploatacyjnych (odwiertdw) gazowych wystepujacych na
obszarze gminy.

[Wokoét odwiertéw gazowych zlokalizowanych w migjscowosci Latoszyn nalezy ustanowi¢ strefe wolng
od zabudowy, ktéra dla odwiertéw czynnych obejmuje obszar o promieniu R=50m, a dla odwiertow
zlikwidowanych obszar o promieniu R=5m. Konieczno$¢ zachowania strefy wolnej od zabudowy
wystepuje takze w przypadku gazociggéw (15m po obydwu stronach gazociggu) oraz rurociggu wody
ztoZzowej (2m po obydwu stronach rurociggu).

W ramach stref wolnych od zabudowy od odwiertéw i gazociggéw oraz rurociggu wody ztozowej,
obiektow budowlanych oraz innych urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacjg
gazu ziemnego miejscowosciach Latoszyn i Podgrodzie istnieje mozliwoS¢ budowy nowych
urzgdzen, przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbiorki istniejgcych urzadzen.

W miejscowosciach Latoszyn oraz Podgrodzie dopuszcza sie mozliwoSC¢ prowadzenia prac
poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i wiercei za gazem ziemnym i ropg naftowg oraz
budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacjg zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego.|®

[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1- wprowadzono XIll. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[W miejscowosci Podgrodzie ustala sie mozliwo$¢ zmiany przebiegu gazociggdw wysokopreznych
w celu umozliwienia bardziej ekonomicznego wykorzystania terendw [ustug, produkcji, sktadéw,
magazynoéw]® oraz rozbudowy drogi E-40.]3

[W miejscowosci Zawada ustala sie mozliwo$¢ zmiany przebiegu gazociggdéw wysokopreznych w celu
umozliwienia ekonomicznego wykorzystania terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
2P i 3P. Uwzglednia sie planowany i ujety w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego gazocigg wysokoprezny @500 relacji: gmina Debica — Mielec — Borowa — EC
Potaniec, o przebiegu w obszarze zmiany Studium jak na Rysunku zmiany.]”
[Zagospodarowanie terenéw w sgsiedztwie sieci gazowej wysokiego cisnienia (3400 i @700)
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.]®

[W miejscowos$ci Zawada nalezy ustanowi¢ strefe wolng od zabudowy dla odwiertu
zlikwidowanego Debica-4 o promieniu R=5m a w miejscowosci Pustkéw dla odwiertu czynnego
Podole-3 (oznaczonego jako P-3) o promieniu R=50m]"?

[Zagospodarowanie terenéw w sgsiedztwie sieci gazowej wysokiego cisnienia (@400 i @700) zgodnie z
przepisami odrebnymi w tym zakresie. ]*

[Miejscowosci Zawada nalezy ustanowi¢ strefe wolng od zabudowy od odwiertu zlikwidowanego
,Debica-3” o promieniu 5 m.]*

[ I- wprowadzono IIl. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 17- wprowadzono Vil. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1° - wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 13- wprowadzono X/Il. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*°- wprowadzono XV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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4.2 .4 Kierunki i zasady rozwoju cieplownictwa

Nie przewiduje si¢ zasadniczych zmian w istniejacym systemie cieptowniczym. Generalnie
mieszkancy gminy korzystaja z indywidualnych Zrodet ciepta (wskazana preferencja gazu),
a tylko przy zabudowie wielorodzinnej Pustkowa Osiedla, Zawady i Zaktadow "ERG"
majg zastosowanie kotlownie zbiorowe i ogrzewanie centralne. Rozwdj cieptownictwa w

gminie nalezy prowadzi¢ w oparciu o plan zaopatrzenia w ciepto

4.2.5. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Teren gminy jest w catosci zelektryfikowany w oparciu o sie¢ niskiego napigcia i stacje
transformatorowe sieci $redniego napigcia. Przez teren gminy przebiegaja cztery linie
napowietrzne wysokiego napigcia 110 KV oraz jedna linia najwyzszych napig¢ 400 KV.
Nalezy zachowaé obowigzujace strefy ochronne od tych Zrodet promieniowania fal
elektromagnetycznych.

Do potowy obszaru gminy (8 wsi: Zawada, Nagawczyna, Latoszyn, Gumniska, Stobierna,
Stasidwka, Braciejowa, Globikowa) energia elektryczna dostarczana jest liniami Sredniego
napiecia 15 KV. Nalezy kontynuowac proces reelektryfikacji: przeizolowania istniejacych
urzadzen energetycznych o napieciu 30 KV na napigcie 15 KV - dotyczy to srodkowej i po-
hudniowej czesei gminy.

Zgodnie z wymogami Unii Europejskiej nalezy przebudowac tez stacje

transformatorowe z napie¢ 30 KV na 15 KV.
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Przy opracowywaniu planédw miejscowych konieczne jest sporzgdzenie bilansow
energetycznych stwierdzajgcych czy istniejgca sie¢ i urzadzenia elektroenergetyczne sa
wystarczajgce dla planowanych inwestyciji.

Szczegotowy rozwoj elektroenergetyki w gminie nalezy prowadzi¢ w oparciu o plan rozwoju w
zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na energie elektryczng
sporzgdzony przez przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie przesytaniem i dystrybucjg

energii elektrycznej na obszarze gminy.

[Ustala sie mozliwo$c¢ zasilania obiektow zlokalizowanych na:

- terenie waznych lokalnie drég stanowigcym potgczenie drogowe terenéw przemystowych potozonych

w miejscowosci Pustkow z istniejgcym uktadem drogowym.J*

[- terenach waznych lokalnie drég, [ustug, produkcji, sktadéw, magazynéw]®, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji oraz dla zabudowy zagrodowej
potoZzonych w miejscowosci Podgrodzie,J?

[- terenach dziatalnosci gospodarczej, potozonych w miejscowos$ci BrzeznicaJ? [w energie elektryczng

z odnawialnych zrédet energii,J*

[Ustala sie mozliwo$c¢ zasilania w energie elektryczng terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow 2P i 3P usytuowanych w Zawadzie z odnawialnych Zrédet energii. Nie jest konieczne
sporzadzenie w planie miejscowym bilansu energetycznego dla planowanych na tym terenie inwestyciji.]”

[Ustala sie mozliwo$c¢ zasilania w energie elektryczng obiektéw znajdujgcych sie na terenie miejscowosci
Latoszyn i Podgrodzie z odnawialnych zrodet energiil®

Na Rysunku Nr 9 ,Infrastruktura techniczna i komunikacja" w skali 1. 10 000
zobrazowano przestrzennie stan infrastruktury technicznej gminy.

[Na terenie objetym zmiang Studium ustala sie mozliwos¢ zasilania w energie elektryczng
wszystkich obszarow zbudowanych poprzez istniejgce i projektowane sieci.
Nowobudowane lub modernizowane sieci ponizej 30 kV postulowane sq do skablowania.
Mozliwe jest wykorzystanie do pozyskania energii odnawialnych zrédet energii.]*°

[ 1* - wprowadzono I. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 13- wprowadzono Ill. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1> wprowadzono 1. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1- wprowadzono VII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1%- wprowadzono / X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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4.3. Kierunki rozwoju przestrzennego

4.3.1. Zasady rozwoju przestrzennego

» Gtéwnym osrodkiem cigzenia gminy pozostaje miasto Debica - dla czesci potozonej na
potudnie od projektowanej autostrady oraz zespdét wsi Brzeznica i Pustkow dla czesci
potozonej na poétnoc od tejze autostrady. Gtéwng osig rozwoju inwestycyjnego zostaje
trasa E-40 dla terenéw w czesci potudniowej oraz trasa Debica Mielec dla obszaréw

potnocnych. Zatem w czesci potudniowej tereny przeznaczone do zorganizowanej

dziatalnosci inwestycyinej [i tereny dziatalnosci gospodarczej[:

1)  wyznacza droga Tarnow Debica oraz przebieg linii infrastruktury przesytowe;j
[a w miejscowosci Podgrodzie w pasie siegajgcym granicy strefy aktywnej
dzialalnosci gospodarczej biegngcej wzdtuz skarpy ograniczajqcej doling rzeki
Wistoki - zgodnie z oznaczeniem na Rysunku Nr2 Studium]?,

2) zawarte sg pomiedzy trasg E-40 D¢bica - Rzeszow a linig kolejowa Debica -
Rzeszow,
ze szczegolnym wskazaniem na budowe drogi wojewodzkiej nr 43 421 prowadzacej
obecnie do Pustyni, a w przysztosci do wezta autostrady w tej miejscowosci.
W czgsci poOlnocnej gminy tereny przeznaczone do zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej [i tereny dziatalnosci gospodarczej]?: sg to tereny przy trasie drogi
krajowej Debica - Mielec w Brzeznicy, [tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw

i magazynoéw 4P i tereny zabudowy ustugowej 1U w Koztowie*?[, tereny ustug
produkcji, sktadéw i magazynéw 2.Pu w Podlesiu-Pustkowie (bedgce podtrzymaniem ustalen

obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2001 r.)]*3 i
Pustkowie/, tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow 2P i 3P w
Zawadzie]” oraz tereny we wsi Paszczyna znajdujace si¢ bezposrednio przy
wyznaczonych w projekcie autostrady MOP-ach.

Generalnie sg to tereny produkcyjno-techniczne i produkcyjno-ustugowe, i sktadowo
- magazynowe - handlowe (hurt) zaleznie od potrzeb inwestorow. Zaleta wielu tych
lokalizacji jest pokrywanie si¢ z zasobami wlasnosci komunalnej gminy i Skarbu
Panstwa, kontynuacja istniejacego juz zainwestowania oraz doskonate
skomunikowanie z miastem Degbica.

[ 1 - wprowadzono Iil. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1% wprowadzono XIil. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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* W studium przewiduje sig:
- rozw0j terendw zabudowy zagrodowej zwiagzanej z obszarami produkcji rolnej,
- rozw0j terendw mieszkalnictwa niskiej intensywnosci o zabudowie
jednorodzinnej we wsiach podmiejskich,
- uzupetienie mieszkalnictwa wielorodzinnego o ograniczonym gabarycie w
terenach zurbanizowanych Pustkowa - Osiedla i Zawady,
- [adaptacje i rozwdj terenéw ustug w miejscowosci Podgrodzie. P

- [rozwoj terenow ustugowych i w czesci wskazanie terenow szeroko pojetej
dziatalnosci przemystowej na terenie Kedzierz i Kozlow w granicach zmiany
Studium i wylgczenie tych terenow z produkcji rolnej,

- rozwdoj terenow mieszkaniowych i mieszkalno-ustugowych na terenie Kedzierz
i Koztéw w granicach zmiany Studium.]*°

* Ochrona kompleksow lesnych, zadrzewien srédpolnych i nadrzecznych
oraz powigkszanie tych zasobow poprzez wyznaczenie terendw potencjalnych
zalesien jest jednym z wazniejszych kierunkow rozwoju przestrzennego gminy.

[Umozliwia sie jednak miejscowe wylesienia, w trybie przewidzianym obowigzujgcymi w
dacie ich przeprowadzania przepisami prawa, w celu:

- utworzenia potgczenia drogowego obstugujgcego teren adaptowanej zabudowy
przemystowej w miejscowosci Pustkow w granicach obszaru oznaczonego na Rysunku Nr2
Studium symbolem PM 1 - Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzaé
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zZmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, jako
niezbednego potgczenia drogowego umozliwiajgcego prawidfowe funkcjonowanie i dalszy
rozwoj terenéw przemystowych.]1

- utworzenia terenéw dziatalnos$ci gospodarczejf, obiektéw produkcyjnych, sktadow

i magazyndéw, zabudowy ustugowejJ*? jako kontynuacji terenéw zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej i terenu adaptowanej zabudowy przemystowej w miejscowo$ciach BrzezZnica

i [Koztéw]*? w granicach obszaréw oznaczonych na Rysunku Nr2 Studium symbolami PM4

i PM5 - obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadza¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dla
umozliwienia dalszego rozwoju inwestycyjnego i gospodarczego gminy.J?

» W studium chroni si¢ najcenniejsze kompleksy gleb mineralnych oraz globy
organiczne, wprowadzajac czg¢$ciowy lub catkowity zakaz zabudowy na tych
terenach.

* Studium uprowadza ochrong¢ najcenniejszych obiektow i zespotow kulturowych

wyznaczajac strefy ekspozycji i zachowania uktadu urbanistycznego.

[ 1*- wprowadzono I. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ *- wprowadzono I1l. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 1?- wprowadzono Il. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 17- wprowadzono Vil. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 1*? — Wprowadzono XII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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4.3.2. Obszary, dla ktorych sporzadzanie planéw- miejscowych jest obowiazkowe.

a) na podstawie przepisow szczegdlnych:
- tereny gornicze ropy naftowe, gazu ziemnego, wod mineralnych.
- tereny zt6z udokumentowanych surowcow mineralnych,
- teren Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 w granicach strefy ochronnej,
- teren Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogorza Strzyzowskiego-
[- w zakresie strefy ,A” Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej w miejscowoéci Latoszyn]®
b) zuwagi na istniejace uwarunkowania:
- tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowa,

tereny potencjalnej zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

tereny zalesien,

tereny wprowadzonych stref ekspozycji i zachowania uktadu urbanistycznego.
¢) na terenie objetym X zmiang studium nie wystepujg obszary oraz nie wyznacza sie

terenow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.] *°
[4.3.3 Obszar, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzac¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego. w_tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne

Granice obszaréw, oznaczonych na Rysunku Nr 2 Studium symbolem PM, dla ktérych
gmina zamierza sporzgdzac¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nieleSne nie stanowig obowigzkowych granic planow migjscowych - co oznacza ze mozna
sporzgdzac plany miejscowe w szerszym zakresie niz wyznaczone obszary oraz etapowac
przestrzennie sporzgdzanie planow miejscowych, ktére bedg obejmowal wyznaczone
obszary lub ich czeSci umozliwiajgc szybszg realizacje uzasadnionych zamierzen na czesci
wyznaczonych obszarow.

Opis tych okreSlonych w Studium obszarow i ich ustalenia zawarte sg w ROZDZIALE I
ZUSTALENIA SZCZEGOtOWE" niniejszej cze$ci tekstowej Studium.]*

[Wyznacza sige obszary oznaczone na Rysunku Nr 2 Studium symbolami 2P i 3P — tereny
obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzic
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.]’

[ 1* wprowadzono |. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 1- wprowadzono VII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1>- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[W obszarze objetym VII zmiang wyznacza sie teren oznaczony na Rysunku Nr 2
Studium symbolem 2.PE. — eksploatacji kruszywa naturalnego, dla ktérego gmina
zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszar wymagajgcy zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.]8

[Obszar ktéry bedzie wymagat zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne znajduje sie w terenie o symbolu 1.Uz i jest oznaczony
symbolem graficznym, gdzie zlokalizowane bedg obiekty i urzgdzenia zwigzane z
funkcjonowaniem uzdrowiska. Natomiast zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i niele$ne to oznaczone na rysunku nr 2 Studium symbolem
graficznym obszary wystepowania gleb klasy LIl,/ll na terenach z mozliwoscig
zabudowy.

PowyzZzsze tereny mogg nie wyczerpywac w petni potrzeb w zakresie koniecznosci
sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie IX

zmiany Studium. Stgd w razie wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych musi
by¢ przeprowadzona ocena zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu i podjeta odpowiednig
uchwatg przez Rade Gminy Debica.

Granice i zasiegi powyzszych terendbw mogg zosta¢ doprecyzowane na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o
analize powigzan funkcjonalnych i strukturalnych, uwarunkowania ekofizjograficzne i
powigzania przyrodnicze, powigzania infrastrukturalne i komunikacyjne]®

[4.3.4 Obszary dla ktorych Gmina zamierza sporzqdzi¢ plany miejscowe

Z uwagi na koniecznoS¢ przeznaczenia czesci terenow uzytkowanych obecnie rolniczo

na cele nierolnicze, w tym przeznaczenie tych terenéw na cele produkcyjne, ustug i pod
zabudowe mieszkaniowq oraz zaplanowanie systemu obstugi komunikacyjnej i zapewnienia
warunkow bytowych pod przyszig zabudowe, gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w granicach objetych zmiang Studium.

4.3.5 Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie objetym ,, X zmiang studium” nie wyznacza sie powyzszych obszarow
wymagajgcych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

4.3.6 Obszary zdegradowane

Na terenie objetym X zmiang studium nie wskazuje sie obszaréw zdegradowanych.]*

5. POLITYKA ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU GMINY

Polityka wtadz gminy powinna mie¢ na celu dobrobyt mieszkancéw gminy przez stwarzanie im
warunkow z jednej strony optacalnego inwestowania z drugiej znalezienia pracy. Rozwdj gminy
prowadzony by¢ powinien tak, by ochroni¢ dla przysztych pokolen najcenniejsze lokalne wartosci

przyrody i kultury oraz, by zapewni¢ zaspokojenie potrzeb w zakresie ustug publicznych.

[ 1°- wprowadzonol X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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5.1. Polityka w zakresie rozwoju inwestycji i przeciwdzialaniu bezrobociu

¢ Racjonalne gospodarowanie istniejagcymi obiektami mogacymi shuzy¢
funkcjom gospodarczym.

¢ Przygotowanie i promocja nowych terendw potencjalnej zorganizowanej dzia-
lalnosci inwestycyjne;j.

¢ Uzupehianie i tworzenie nowej infrastruktury technicznej i zapewnienie do-
stepnosci komunikacyjne;j.

¢ Umozliwianie rozwoju drobnej przedsigbiorczosci - elastyczna forma zapisow
planéw miejscowych.

¢ Organizowanie robot publicznych przy zabezpieczeniach przeciwpowodzio-

wych, robotach melioracyjnych i drogowych.

5.2. Polityka gospodarowania mieniem komunalnym

- sprzedaz pojedynczych, rozrzuconych dziatek w mato atrakcyjnych do

inwestowania rejonach,
- przeznaczanie srodkow uzyskanych w wyniku takiej sprzedazy na wykup

gruntéw w poblizu juz posiadanych terendw i w atrakcyjnych okolicach,
- wykup gruntéw pod autostrade,
- kumulowanie $rodkow wlasnych gminy z przeznaczeniem na wykup terenow o duzej
powierzchni w najbardziej atrakcyjnych dla inwestowania rejonach, tak by moc przyciagnaé
inwestora strategicznego, mogacego zapewni¢ duzg liczb¢ nowych miejsc pracy i stanowiacego

zrodto dochodow gminy poprzez ptacone zobowigzania.

[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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5.3. Polityka przestrzenna

¢ Zwickszenie efektywnosci gospodarowania istniejagcymi terenami i obiektami
kubaturowymi poprzez:

- uzupeknianie i modernizacje,

- zmiang funkcji.

¢ Tworzenie warunkow tadu przestrzennego poprzez:

- zapisy i ustalenia dotyczace gabarytu i charakteru nowej zabudowy.

¢ Dazenie do poprawy warunkéw zycia mieszkancow poprzez:

- zapewnienie terenow rozwoju funkcji mieszkaniowej, ushugowej i wy-
tworczej, infrastruktury technicznej i realizacji celéw publicznych,

- zabezpieczenie wlasciwego uzytkowania stref technicznych i sanitarnych od
urzadzen i obiektow, dla ktorych przepisy szczegblne naktadajg obowigzek
takiego wyznaczenia.

¢ Tworzenie warunkow intensyfikacji produkcji rolnej poprzez:

- ustalanie zapisow w planach miejscowych chronigcych najcenniejsze
kompleksy gleb,

- uyjmowanie w obszarach potencjalnego zainwestowania terenow dla
rozwoju lokalnego skupu, przechowywania i konfekcjonowania produktow

rolnych.
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5.4. Polityka przeksztalcen gospodarki rolnej i le§nej

5.4.1. Polityka rozwoju gospodarki rolnej

Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy warunkuja zmiany restrukturyzacyjne gospodarki
rolnej, bedacej jedng z wazniejszych funkcji gminy. Konieczno§¢ zmian w rolnictwie
napotyka jednak na znaczne ograniczenia spoteczno-ekonomiczne w ktorych do

najwazniejszych naleza:

- niewlasciwa struktura obszarowa gospodarstw rolnych, o $redniej wielkos$ci
gospodarstw wynoszacej 3,3 ha UR, co jest ponizej $redniej wojewodzkiej
réwnej 4,2 ha UR, (dane z powszechnego spisu rolnego z 1996 r.)
Gospodarstwa kartowate wynosza az 42 % ogdtu gospodarstw rolnych,

- nadmierne zatrudnienie w rolnictwie, przyczyniajace si¢ do zmniejszenia
wydajnosci pracy i pogorszenia wskaznikow optacalnosci produkc;ji,

- struktura demograficzna wsi prognozujaca poglebienie si¢ bezrobocia
agrarnego,

- niski poziom wyksztatcenia ludnosci wiejskiej 1 wigzaca si¢ z tym mata
przedsigbiorczos¢ i niskie zainteresowanie podejmowaniem zmian organiza-

cyjno-ekonomicznych.

Podjecie odpowiednich kierunkow rozwoju i polityki przestrzennej powinno zmierza¢ do
stymulowania korzystnych procesow w rozwoju rolnictwa przy zachowaniu zasad
ekorozwoju.

Przeksztalcenia gospodarki rolnej dotycza catego obszaru gminy. Jednak odmienne
uwarunkowania przyrodnicze i ekonomiczne poszczegdlnych rejondw gminy roznicuja

mozliwosci i kierunki rozwoju, delimitujac trzy jednostki rozwojowe:
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I. Rejon péinocny obejmujacy wsie: Pustkow, Kochanéwke i Brzeznice wymagajaca:
- powiegkszenia gospodarstw rolnych poprzez bodzce ekonomiczne,
- zmniejszenia zatrudnienia w rolnictwie wynoszacego obecnie 93 osoby/
100 ha UR do poziomu $redniej wojewodzkiej (49 os6b/100 ha UR).
- stymulacj¢ drobnej przedsigbiorczosci, szczegdlnie w sektorze ustug
i rzemiosta,
- dalszy rozwdj kierunkdéw ogolnorolnych z ukierunkowaniem na hodowle
bydta i trzody chlewnej,
- rosnace zapotrzebowanie na przetwory drobiarskie oraz lokalizacja prze-
tworczosci drobiarskiej w m. Dgbica o migdzyregionalnych powigzaniach

dystrybucyjnych zwigksza mozliwosci zaktadania ferm drobiarskich.

EL Rejon polozony centralnie obejmuje wsie: Paszczyna, Kedzierz, Nagawczyna, Stasiowka, a

takze Zawade i Stobierng o nieco odmiennych uwarunkowaniach rozwoju.

- Caly rejon wymaga restrukturyzacji obszarowej gospodarstw, poniewaz
potozenie w terenach podmiejskich i zwigzane z tym wigksze zaludnienie
wplywa na rozdrobnienie gospodarstw (najwyzsze w gminie) i zatrudnienie
w rolnictwie przekraczajace miejscami 100 0s6b/100 ha UR,

- rejon ten wymaga rozwoju funkcji pozarolniczych, szczegoélnie w ustugach
i infrastrukturze,

- preferowanymi kierunkami rozwoju rolnictwa powinno by¢ warzywnictwo

i sadownictwo, a w produkcji zwierzgcej chow trzody chlewne;.
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Szczegodlng specyfika w mozliwosciach rozwojowych odznacza si¢ wie§ Zawada, w ktorej
wiekszo$¢ gruntéw stanowig skomasowane uzytki rolne po bylym PGR i obecnie znajdujg si¢ w
dzierzawie osoby prywatnej. Grunty te stanowig az 42 % wlasnosci A.S.P. w calej gminie i moga
zosta¢ uzytkowane w formie specjalistycznych upraw i ferm hodowlanych. Natomiast w
poludniowej czeSci wsi wystepuje znaczne rozdrobnienie gospodarstw indywidualnych,
wymagajace restrukturyzacji. Wie§ Stobierna obok rozwoju funkcji rolniczej posiada mozliwosci
rozwoju turystyki i rekreacji podmiejskiej.

[Polityka rozwoju gospodarki rolnej obejmuje réwniez wskazane potrzeby dokonywania, przyjetych
w Studium - w KIERUNKACH ROZWOJU GMINY, niezbednych odrolnien na terenie gminy oraz
warunki ich przeprowadzania.

Potrzeba odrolnienia zwigzana jest z ustaleniem terenéw obiektéw produkcyjnych, skiadow i
magazynow 2P i 3P jako kontynuacji terenéw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej w
Zawadzie. Tereny te potozone sg w granicy obszaréw PM10 i PM11 oznaczonych na Rysunku Nr2
Studium jako ,Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdza¢ migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne”.J

[Zaktada sie odchodzenie od funkcji rolniczej i przeznaczenie terenow pod funkcje pozarolnicze.
Koniecznos¢ przeprowadzenia w niezbednym zakresie przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, terenow zlokalizowanych na obszarze podlegajgcym zmianie studium, zwigzana jest z
ustaleniem terendéw ustugowych, przeznaczonych pod aktywnosé¢ gospodarczg (tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug) oraz pod tereny przeznaczone pod mieszkalnictwo.]*™

[Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze wymagac réwniez bedzie czesc
gruntéw pofozonych w m. Nagawczyna i Zawada w granicach XIlII zmiany studium. Dla
przeznaczenia tych terendéw na cele nierolnicze niezbedne bedzie uzyskanie stosownej zgody w
procedurze sporzgdzania planu miejscowego.]*?

[Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klasy I-1ll na cle nierolnicze bedzie wymagata czes¢ terenow w
miejscowosci Zawada, w granicach wskazanych na rysunku Nr 2.]%°

I11. Rejon potudniowy obejmuje wsie: Podgrodzie, Latoszyn, Gumniska, Braciejowa i

Gtlobikowa.

Posiada najlepsze w gminie wskazniki ekonomiczne pomimo utrudnionych warunkow
uprawowych pod wzglgdem geomorficznym.

Postulowany jest do zmiany funkcji z rolniczej na turystyczno-rolnicza oraz do realizacji celow
ekologicznych Joraz wytgcznie turystyczny w miejscowosci Latoszyn i Podgrodzie w zwigzku z
realizacjg zatozen wynikajgcych z ustanowienia Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Latoszyn]°.

Uzasadniony jest tu rozwdj agroturystyki jako jednego z elementow przyczyniajacych si¢ do
likwidacji bezrobocia.

W rozwoju produkeji rolnej powinna by¢ preferowana produkcja zywnoséci ekologicznej Jest to
uzasadnione popytem, warunkami przyrodniczymi, oraz ograniczeniami stosowania nawozow i
srodkoéw chemicznych w rejonie parkow krajobrazowych i projektowanych rezerwatow.

Restrukturyzacja rolnictwa wigze si¢ z kosztami, ktore przekraczaja mozliwosci gminy,
W zwigzku z czym niezbedne bedzie szukanie funduszy w rzadowych i pozarzadowych

organizacjach wspierajacych ten cel. Kierunki rozwoju i przeksztatcen gospodarki rolnej obrazuje

Mapa Nr 12.

[ 17- wprowadzono VII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 1*°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1**- wprowadzono XI/Il. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*>- wprowadzono XV ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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GMINA DEBICA MAPA NR 11
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5.4.2. Polityka rozwoju gospodarki lesnej

W zwiazku z tym, Ze lasy Pogorza Strzyzowskiego petnia funkcje¢ glebochronna,
wodochronng i rekreacyjna, w celu przeciwdziatania czynnikom zagrazajacym $rodowisku
przyrodniczemu w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu powinno si¢ zmieni¢ wiodaca
funkcje tych lasoéw z gospodarczej na ochronng.

Powinno si¢ rowniez zwigkszy¢ lesisto§¢ potudniowej czgsci gminy przez zalesienie
nieuzytkow, wododziatow i gruntow ornych mato przydatnych rolniczo z uwagi na strome
stoki, osuwiska i podmoktosci. W rejonie tym winno si¢ uporzadkowaé gospodarke
odpadami, zrealizowaé plany odnosnie kanalizacji i oczyszczalni Sciekéw oraz postawié na
rolnictwo ekologiczne.

W zakresie turystyki rekreacyjnej i kwalifikowanej nalezy przestrzega¢ zasad prawidtowego
ukierunkowania ruchu, oraz zagospodarowania bazy jak pola biwakowe i miejsca postoju
pojazdow.

Zaleca si¢ rowniez prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej, zgodnie z programem
zagospodarowania dla lasoéw panstwowych i prywatnych, przy dazeniu do uzyskania sktadu
drzewostanu odpowiadajacego naturalnym siedliskom.

W obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy stosowac rebnig¢ gniazdowa i czesciowa z

wykluczeniem rebni zupetnej. Nalezy takze ograniczy¢ stosowanie srodkéw chemicznych w

rolnictwie i lesnictwie. Gmina D¢bica nalezy do szczegélnie preferowanych do zwigkszenia
lesistosci. W "Krajowym programie zwigkszenie lesistosSci" zaktadajacym zwickszenie
lesistosci w Polsce z 27,8 % do 34 % przewidziana jako jedna z pieciu jest wytypowanych
gmin w woj. tarnowskim W celu realizacji tych zatozen ustalono koncepcje zmian w

strukturze uzytkowania ziemi.
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Powierzchnia potencjalnych zalesien w gminie wynosi okoto 400 ha i wyznaczona
zostala na gruntach o matej przydatnosci rolniczej, wystepujacych w klasach
V, VT i Vlz, lub o niekorzystnej dla rolnictwa rzezbie terenu. Granica rolno-lesna
wyznaczona jest w 11 wsiach jako wyréwnanie linii brzegowej wigkszych kompleksow
lesnych lub scalajacych w zwane kompleksy lesne mate skrawki lasow, w celu wzmozenia
ich dotychczasowej funkgji.
Zwigkszenie powierzchni lesnej bedzie spetniaé rézne zadania w zaleznosci od rejonu
gminy:
- w czgsci potnocnej we wsiach Pustkow, Kochanowka zwigkszenie
lesistosci podyktowane jest konieczno$cia przeciwdziatania procesom
degradacji srodowiska przyrodniczego w zasig¢gu oddziatywan prze-
mystowych,
- w rejonie obejmujacym wsie Brzeznica. Paszczyna i Zawada potencjalne
dolesienia maja na celu ochrong §rodowiska przyrodniczego m Dgbica,
- w czgscei potudniowej gminy dolesienia przewidywane we wsiach
Podgrodzie, Latoszyn, Gumniska, Braciejowa, Stasiowka i Globikowa
majg na celu wzmozenie cennych struktur przyrodniczych, ochrong
terendw zrodliskowych, oraz poszerzenie funkcji turystycznej i kraj

obrazowej.

Orientacyjne powierzchnie potencjalnych dolesien w poszczegoélnych wsiach wynosza:

Latoszyn - 26 haw 1 kompleksie
Podgrodzie - 24 haw 5 kompleksach
Braciejowa - 6 haw 1 kompleksie

Gumniska - 34 haw 6 kompleksach
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Globikowa - 48 ha w 5 kompleksach
Stasiowka - 112 ha w 14 kompleksach
Kochanowka - 10 ha w 1 kompleksie
Zawada - 10 ha w 4 kompleksach
Paszczyna - 26 ha w 2 kompleksach
Brzeznica - 40 ha w 1 kompleksie

Pustkow - 56 ha w 4 kompleksach

Kierunki gospodarki lesnej obrazuje graficznie Mapa nr 13.

[Polityka rozwoju gospodarki le$nej obejmuje réwniez wskazane potrzeby dokonywania,
przyjetych w Studium w KIERUNKACH ROZWOJU GMINY, niezbednych wylesien na terenie
gminy oraz warunki ich przeprowadzania.

Powierzchnia terenéw przewidzianych do zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niele$ne wynosi okoto:

- 1,6ha w miejscowosci Pustkow - potrzeba ich wylesienia zwigzana jest z ustaleniem
utworzenia potgczenia drogowego obsfugujgcego teren adaptowanej zabudowy przemystowej
w Pustkowie. Tereny te potoZone sg w granicach obszaru oznaczonego na Rysunku Nr2
Studium PM 1 - Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadza¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,]1

- [3,5]*2ha w miejscowosciach Brzeznica i [Koztow]*? - potrzeba ich wylesienia zwigzana jest

z ustaleniem terenéw dziatalnosci gospodarczej[, obiektow produkcyjnych, sktadéw

i magazynéw, zabudowy ustugowej*? jako kontynuacji terenéw zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej i terenu adaptowanej zabudowy przemystowej w miejscowosciach Brzeznica

i [Koztow]*2. Tereny te potozone sg w granicach obszaréw oznaczonych na Rysunku Nr2
Studium [PM2,]*2 PM4 i PM5 - Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzaé
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.]?

- [ok. 1,4 ha w miejscowosci Latoszyn - potrzeba ich wylesienia jest zwigzana z
realizacjg obiektéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem uzdrowiska. Tereny
te pofozone sg

w granicach obszaru oznaczonego na Rysunku Nr 2 Studium symbolem 1.Uz, ZP
oraz drog lokalnychpP

[ 1 wprowadzono I. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 12- wprowadzono II. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[12 - Wprowadzono XiI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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5.5. Polityka w zakresie ochrony srodowiska

Polityka ekologiczna prowadzona na terenie gminy powinna by¢ zgodna z polityka
panstwa w tym zakresie.
¢ Priorytetowo traktowaé powinna przeciwdzialanie zagrozeniom wywotuja
cym bezposrednie skutki dla zdrowia i zycia ludzkiego.
¢ Zmierza¢ do zachowania najcenniejszych walorow przyrodniczych.
¢ Prowadzi¢ systematyczne dziatania na rzecz ochrony wod, powietrza,
powierzchni ziemi i przyrody - poprzez zahamowanie niekorzystnych trendow

w emisji zanieczyszczen do srodowiska i postgpujacej jego degradacji.

¢ [Dzialalnos¢ prowadzona na obszarze zmiany Studium nie powinna powodowaé ucigzliwosci
dla Srodowiska, przez co nalezy rozumieé¢ nie powodowanie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenami inwestycji Ilub granicami wilasnosci podmiotu
prowadzgcego dziatalnosé jezeli w granicach wlasnoSci prowadzona jest dziatalnosé
zaliczona do funkcji przedmiotowych terenéw]*®

5.5.1. Polityka w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

¢ Doprowadzenie do likwidacji notowanych od lat stezen formaldehydu
i fenolu w rejonie Pustkowa - Osiedle zwigzanych z dziatalno$cig ZTS "Erg"
Pustkow S.A.
¢ Nie podwyzszania tla zanieczyszczen poprzez zmiany technologiczne prowa-
dzace do zmniejszenia emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych (zalecane
przechodzenie na ogrzewanie gazowe, elektryczne lub olejowe) oraz naktada
nie na nowo powstajace obiekty wymogu spehienia kryteriow I klasy oddzia-

tywania na $rodowisko.

5.5.2. Polityka w zakresie ochrony powierzchni ziemi

¢ Ograniczenie dziatan chemicznie i mechanicznie degradujacych powierzchnie
ziemi, w tym przede wszystkim oddziatywania sktadowiska w Wielonczy.
¢ Likwidacja dzikich wysypisk $mieci poprzez zorganizowanie efektywnego

systemu zbiorki odpadow i ich transportu na gminne sktadowisko w Paszczy-

[ 1°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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nie (pozadane wprowadzenie segregacji - odpowiednie pojemniki we wsiach,
by zmniejszy¢ ilo§¢ sktadowanych odpadow).

¢ Preferowanie technologii mato- i bezodpadowych (zréznicowana polityka
fiskalna w stosunku do inwestoréw).

¢ Ochrona istniejacych obszaréw lesnych oraz zalesianie nicuzytkow, tere
néw nieprzydatnych rolniczo i innych nadajacych si¢ do tego celu (Ustawa

o lasach).

5.5.3. Polityka w zakresie ochrony wod powierzchniowych

Doprowadzenie jakosci wod do zgodnos$ci z planowanym stanem czystosci poprzez:

-zmniejszenie tadunku zanieczyszczen wprowadzanego z terenu gminy, co
moze by¢ osiagniete dzigki doprowadzeniu do oczyszczania mozliwie naj-
wigkszej ilosci §ciekdw powstajacych na jej terenie poprzez skanalizowanie
obszarow zwodociggowanych i skierowanie ujetych $ciekéw do istniejacych
oczyszczalni, tak aby byly one w peini wykorzystane,

-prowadzenie wodociagowania wsi rownolegle z budowa sieci kanaliza-
cyjnych odprowadzajacych $cieki do oczyszczalni,

-zapewnienie szczelnosci istniejacych zbiornikdw wybieralnych (kontrole),

-objecie mozliwie najwickszego obszaru gminy grupowymi systemami oczy-
szczania $ciekow, a tam gdzie nie jest to mozliwe systemami indywidualnych,

matych oczyszczalni przeznaczonych dla kilku lub jednego gospodarstwa.

[Ponadto w zwigzku z wystepowaniem na obszarze Latoszyna i Podgrodzia licznych ciekéw
wodnych bez nazwy oraz cieku Magma i Grabbwka, a takze w obszarach Xlll. Zmiany
studium — Doptyw z Nagawczyny i Zawadka - |** wiaScicieli nieruchomos$ci przylegajgcych
do wdd publicznych obowigzujg przepisy z zakresu prawa wodnego.]°

[W strefie ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej z rzeki Wistoki w km 58+180
zlokalizowanego w m. Debica, wystepujgcej w obszarze XIV zmiany studium, obowigzujg
zakazy o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzgd Gospodarki
Wodnej w Krakowie nr 14/2012 z dnia 17 grudnia 2012 r., zmienionego Rozporzgdzeniem
Dyrektora Regionalnego Zarzgd Gospodarki Wodnej w Krakowie nr 7/2015 z dnia 1
kwietnia 2015 r.] 14

[Ponadto w zwigzku z wystepowaniem na obszarze zmiany nr XV cieku Zawadka, wtascicieli
nieruchomosci przylegajgcych do wdd publicznych obowiqzujg przepisy z zakresu prawa wodnego.]*

[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 1** — wprowadzono XIV.ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1%- wprowadzono XIll. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*® — wprowadzono XV.ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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5.5.4. Polityka w zakresie ochrony przeciwpowodziowej

Dolina rzeki Wistoki jest nieuregulowane, nie zawsze wystepuja terasy zalewowe. Koryto
Wistoki weigte jest ptytko - stad szerokie rozlewanie si¢ fali powodziowej. Duze wahania
wodostanow i przeptywow zwigzane sg z czynnikami meteorologicznymi, przy czym wysokie
przeplywy notuje si¢ zwykle w trakcie roztopéw wiosennych. Powodzie wiosenne (roztopowe)
i letnie (z deszczéw nawalnych) zalewaja terasy zalewowe i tggowe to znaczy obszary
wyniesione maksimum do 4 m. Koryto rzeki jest nieuregulowane, nie ma zabezpieczen
przeciwpowodziowych z wyjatkiem dzielnic miasta D¢bicy gdzie istnieje wat
przeciwpowodziowy na dtugosci 4,169 km.

Studium hydrologiczne obwatowania rz. Wistoki na terenie woj. tarnowskiego (opracowane
przez Biuro Projektow Wodnych i Melioracji w Rzeszowie 1980-1987) przewiduje budowe
obwatowania Wistoki i jej doptywow, na terenie gminy Debica wydzielono 4 doliny chronione.
Klas¢ waznosci watow ustalono w zaleznosci od powierzchni doliny chronionej i ggstosci w niej
zabudowy. Projektowana klasa obwatowan (ustalona w oparciu o Zarzadzenie nr 197 M.R. z
dnia 28.X1. 1972 r.) dla rejonu:

a. Debica (zagrozenie m. Debica, Stomil) - kI. 11- 1,0 m,

b. wsi Kedzierz (zagrozone czg¢sciowo osiedla wiejskie) kl. DI - 0,7 m,

C. pozostatych terenow (zagrozone uzytki rolne i pojed. zabud.) - kI. IV - 0,5 m.

Szczegotowe dane odnosnie przewidywanych obwatowan zawarte sa w Tabelach Nr

38 i Nr 39, a graficznie przedstawione na Mapie Nr 14,

[W granicach obszaru objetego X zmiang Studium wystepujqg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie

i wynosi raz na 100 lat (Q1%), na ktorych obowigzujq nakazy, zakazy, dopuszczenia

i ograniczenia w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenow wynikajgce

z przepisow odrebnych. Tereny znajdujqce si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodziq nalezy w miare mozliwosci wylqczy¢ spod zabudowy i przeznaczy¢
jako tereny niezabudowane. Obszar opracowania w ramach X zmiany Studium
zlokalizowany jest takze w czesci w zasiegu obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.]*

[ 1°°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA



Zestawienie dolin chronionych, dlugos$ci walow i klas obwalowan:

Tabela Nr 38
Lp. Km rzeki Nazwa Brzeg Pow. dol. |Dhugosé¢ Diugo$¢ | Rodzaj Tlos¢ gosp. | Klasa
Wistoki doliny rzeki hazal. wod. | waturz. walu wst. uzytkow zal. wod. walu
Wistoki P=1% Wistoki km rolnych p=1%
L. |[38.300-42.750 Meciszow P 112 4,650 0,250 100 %R 2 v
2. |44.750-45.850 Waly P 27 0,950 0,700 70 % R 8 v
30% Ls
3. [50.300 - 52.400 Kedzierz P 58/3/ 2,000 - 80 % R 22 i
20% L
Zestawienie powierzchni zlewni i1 przeptywow dla ciekdw z obwatowaniami cofkowymi.
Tabela Nr 39
Lp. Km rzeki Nazwa KJasa Brzegrz.  |Pow. irodzaj Przeplyw Przeptyw Wozniesienie
Wistoki cieku obwatowania Wistoki  [zlewni cieku km* | miar Qm3s kontrol korony watu
Qmis nad L.W.min
1. 38,300 rz. Tuszynka v P n. 114.000 50.000 63,20 0,50
2. 44,700 rz. Wielopolka v P g. 486.100 326,00 433,00 0,50

okre$lenie rodzaju zlewni: n - nizinna

g - gorska

L.W.min - lustro wody miarodajne

-9V-
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Program potencjalnych mozliwosci budowy retencyjnych zbiornikow wielofunkcyjnych

dla wojewodztwa tarnowskiego nie przewiduje budowy zbiornika retencyjnego

na terenie gminy De¢bica.

Z uwagi na duze prawdopodobienstwo wystepowania powodzi (powddz 1997) nalezy
doprowadzi¢ do budowy projektowanych zabezpieczen przeciwpowodziowych (waty i inne)
oraz rozwazy¢ mozliwos¢ budowy matych zbiornikéw retencyjnych na doptywach Wistoki a
szczegolnie na rzece Ostrej 1 Wielopolce. Ponadto nalezy dazy¢ do zalesienia terenéw
(szczegblnie o duzym nachyleniu zboczy - tereny czynnych osuwisk na p. i 1. brzegu

Wielopolki, wododzialy) oraz prowadzi¢ prawidlowa melioracje obszardow rolnych.

[W zwigzku z wyznaczeniem obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig w oparciu o
zasieg zalewu wodami powodziowymi Q1% od Wistoki i Ostrej, wskazanych w opracowaniu
,Okreslenie zagrozenia przeciwpowodziowego w zlewni Wistoki”, stanowigcym | etap
Sstudium ochrony przeciwpowodziowej, nalezy stosowac zakazy, nakazy, dopuszczenia, i
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony przed powodzig.]®

[W zwigzku z wyznaczeniem obszardw, na ktorych niebezpieczeristwo powodzi jest niskie

i wynosi raz na 500 lat Q0,2%, wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego
przygotowanej przez Prezesa KZGW obowigzujgcej od 15.04.2015 r., uwzgledniono je
oznaczajgc na rysunku nr 2 Studium bez wprowadzania ograniczen w zagospodarowaniu dla
terenéw: 1ZLR, 1U, 3PE, 4P w Kozfowie.]*?

5.5.5. Polityka w zakresie ochrony wod podziemnych

¢ Objecie szczego6lng ochrong terenu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych.

¢ Prowadzenie wodociggowania wsi rownolegle lub po budowie sieci kanali-
lizacyjnych doprowadzajacych $cieki do oczyszczalni. [z wylgczeniem terenu Kedzierz
i Koztow, gdzie dopuszcza sig realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
niezaleznie wzgledem siebie]™,

¢ Racjonalne i nieintensywne stosowanie nawozow sztucznych i srodkow
ochrony roslin.

¢ Stosowanie alternatywnych w stosunku do chlorkéw $rodkéw do ods$niezania
(ze wzgledu na tatwos¢ przenikania chlorkéw do wod podziemnych).

¢ W przypadku projektowanej autostrady zapewnienie ujmowania wod opado-
wych i ich podczyszczania przed odprowadzeniem do odbiornikdw.

¢ [Wprowadzenie w przypadku duzego obcigzenia drog systemow odprowadzania wod
opadowych i roztopowych i ich podczyszczania,

¢ Na terenach przemystowych, w przypadku mozliwego zanieczyszczania przez
prowadzong dziatalnos¢ nalezy wprowadzié¢ system retencjonowania i

podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed przekazaniem ich do

odbiornika.]*

[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*?- wprowadzono XlI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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5.5.6. Polityka w zakresie ochrony przed hatasem

¢ Zapewnienie jak najlepszego stanu nawierzchni drdg i torowisk.

+ Projektowanie nowych budynkéw maksymalnie odsunigtych od jezdni, o ile
to mozliwe przy zachowaniu linii zabudowy.

+ Stosowanie zieleni ochronnej, eliminujgcej rowniez zanieczyszczenie
metalami cigzkimi.

¢ Zamykanie terenow od strony ucigzliwych tras budynkami ustugowymi.

¢ Stosowanie ekrandéw tlumigcych (dotyczy to zwlaszeza przebiegu projektowanej autostrady).

5.6. Polityka w zakresie ochrony débr kultury

Ochrona dobr kultury wymaga od wtadz gminy troski o dobro wspdlne dziedzictwo
ducha i materii oraz stanowczej polityki zwiagzanej z ustanawianiem tam, gdzie jest to
konieczne pewnych ograniczen dla nielicznych mieszkancow gminy, obcujacych po
sgsiedzku z obiektami posiadajacymi warto$¢ zabytkowa lub uzytkownikéw takich
obiektow. W takim przypadku wyktadnig tej polityki sg przepisy szczegdlne dotyczace
ochrony dobr kultury. Zatem polityka w zakresie ochrony dobr kultury wiaze si¢ z:

¢ ochrong obiektow rejestrowanych i ewidencjonowanych,

¢ zachowaniem uktadéw urbanistycznych, badz ich fragmentow, posiadajacych
znaczenie historyczne lub kulturowe,

¢ ochrong okreslonych, szczegolnie cennych stanowisk archeologicznych wy-
odrebnionych w oparciu o badania AZP [, w tym stanowiska archeologicznego nr 11
w Zawadzie, bedgcego $ladem osadnictwa z epoki kamienia (AZP 102-71/27)] 7,
[stanowiska archeologicznego nr 13 w Nagawczynie (AZP 103-71/56) stanowigce slad
osadnictwa z epoki neolitu oraz osade prahistoryczng, stanowiska archeologicznego nr
14 w Nagawczynie (AZP 103-71/57) stanowigce osade Sredniowieczng, stanowisko
archeologiczne nr 2 w Zawadzie (AZP 103-71/58) stanowigce Slad osadnictwa z epoki
neolitu, osade prehistoryczng oraz slad osadnictwa Sredniowiecznego, stanowisko
archeologiczne nr 3 w Zawadzie (AZP 103-71/59) okreslane jako Slad osadnictwa z
epoki kamienia, stanowisko archeologiczne nr 4 w Zawadzie (AZP 103-
71/60)stanowigce Slad osadnictwa prahistorycznego o0raz o0sada sredniowieczna,
stanowisko nr 5 w Zawadzie (AZP 103-71/61) okreslane jako slad osadnictwa z epoki
kamienia, stanowisko archeologiczne nr 6 w Zawadzie (AZP 103-71/62) stanowigce
Slad osadnictwa z epoki neolitu, stanowisko archeologiczne nr 2 w Pustkowie (AZP
100-71/4) okreslane jako osada prahistoryczna, slad osadnictwa z epoki neolitu, osada
kultury tuzyckiej, osada z okresu wczesnego sredniowieczal™ [, w tym stanowiska
archeologicznego nr 10 w miejscowosci Zawada (AZP 103-71/83 ) bedqgcego Sladem

osadnictwa kultury przeworskiej oraz slad z epoki sredniowiecza]*®,

a wykonanych dotychczas dla nieznacznej czg¢éci gminy,

[ I~ wprowadzono VII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1%- wprowadzono XIll. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1**>- wprowadzono XV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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¢ prowadzeniem dalszych prac rozpoznania archeologicznego na pozostatym
obszarze gminy,

¢ sporzadzeniem przez specjalistow Studium konserwatorskiego, stanowiacego
podstawe dla okreslenia wytycznych konserwatorskich przeznaczonych dla

planéw miejscowych na obszarze gminy,

¢ [ochrong konserwatorska:
- terendw dawnego zatozenia uzdrowiskowego z XIl w. w Latoszynie, poprzez
wprowadzenie elementéw i informacji upamietniajgcych dawng lokalizacje uzdrowiska,
- zafoZenia dworskiego w Podgrodziu wpisanego do rejestru zabytkéw — A - 278]°.

¢ [w przypadku natrafienia na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty i dziatania mogqgce uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ ten zabytek, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow ten przedmiot
i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié o tym wtasciwy organ zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢ wyznaczeniem strefy ukiadu ruralistycznego wsi, na ktérych postuluje sig
wprowadzenie ustalen w planie miejsSCowym w zakresie minimalnej wielkosci dziatki,

¢ wyznaczeniem strefy ekspozycji zespotu stawow dworskich w Pustyni. J*°

[ 17- wprowadzono VII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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5.7. Polityka realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Z uwagi na brak programu zawierajacego rzadowe zadania stuzgce realizacji celow publicznych,
zapowiedzianego art. 58 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym, jako wiazace pozostaja
zatozenia do koncepcji polityki zagospodarowania kraju i wnioski Matopolskiej Rady Regionalnej

dotyczace rejonu gminy Debica. Sa to:

¢ budowa autostrady A-4 Krakéw - Tarnéw - Rzeszow - Przemysl - granica
panstwa, z weztem komunikacyjnym we wsi Pustynia oraz MOP-ami
"Brzeznica" i "Paszczyna" wyznaczonymi na terenie gminy Debica,

¢ modernizacja trasy kolejowej magistrali Krakow - Medyka z jednoczesnym
przystosowaniem linii do potrzeb Unii ekspresowej,

¢ budowa magistrali §wiattowodowej Krakow - Tarnow - Rzeszow do granicy
Panstwa,

¢ sanitacja doliny Wistoki.
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6. STRATEGIA GMINY

6.1._Analiza finanséw gminy

Dochody gminy Debica w latach 1994-96.

Tabela Nr 40
Lp. Wyszcezegolnienie 1994 1995 1996
zt % zt % zt %
1. Dochody wtasne 2,899.461 72| 4.381.045 77| 5.475.864 39
2. Dotacje i subwencje 1.110.064 28| 1.282.325 23| 8.309.187 61
Dochody ogoétem: 4.009.525 100| 5.663.370 100| 13.785.051 | 100

Gléwnym Zrodtem dochodow wiasnych gminy sa dochody podatkowe, zwtaszcza podatek

dochodowy od 0sob fizycznych oraz podatek od nieruchomosci.

Dochody pozostate to:

a) dotacje na zadania wtasne - na infrastrukture techniczng- uzbrojenie terenu,
b) dotacje na zadania zlecone i powierzone,

c) dotacje z Agencji Restrukturyzacji Rolnictwa,

d) dochody ze sprzedazy dziatek i pozostatego mienia komunalnego,

e) wplaty na rzecz spotek wodno-$ciekowych i komitetow telefonizacyjnych.
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Wykonanie budzetu w latach 1994-96 w rozbiciu na poszczegoélne dzialy.

Tabela Nr 41
Lp. Wyszcze- 1994 1995 19%
gblnienie zt % zt % zt %
1.|Rolnictwo. 16.834 0,4 42.285 0,8 39.544 0,3
2.|Transport. 348.955 8,9 298.879 5,7 531.808 3,9
3. |Eacznoscé. 10.900 0,3 15.700 0,3 131450 0,9
4.| Gospodarka 637.715 16,2 |1.202.409 22,8 1.723.512| 125
komunalna
5.|Gospodarka 155.841 4,0 105.083 2,0 122.235| 0,9
mieszkaniowa
oraz niemate-
rialne ustugi
komunalne,
jednostki OSP
6.|O$wiata. 809.461 20.¢ |1.137.500 21,5 7.802.847| 56,8
7. |Kultura 311.320 7,9 417.106 7,9 509.155| 3,7
sztuka.
8.l0chrona 2.680 0,1 5.899 0,1 52.374| 04
zdrowia.
9. lopieka 770.248 19,6 [1.129.012 21,4 1.402.592| 10,2
Spoteczna.
10. |Kultura 56.119 1,4 45.013 0,9 164.786 | 1,2
fizyczna.
11. |Administracja. 785.021 20,0 825.382 15,6 1.125.628 | 8,2
12. |Bezpieczenstwo 17.278 0,3 28.206 | 0,2
publiczne.
13. [Rozne. 22.006 0,6 38.339 0,7 104.344 | 0,8
Wydatki 3.927.104 100 [5.279.885 100 3.738.481| 100
ogotem:
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Wydatki inwestycyjne gminy Debica

w latach 1994-1996.

Tabela Nr 42
Lp. Wyszczegodlnienie 1994 1995 1996
1. Infrastruktura techniczna 395.978 899.024 1.610.050
4 gospodarka komunalna -
wodociggowanie + kanalizacja
¢ tacznosé - 10.955 - 131.450
telefonizacja
# transport - remonty 348.955 289.825 531.808
drog
Razem 755.888| 1.188.849 2.273.308
2. Infrastruktura spoteczna 325.425 331.500 468.049
¢ o$wiata
4 ochrona zdrowia 1.000 - 38.128
¢ kultura 3.986 77.242 24.038
¢ OSP 133.396 80.361 78.299
Razem 463.807 489.103 608.514
3. Gospodarka gruntami 22.444 24.722 43.936
nieruchomosciami.
Razem 22.444 24.722 43.936
Lacznie1+2 +3 1.242.139 ( 1.702.674 2.925.758

W roku 1996 nastapit znaczny wzrost wydatkow na cele inwestycyjne: o 72 % w stosunku do roku
1995, a 0 135 % w stosunku do roku 1994. Wiaze si¢ to z uzyskaniem w tym roku duzych kwot

subwencji i dotacji.
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W 1996 r. dochody wlasne stanowity tylko 39 % ogoétu dochodéow gminy, a $rodki pozyskane
az 61 %. Dla poréwnania w tatach poprzednich te udzialy ksztaltowaly si¢ odpowiednio: 72 %
dochody wtasne, 28 % dotacje - w roku 1994, 77 % dochody wtasne, 23 % dotacje - w roku
1995. Swiadczy to o dynamice rozwoju gminy, gdyz uzyskanie subwencji celowej warunkowane
jest wktadem wiasnych funduszy i stopniem realizacji rozpoczetych zadan.

Od roku 1994 nastapit 4-krotny wzrost funduszy przeznaczonych na wodociggowanie i
kanalizacje, az 12-krotny wzrost kwot przeznaczonych na telefonizacje oraz 1,5-krotny wzrost
funduszy przekazywanych na remonty i modernizacjg drog.

Dwukrotnie wzrosty tez kwoty wygospodarowane na zakup gruntéw i nieruchomosci na rzecz
gminy.

Mniejsza dynamike wzrostu wykazuja wydatki przekazywane na rozwoj infrastruktury
spotecznej (o$wiata, ochrona zdrowia). Trend zmniejszania si¢ Srodkéw przeznaczonych na

inwestycje stwierdzono w dziale kultury i na rozwoj OSP.
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6.2. Strategia rozwoju

Zaktadajac kontynuacj¢ zarysowujacych si¢ trendow tzn. corocznego znacznego zwigkszenia
budzetu gminy oraz ustabilizowanej sytuacji demograficznej i nie przewidujac gwattownych,
negatywnych dla gospodarki zmian ustrojowych mozna przyja¢ optymistyczny scenariusz
rozwoju gminy.

Bedzie to kontynuacja juz rozpoczetych proceséw z uwzglednieniem wyrownywania
zaistniatych réznic w poziomie rozwoju czesci potnocnej i potudniowej gminy, przy

zachowaniu ich specyfiki i respektowaniu wystepujacych ograniczen.

Promocja i udostepnienie potencjalnym inwestorom wszystkich przygotowanych terenow

jakimi dysponuje gmina poprzez:

¢ Dokonanie bilansu wolnych, atrakcyjnych terendéw - usystematyzowanie pod

wzgledem wielkosci obszaru, dostepnosci komunikacyjnej, stopnia uzbroje-
nia, ustalenia warunkéw wstepnych rozpoczecia dziatalnosci np. kosztu wy

Iaczenia gruntu z produkcji rolnej, kosztu ponownego wykonania melioracji

itp.

¢ Wybor najbardziej odpowiednich ofert i stwarzanie dogodnych warunkow np.

poprzez polityke podatkowa, kredytowa, tym sposrod inwestorow, ktdrych
istnienie jest najbardziej korzystne dla spoteczno$ci gminy (nowe miejsca
pracy, zatrudnienie absolwentow, gwarancja sprostania wymogom ochrony

srodowiska).

Konieczno$¢ prowadzenia rozwoju przestrzennego w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wynikajaca z ograniczen i uwarunkowan
wystepujagcych na terenie gminy obliguje Zarzad i Rade Gminy do ustalenia hierarchii

wykonywania tych planéw. Nie wydaje si¢ bowiem celowe, w oparciu
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0 obecnie obowigzujace przepisy, objecie opracowaniem planu miejscowego

duzej czg$ci obszaru, czy wrecz catos$ci gminy. Procedura indywidualnego za-

wiadamiania 0sob zainteresowanych i mozliwo$¢ sktadania protestow i zarzu-

tow, ktorych rozstrzygniecie moze znalez¢ swdj finat w NSA, znacznie wydtuza

Czas opracowania.

Celowym wydaje si¢ wykonywanie planow miejscowych dla poszczegdlnych fragmentow

gminy np.

- stanowiacych poszczegolne jednostki osadnicze,

- stanowigcych potencjalne tereny rozwoju, zwlaszcza wzdtuz tras komuni-
kacyjnych,

- stanowigcych obszary zabudowy wymagajace ustalenia zasad podziatu i obstu-
gi przez media i komunikacje,

- stanowiacych strefy ochrony waloré6w przyrodniczych, kulturowych, urbani-
stycznych lub krajobrazowych itd.

tak, by stopniowo, w sposob mozaikowy wypehi¢ nimi obszar gminy.

III. Postepujaca urbanizacjg¢ wsi stykowych z miastem Debicg oraz terendow graniczacych z
glownymi przelotowymi trasami komunikacyjnymi powinny uzupeic starania o zaktywizowanie
wsi potudnia, ktorych szansg jest specjalistyczne rolnictwo rozwijane w oparciu 0 miejscowy
skup, konfekcjonowanie

1czgéciowe przetworstwo oraz turystyka.
Turystyka, ktéra moze wspomoc i ozywi¢ potudnie gminy wymaga rozwoju bazy - obiektow
sportowych i rekreacyjnych, ale tez uzupetnienia i modernizacji sieci i systemu komunikacji oraz
powstania badz rozbudowy ustug publicznych z zakresu zdrowia i kultury. Wyprzedzajaco za$
wykonania sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, oczyszczalni Sciekow i przeprowadzenia

reelektryfikacji wsi, w ktorych obecny system Unii 15 KV $redniego napigcia i urzadzen elektro-
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energetycznych jest niewystarczajacy.
Wytyczenie i propagowanie nowych szlakow turystycznych: pieszych oraz rowerowych oraz

zwigkszenie nakladow finansowych na remonty juz istniejacych obiektow stuzacych rekreacji,

czy budowe¢ nowych tworzy perspektywe nowych miejsc pracy przy obstudze turystow.

IV. W sposob szczeg6lny nalezatoby potraktowac tereny, ktore ozywi w przysztosci przebieg
autostrady - wyprzedzajgco prowadzac wykup i uzbrajanie terendéw stykajacych sie z MOP-

ami, a przewidywanych pod funkcje ustugowo-produkcyjne.
Natomiast walory $rodowiska, ktérego ochrona jest bezwzglegdnym warunkiem rozwoju

gospodarczego, nalezaloby wzmocni¢ poprzez przeprowadzenie kompleksowych zalesien

terenow do tego celu przydatnych.

Zapis graficzny ustalen polityki przestrzennej oraz wskazan terenowych i preferowanych
kierunkéw rozwoju przedstawiono na Rysunku Nr 2 w skali 1:10.000 ""Kierunki

zagospodarowania przestrzennego gminy Debica''.



ROZDZIAKL 11:

USTALENIA SZCZEGOLOWE
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1. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

S I. STREFA AKTYWNEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Strefa o najwiekszym stopniu zurbanizowania obejmujaca korytarz trasy
miedzynarodowej E-4 przy wlocie do m. Debicy od strony wschodniej oraz
znaczng czes¢ gminy powyzej tej trasy od strony zachodnie;.

» Tereny najbardziej atrakcyjne dla potencjalnych inwestoréw z uwagi na
potozenie przy gtéwnych trasach samochodowych oraz kolei.

* W duzym stopniu sg zaopatrzone w infrastrukture techniczna.

 Atutem gminy jest posiadanie w tej strefie znacznych obszaréw
skomunalizowanych oraz wtasnos$ci panstwowe;.

» W strefie mieszczg sie najwieksze oraz liczne drobne zaktady przemystowe i
ustugowe.

* Przez strefe przebiega¢ ma projektowana autostrada.

W sktad strefy wchodza:

* Istniejgce i potencjalne obszary dziatalnosci inwestycyjnej, [tereny dziatalnosci
gospodarczej, tereny ustug i teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji deszczowej
pofozone w miejscowosci Podgrodzie[? [, tereny dziatalnosci gospodarczej, [obiektow produkcyjnych,

sktadéw i magazynéw, zabudowy ustugowej]*> pofozone w miejscowosciach Brzeznica i
[Koztow]rq[2, [tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug obszaru
Kedzierz i Koztow]™

* Istniejgce i potencjalne tereny mieszkaniowe.

o [Strefa uktadu ruralistycznego wsi, strefa ekspozycji zespotu stawow dworskich w

Pustyni, obszar aglomeracji Debica]®
* Lasy, w tym uznane za ochronne.

» Obszary proponowane do zalesienia.
* Obszary uzytkoéw zielonych.

* Tereny uzytkowane rolniczo i zadrzewienia srodpolne.

[ I>- wprowadzono Ill. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 1?- wprowadzono Il. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ I*°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 1*2 — Wprowadzono XII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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W strefie wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia:

1. W zwiazku z wystepowaniem na terenie tym zbiornika wod podziemnych -GZWP nr 425,

ktory podlegac¢ ma szczegolnej ochronie nalezy:

¢ rozbudowywaé 1 tworzy¢ jednocze$nie sie¢ kanalizacyjng i wodociaggows, [z
wylgczeniem terenu Kedzierz i Koziow, gdzie dopuszcza sie realizacje sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej niezaleznie wzgledem siebie]™,

¢ likwidowac¢ zrédta zanieczyszczen,

¢ W gospodarce rolnej dostosowac dziatki, rodzaje i technologi¢ nawozenia do

potrzeb ochrony wod podziemnych.

2. W zwiazku z wystepowaniem w strefie WTOP (wewnetrznego terenu ochrony

. posredniej) z rzeki Wistoki nalezy:

- kazdy obiekt mogacy stanowi¢ zagrozenie dla jakosci wod zaopatrzy¢ w urza-
dzenia zabezpieczajace wode przed zanieczyszczeniem,
- zorganizowa¢ system sygnalizacji zagrozenia (stanowiska kontrolno-pomiarowe)

na zagrozonych rzekach.

Preferowane sposoby zagospodarowania:
- hurtownie, sktady,
- zaktady przemystowe, ustugowe
- montownie,

- zabudowa mieszkaniowa skoncentrowana wraz z ustugami komercyjnymi.

Uwaga:

Przejmowanie terenéw pod dzialalno$¢ inwestycyjna, czy zabudowe mieszkaniowa
poprzedzone by¢é musi opracowaniem miejscowych plandow  zagospodarowania
przestrzennego oraz sporzadzeniem kazdorazowo bilansu energetycznego dla danego
zamierzenia [, za wyjatkiem terenéw obiektow produkcyjnych, skfadéw i magazynéw 2P i 3P

w Zawadzie [oraz terenéw znajdujgcych sie w obszarze Xlll zmiany studium]*3

[ 1°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 13- wprowadzono XIIl. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[i terenéw znajdujgcych sie w granicy XV zmiany studium]® [i terenéw znajdujgcych sie

w granicy XVI zmiany studium]6.]”

[ 17- wprowadzono Vil. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*- wprowadzono XV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*6- wprowadzono XVI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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S1l. STREFA AKTYWNOSCI PRZYRODNICZEJ

Strefa obejmuje:

a) korytarz ekologiczny rzeki Wistoki,
b) obszary potudniowe gminy o cennych walorach przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych stanowigce istotng czg¢$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu

Pogorza Strzyzowskiego.

W sktad strefy wchodza:

¢ wody otwarte oraz terasa zalewowa rzeki Wistoki wraz-z roslinnoscia nadbrzezna,
¢ obszary lesne,

¢ tereny wskazanych zalesien,

¢ obszary zrodliskowe,

¢ zielen towarzyszgca ciekom wodnym,

¢ obszary uzytkow zielonych,

¢ tereny uzytkowane rolniczo,

¢ najcenniejsze fragmenty laséw - proponowane rezerwaty,

¢ zalozenia dworsko-parkowe, parki podworskie.

W strefie obowiazuja ograniczenia jak w strefie I dotyczace terenow GZWP nr 425 oraz

WTOP rz. Wistoki oraz

- zakaz przeprowadzania linii wysokiego napigcia powyzej 110 KV, dla obszaru
OCHKP,

- zakaz sktadowania odpadow i urzadzenia wysypisk,
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- ochrona przed zmianami stosunkéw wodnych,

- zakaz lokalizowania trwalych obiektow kubaturowych na terasie zalewowej
Wistoki,

- likwidacja wysypisk na terenie terasy,

- ograniczenie wielko$ci kubatury obiektow w OCHKP Strzyzowskiego.

Preferowane sposoby zagospodarowania:

- obiekty i tereny turystyczne,
- zabudowa zagrodowa,
- agroturystyka,
- zalesienia,

- rolnictwo, w tym sadownictwo;
- wprowadzenie obwatowan p. powodziowych na prawym brzegu kranca terasy
[- obiekty i budynki zwigzane z lokalizacjg uzdrowiska.]®
- [zabudowa mieszkaniowa i zabudowa mieszkaniowo- ustugowa o niskiej

intensywnosci]*°

S 1. STREFA ROLNICZA

Strefa obejmuje:

- ptlaskie tereny o dobrych glebach, mozliwe do mechanicznej obstugi,
- tereny zmeliorowane,

- obszary uzytkow zielonych potozone wzdtuz rz. Tuszymki,

- zadrzewienia $roédpolne,

- zabudowa zagrodowa skupiona wzdhuz drég.

W strefie obowigzujg ograniczenia zwigzane z wystepowaniem GZWP nr 425

- zakaz rolniczego wykorzystania §ciekow i szlamow z oczyszczalni,

[ 1°- wprowadzonol X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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- wykonywanie rob6t melioracyjnych i wykopéw ziemnych,

- stosowanie nawozow sztucznych i chemicznych srodkoéw ochrony roslin,

- zwigzane z przebiegiem trasy komunikacyjnej Debica - Mielec: pobocza trasy nie
powinny by¢ obsadzane drzewami owocowymi oraz wykorzystywane do wypasu

zZwierzat.

Preferowane sposoby zagospodarowania: rolnictwo, zabudowa zagrodowa, obiekty

zwigzane ze skupem, przechowywaniem i przetwarzaniem ptodow rolnych.
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2. STREFY TECHNICZNE

2.1. Strefy techniczne komunikacji

2.1.1. Strefy techniczne drég krajowych

Strefy zapewniajace warunki ochrony $rodowiska i bezpieczenstwa ruchu w otoczeniu

glownego uktadu komunikacyjnego gminy.

SK1 Strefa techniczna drogi krajowej Nr 4 "Krakow - Rzeszow"

Obejmuje pas terenu o szerokosci 100 m od osi jezdni. W pasie tym przewidziano rezerwe
terenu zwigzang z planowang modernizacja- dobudowe drugiej jezdni tzn. kontynuacji z

dowigzaniem do odcinkdéw zrealizowanych.

Preferowane sposoby zagospodarowania:

- zielen niska, bez wprowadzania upraw rolnych ze wzgledu na zanieczyszczenie terenu

metalami cigzkimi, pytem. Dopuszcza si¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Warunki szczegolowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach miejscowych:

- Minimalna szeroko$¢ wolnego terenu po strome dobudowy winna wynosi¢ 50 m od osi drogi
istniejacej oraz co najmniej 25 m od krawedzi jezdni drogi po modernizacji ze wzglgdu na

zachowanie odlegtosci zabudowy zgodnej z ustawa o drogach.
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Odlegto$¢ zabudowy na odcinku stanowigcym obwodnice Debicy nalezy zwickszy¢ do 40m od
krawedzi jezdni - jak dla drogi ekspresowej przeznaczonej wytacznie dla ruchu tranzytowego.

Wyklucza si¢ mozliwo$¢ wykonywania nowych zjazdow.

- Na pozostatych odcinkach drogi w bezposrednio przylegtych obszarach nie jest
mozliwe sytuowanie obiektow o charakterze handlowo-ustugowym, negatywnie
oddziatywujacych na bezpieczenistwo ruchu na drodze (wyjatek, do uzgodnienia
z DODP, stanowig obiekty stluzace obstludze ruchu typu stacje benzynowe).
Zjazdy do tych obiektow muszg by¢ wyposazone w dodatkowe pasy wiaczenia

i wylaczenia z ruchu oraz pas dla lewoskretow.

- Obiekty o innej funkcji niz omoéwione wyzej powinny by¢ wyposazone w wewngtrzny
uktad komunikacyjny podiaczony do drogi gldwnej poprzez istniejace wylaczenia
drég drugorzednych. Nowa zabudowa musi by¢ lokalizowana w odl. 25m od krawedzi
jezdni. Plany podzialu dziatek lezacych bezposrednio przy drodze wymagaja

zaopiniowania przez DODP w Krakowie.

[Ustalenia dla tej strefy technicznej nie obowigzujg dla terendéw dziatalno$ci gospodarczej
wyznaczonych w miejscowosci Podgrodzie co oznacza miedzy innymi mozliwos¢ budowy zjazdu
obstugujgcego obiekty obstugi uczestnikdw ruchu drogowego i stacje paliw na terenach
dziatalnosci gospodarczej. Ograniczenia i wytyczne do migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzane z sgsiedztwem przebiegu tej drogi zawierajg ustalenia dotyczgce
terenéw [ustug, produkcji, sktadéw, magazynow]® zawarte w ROZDZIALE Il ,USTALENIA
SZCZEGOtOWE"

[Ustalenia dla tej strefy technicznej nie obowigzujg dla terenéw lokalizacji urzgdzen i
obiektéw uzdrowiskowych wyznaczonych w miejscowosci Latoszyn co oznacza miedzy
innymi mozliwo$¢ budowy zjazdu obstugujgcego te obiekty. Ograniczenia i wytyczne do
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego zwigzane 2z Sgsiedztwem
przebiegu tej drogi zawierajg ustalenia dotyczgce terendow lokalizacji urzgdzen i
obiektéw uzdrowiskowych w ROZDZIALE Il ,USTALENIA SZCZEGOtOWE" ]°

[Ustalenia dla tej strefy technicznej nie obowigzujg dla terenéw ustug wyznaczonych w ramach XllI
zmiany Studium miejscowos$ci Podgrodzie. Ograniczenia i wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zwigzane z sgsiedztwem przebiegu tej drogi zawierajg
ustalenia dotyczgce terenéw ustug] 3

SK2 Strefa techniczna drogi krajowej Nr 985 Mielec - Debica
Obejmuje pas terenu o szerokosci 100m od osi drogi.
Przewiduje si¢ przebudowe drogi tzn. wykonanie odcinkow przetozenia

trasy w miejscowosci Brzeznica oraz na odcinku Debica - Pustynia.

Preferowane sposoby zagospodarowania:

- zielen niska, bez wprowadzania upraw rolnych ze wzgledu na zanieczyszczenie terenu
metalami cigzkimi, pytem.

- Potencjalne tereny inwestycyjne typu hale magazynowe, hurtownie, bazy
transportowe.

[ I*- wprowadzono I1l. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1°- wprowadzono IX ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 13- wprowadzono XIIl. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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Dopuszcza si¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Warunki szczegotowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach miejscowych:

- Dla nowych odcinkéw I1I klasy technicznej minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgra- niczajacych powinna wynosi¢ 50 m + 2 x 25 m terenu wolnego od nowe;j

zabudowy - tacznie 100 m7 za wyjatkiem obiektow zwigzanych z obstugg ruchu.

- Nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ wykonywania pojedynczych zjazdow ze
wzgledu na konieczno$¢ zachowania ograniczonej dostgpnosci dla przylegltego
obszaru. Zagospodarowanie przylegtego terenu jest mozliwe pod warunkiem

jego podiaczenia do sieci drog podrzednych.

- Nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana w odlegtosci 25 m od krawedzi

jezdni.

- Plany podziatlu dziatek lezacych bezposrednio przy drodze wymagaja

zaopiniowania przez DODP w Krakowie.

[Ustalenia dla tej strefy technicznej nie obowigzujg dla terenéw zabudowy ustugowej 1U
w migjscowosci Koztdbw co oznacza miedzy innymi mozliwo$¢ budowy zjazdéw
obstugujgcych obiekty ustugowe lokalizowane na tych terenach, w tym obiekty obstugi
uczestnikébw ruchu drogowego, stacje paliw i inne. Ograniczenia i wytyczne do
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zwigzane z sgsiedztwem
przebiegu tej drogi zawierajg ustalenia dotyczgce terenéw zabudowy ustugowej 1U
zawarte w ROZDZIALE Il ,USTALENIA SZCZEGOtOWE" Ji2

2.1.2. Strefa rezerwy terenu pod projektowana trase autostrady A-4

SK3 Strefa obejmuje pas terenu o szerokosci 300 m. [teren autostrady]™

Do czasu opracowania projektu technicznego drogi wraz z obiektami
towarzyszacymi, niezbgdne jest utrzymanie tej szeroko$ci stanowigcej
konieczne minimum dla przebiegu drogi oraz pozwalajacej na zachowanie

odlegtosci zabudowy.

— Wprowadzono XI. i
2w d. Xll. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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Preferowany sposob zagospodarowania:

- uprawy rolne z wykluczeniem sadéw bez mozliwosci wznoszenia nowej zabudowy.

Warunki szczegélowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach miejscowych:

- Planujac zagospodarowanie terenéw wzdtuz tej trasy nalezy uwzglednic¢ fakt, ze

nie begdzie ona obstugiwaé przyleglego terenu.
- Wilaczenia drog nizszej kategorii beda mozliwe wyltacznie w projektowanym wezle.

-W planach .zagospodarowania przestrzennego nalezy wyr6znié _trzy strefy oddziatywania autostrady
na $rodowisko (liczone od skraju korony autostrady):
| strefa: obszar oddziatywan maksymalnych - do 20 m
Il strefa: obszar zagrozen - do 50 m
Il strefa: obszar ucigzliwos$ci - do 150 m.
W planach zagospodarowania przestrzennego strefy te winny by¢ przyjete jako strefy ograniczonego
zagospodarowania. W strefie oddzialywan maksymalnych moga znajdywac si¢ wylacznie pasy zieleni
izolacyjnej. W strefie zagrozen moze znalez¢ si¢ infrastruktura techniczna zwigzana z autostrada,
techniczne urzadzenia ochrony srodowiska. Strefa nie powinna by¢ wykorzystywana do celow
mieszkalnych. Jesli znalaztyby si¢ w niej obiekty statego pobytu powinny by¢ zaopatrzone w bardzo
restrykcyjne urzadzenia ochronne. Strefa ucigzliwos$ci odnosi si¢ glownie do klimatu akustycznego,
budynki mieszkalne powinny by¢ chronione za pomoca dostepnych rozwigzan technicznych, badz
nalezy unika¢ lokalizowania ich w tej strefie.
[W przedmiotowej strefie mozliwe jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem
przepisow odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem i ewentualnosci wykonania barier
akustycznych, zieleni ochronnej lub budynkow o zwigkszonych parametrach technicznych, obiektow

produkcyjnych, sktadoéw, magazynéw i ustug.]™

[ 1°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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- W bezposrednim sgsiedztwie (oprocz MOP-6w) nie nalezy lokowaé obiektow

przeznaczonych na pobyt ludzi.

- Przy budowie MOP-6w zwigzanych z autostradg proponuje si¢ stworzy¢ osrodki

o charakterze mini-skansenow wykorzystujac stylowa, zabytkowa zabudowe regionalng wsi

poddebickich.

- Granice stref niekorzystnego oddziatywania zostang $cisle okreslone w ocenie
oddziatywania na $§rodowisko, ktore bedzie sporzadzone réwnolegle z projektem
technicznym.

Dotyczy to zwtlaszcza poglgbionej oceny w odniesieniu do:

¢ terendw o najwyzszych walorach przyrodniczo-kraj obrazowych i kulturowych,
¢ znajdujacego si¢ w oddzialywaniu autostrady GZWP nr 425,

+ ewentualnych kolizji z otworami eksploatacyjnymi kopalni gazu,

¢ przejscia autostrady przez cieki i tereny zalewowe.

¢ skrzyzowan z drogami nizszych kategorii (obstuga przylegtego terenu i drog

rolniczych) bez wilaczenia ruchu do autostrady.

2.1.3. Strefy techniczne kolei

KK1 Strefa techniczna magistrali kolejowej Medyka - Przemysl - Rzeszow -Krakow

Strefa otaczajaca szlak komunikacyjny I kategorii dwutorowy, zelektryfikowany,

przewidziany do modernizacji - przystosowanie dla potrzeb linii ekspresowej.
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Preferowane sposoby zagospodarowania [za wyjatkiem terenéw 2P i 3P w Zawadzie]”:
- uprawy rolne,

- zalesienia.

Warunki szczegoltowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach

miejscowych:

Minimalna odlegto$¢ budynkow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej od osi skrajnego

toru wynosi 120 m.

[Minimalna odlegfo$¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w terenach 2P i 3P

od linii kolejowej — zgodnie z przepisami odrebnymi.J’

- Lokalizacja inwestycji w odleglosci mniejszej jak wymieniona wyzej wymaga

uzgodnienia z PKP.

KK2 Strefa techniczna linii kolejowej Debica - Mielec - Tarnobrzeg

Strefa otaczajaca jednotorowa, niezelektryfikowana lini¢ kolejowa.

Preferowane sposoby zagospodarowania:
- uprawy rolne,

- zalesienia.

Warunki szczegoltowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach

miejscowych:

- Minimalna odleglto$¢ budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej od osi

skrajnego toru wynosi 100 m.

- Lokalizacja inwestycji w odleglo$ci mniejszej jak wymieniona wyzej wymaga

uzgodnienia z PKP.

[ 17- wprowadzono VII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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2.2. Strefy techniczne urzadzen infrastruktury technicznej

2.2.1. Strefy techniczne oddzialywania linii przesylowych wysokiego napiecia i urzadzen

obstugi

EEl Strefa oddzialywania linii przesytowych dwutorowych najwyzszego napiecia 400 KV

Rzeszéw - Tarnow i Rzeszéw - Tucznawa

Preferowany sposob zagospodarowania strefy: - uprawy polowe
i ogrodowe, - zielen niska, r produkcja drzew iglastych do 5 lat

(choinek).

Warunki szczegdlowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach

miejscowych:

- Zakaz lokalizacji zwartej zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizacji pojedynczych
budynkow mieszkalnych i budynkéw ustug publicznych w odleglosci mniejszej niz

40 m od osi przeset linii (33 m od skrajnego przewodu).

- Zakaz lokalizacji niektorych rodzajow zabudowy kubaturowej w odlegto$ci

mniejszej niz przewiduja przepisy szczegodlne.

- Istnieje mozliwos¢ indywidualnego zblizenia obiektow budowlanych po uzyskaniu
warunkow zabudowy z Polskimi Sieciami Energetycznymi SA Oddziat Eksplo-

atacji Sieci Przesytowej Katowice ul. Jordana 25.



-72-

EE2 Strefa oddzialywania linii przesylowych wysokiego napiecia 110 kV

Preferowany sposob zagospodarowania:
uzytki rolne,
zielen niska.

Warunki szczegélowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach miejscowych:

- Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizacji pojedynczych budynkéw mieszkalnych

i budynkow ustug publicznych w odlegltosci mniejszej niz 18m od osi przeset linii.

- Zakaz lokalizacji niektorych rodzajow zabudowy kubaturowej w odleglo$ci mniejszej niz

przewidujg przepisy szczegolne.

- Istnieje mozliwo$¢ indywidualnego zblizenia zabudowy po zastosowaniu odpowiednich

zabezpieczen technicznych w uzgodnieniu z Zakltadem Energetycznym Tarnéw S.A.

[- Ustalenia dla tej strefy oddziatywania nie obowigzujg dla terendéw dziatalnosci gospodarczej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonych w miejscowosci Podgrodzie co oznacza, ze
w Studium na przedmiotowym odcinku linii wysokiego napiecia 110kV nie zaktada sig innych ograniczen
niz takich, ktére sg przewidziane obowigzujgcymi, w terminie realizacji konkretnych inwestycji, ogoinie
obowigzujgcymi przepisami i normami odnoszgcymi sie do takich linii elektroenergetycznych,]®

[Strefa techniczna napowietrznej linii energetycznej — strefe oddziatywania linii przesytowych
Wysokiego napiecia 110 kV, wyznacza sie¢ w pasie ograniczonego uzytkowania, w ktorym
postuluje si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i nie lokalizowanie zabudowy,
w szczegolnoSci przeznaczonej na staty pobyt ludzi. W planie miejscowym mozliwe jest
ograniczenie zabudowy terenu poprzez ustalone linie zabudowy. Postuluje si¢ o maksymalne
odsuniecie linii zabudowy linii przesytowych wysokiego napiecia 110 kV]*

EE3 Strefa techniczna wokoOt  stacji  elektroenergetycznych  wysokich napieé. stacji radiowych

Preferowane sposoby zagospodarowania:
- uzytki rolne,

zielen izolacyjna,

obiekty zaplecza,

- parkingi.

[ 1*- wprowadzono Il ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ ]°°- wprowadzono X ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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Warunki szczegélowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach miejscowych:

- Nominalna odleglto$¢ pozioma od osi gazociggdéw do obiektoéw budowlanych wynosi
60m,

- Istnieje mozliwos¢ zastosowania odlegtosci zmniejszonych obiektow budowlanych
w stosunku do gazociggdéw, lecz ich przyjecie nalezy obligatoryjnie kazdorazowo
uzgodni¢ z Karpackim Okrggowym Zakladem Gazownictwa - Rejonem

Gazowniczym w Tarnowie.

[- Ustalenia dla tej strefy technicznej nie obowigzujg dla terenéw dziatalnosci
gospodarczej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonych w miejscowosci
Podgrodzie co oznacza, ze w Studium na przedmiotowym odcinku gazociggu 0 700 nie zaktada
sie innych ograniczen niz takich, ktére sg przewidziane obowigzujgcymi, w terminie realizacji
konkretnych inwestycji, ogélnoobowigzujgcymi przepisami i normami odnoszgcymi sie do
takich gazociggoéw.]?

EG1 Strefa techniczna linii gazociagdow wysokopreznych 0 400mm i 0 200mm

Preferowane sposoby zagospodarowania:
— uzytki rolne,

- zielen niska.

Warunki szczegolowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach miejscowych:

- Nominalna odlegto$¢ pozioma od osi gazociggdw do obiektéw budowlanych wynosi
20m,

- Istnieje mozliwo$¢ zastosowania odleglosci zmniejszonych obiektéw budowlanych
w stosunku do gazociggow, lecz ich przyjecie nalezy obligatoryjnie kazdorazowo

uzgodni¢ z KOZG Rejonem Gazowniczym w Tarnowie.

[- Ustalenia dla tej strefy technicznej nie obowigzujg dla terenéw dziatalno$ci
gospodarczej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonych w miejscowosci
Podgrodzie co oznacza, ze w Studium na przedmiotowym odcinku gazociggu 0 700 nie
zakfada sie innych ograniczen niz takich, ktére sg przewidziane obowigzujgcymi, w terminie
realizacji konkretnych inwestycji, ogélnoobowigzujgcymi przepisami i normami odnoszgcymi sie
do takich gazociggow.]?

[- Ustalenia dla tej strefy technicznej nie obowigzujg dla terenéw obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazyndéw 2P i 3P wyznaczonych w miejscowos$ci Zawada, co oznacza, ze
w Studium na przedmiotowym odcinku gazociggu @ 200 nie zakfada sie innych ograniczen niz
takie, ktore sg przewidziane obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.]’

[ 1*- wprowadzono il ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1~ wprowadzono VIl ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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EG3 Strefa techniczna stacji redukcyjnej gazu

Preferowane sposoby zagospodarowania:
- zielen izolacyjna,
- obiekty zaplecza,

- parkingi.

Warunki szczegolowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach miejscowych:

- Odlegtosci podstawowe istniejacych i projektowanych stacji gazowych od obiektow terenowych
powinny by¢ réwne odlegtosciom ustalonym dla gazociggu
zasilajacego stacjg, lecz nie mniejsze od poziomego zasiggu zewnetrznej strefy zagrozenia
wybuchem. Strefe t¢ oblicza¢ wg Normy Zaktadowej ZN-G-8101/96. Ze wzglgdu na ochrong

przeciwpozarowa odleglos¢ miedzy budynkami stacji gazowej a innymi budynkami wynosi 20 m.

- Dla montowanych instalacji nawaniania gazu wymagana jest strefa 50 mb. Nie dotyczy to

instalacji nawaniajacych gaz w wykonaniu hermetycznym.
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2.2.3. Strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy i urzadzeh gromadzenia i utylizacji nieczystosci

Preferowane sposoby zagospodarowania:

- uzytki rolne,

- zielen niska i wysoka,

- zalesienia.

Warunki szczegotowe stanowigce wytyczne do zapisu w pianach miejscowych:

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow zywienia, produkcji i sktadow zywnosci.

SZC Strefy sanitarne wokot cmentarzy

Strefy sanitarne wokot cmentarzy obejmuja pas terenu o szerokosci: 150 m, gdy
cmentarz zlokalizowany jest w obszarze bez wodociagéw, 50 m. gdy cmentarz jest
W obszarze zwodociggowanym. [W granicach strefy 150 m:

- zakazuje sie lokalizacji studzien i innych uje¢ wody dla potrzeb bytowo-gospodarczych
dopuszcza sie lokalizacjg budynkéw mieszkalnych, zaktadéw zbiorowego zywienia
oraz zaktaddw produkcji artykutéw zywnosciowych o ile zaopatrywane sg w wode z
uje¢ zlokalizowanych poza granicg strefy,

- obowigzujg pozostate zasady zagospodarowania okreslone w przepisach
szczegolnych.

W granicach strefy 50 m:
zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadéw zbiorowego Zzywienia, zaktaddéw
produkujgcych artykuty zywnosciowe oraz inne okre$lone w przepisach szczegbinych.J*

SNO Strefy wokot oczyszezalni Sciekow

SNU Strefy wokot wysypiska §mieci

Wokot istniejacych oczyszczalni sciekdw oraz wysypisk §mieci nie zostaty ustanowione

strefy ochrony sanitarnej.
Nalezy dazy¢ do uregulowania tej sytuacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

[1* - wprowadzono IV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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2.3. Strefy ochronne ustanowione dla uleé¢ wod podziemnych oraz zrodel i ujeé¢ wod

powierzchniowych

Preferowane sposoby zagospodarowania: - zielef niska

i wysoka.

Warunki szczegolowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach

miejscowych:

- Na terenie ochrony bezposredniej zabrania si¢ uzytkowania gruntow do celow nie zwigzanych z

eksploatacjg ujecia wody aw szczegolnosci:

¢ wprowadzania Sciekow do wod lub ziemi,

¢ rolniczego wykorzystania sciekow,

¢ stosowania intensywnych dawek nawozow sztucznych,

+ lokalizowania cmentarzy,

¢ grzebania zwierzat,

¢ urzadzania obozowisk i pastwisk,

¢ eksploatacji kruszywa,

¢ lokalizowania zbiornikoéw na oleje lub inne szkodliwe substancje, zaktadanie
przemystowych ferm chowu zwierzat,

¢ lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw,

¢ mycia pojazdow mechanicznych,

¢ lokalizowania nowych uje¢ wody,

4 magazynowania pestycydow, mycia sprzgtu po zabiegach chemicznych $rodkami
ochrony roslin,

¢ stosowania chemicznych $rodkoéw ochrony roslin I 1 Il kl. toksycznosci,

¢ stosowanie pestycydow zawierajacych w swoim sktadzie Lindan,
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¢ wykonywania robot lub wznoszenia obiektow mogacych pogorszy¢ jakosé

wody lub ograniczy¢ wydajno$¢ studni.

- Na terenie ochrony poéredniej wprowadzasic zakaz:

¢ skladowanie lub gromadzenie odpadéw lub $mieci,

¢ grzebania zwierzat,

¢ stosowania intensywnych dawek nawozow sztucznych,
¢ stosowania §rodkéw ochrony roslin,

¢ gromadzenia $ciekow,

¢ wznoszenia urzadzen oraz wykonywania czynnosci i robot mogacych zmniejszy¢

- Strefy uje¢ w Zawadzie i Brzeznicy, Paszczynie oraz ujgcia Zaktadow "ERG" w Pustkowie nalezy

dostosowa¢ do wymagan zawartych w aktualnych przepisach.

2.3.1. Strefy uje¢ wod podziemnych

SOUL1 Strefa ujecia wody w Pustkowie

Obejmuje teren ochrony bezposredniej oraz teren ochrony posredniej wewnetrzne;j i

zewngtrzne;j.

Teren ochrony bezposredniej wyznaczono jako koto o promieniu R = 10 m od kazdej ze

studni wchodzacej w sktad ujegcia.

.Teren ochrony posredniej wewnetrznej obejmuje pas gruntu oddalony od granicy terenu

ochrony bezposredniej o:
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- 38 mdla studni S-1i S-2,
- 39 m dla studni S-3,
- 50 m dla studni S-4.

Teren ochrony posredniej zewnetrzne obejmuje:

- dla studni S-l'i S-2 - owal o wymiarach: 362 m w kierunku wschodnim,
181 m w kierunku zach., 271 m w kierunku p6éinocnym i 271 m w kierunku
potudniowym,

- dla studni S-3 - owal o wymiarach: 372 m w kierunku wschodnim, 186 m
w kierunku zachodnim, 279 m w kierunku pétnocnym i 279 m w kierunku
potudniowym,

- dla studni S-4 - owal o wymiarach: 426 m w kierunku potudniowo-
wschodnim, 215 m w kierunku p6tnocno-zachodnim, 320 m w kierunku
potnocno-wschodnim i 320 m w kierunku potudniowo-zachodnim.

Ze wzgledu na to, ze strefa ta jest w czesci zabudowana, nalezy warunkowaé dalsze

uzupetnianie zabudowy wykonaniem sieci kanalizacyjne;.

SOU2 Strefa ujecia wody w Zawadzie

Obejmuje teren ochrony bezposredniej i posredniej zewngtrzne;.

Teren ochrony bezposredniej wyznaczono w postaci kot o promieniu 10 m od kazdej

ze studni wchodzacych w sktad ujecia.

Strefa ochrony posredniej zewnetrznej obejmuje obszar przedstawiony graficznie

na Rys. Nr 2 Studium.

[Brak obowigzujgcej strefy ochrony zewnetrznej w terenach obiektéw produkcyjnych

P2 i P3 w migjscowosci Zawada.]’

[17- wprowadzono VIl ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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SOU3 Strefa ujecia wody w Brzeznicy - Paszczynie

Teren ochrony bezposredniej wyznaczono w postaci kot o promieniu 10 m od kazdej ze

studni wchodzacych w sktad ujecia.

Strefa ochrony posredniej obejmuje pas terenu o szer. 70 m przedstawiony graficznie na

Rys. Nr 2 Studium.

2.3.2. Strefy ule¢ wod powierzchniowych i zrodet

WTOP Strefa wewnetrznego terenu ochrony posredniej z rzeki Wistoki

Obejmuje obszary potozone w bezposrednim sasiedztwie doplywow Wistoki oraz jej

nadbrzeza (sarno ujecie dla miasta Debicy znajduje si¢ poza terenem gminy).

[Obszar miejscowosci Podgrodzie i Latoszyn w catoSci potozony jest w strefie poSredniej
ochrony powierzchniowego ujecia wody z rzeki Wistoki]®

[ 1°- wprowadzono IX ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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3. STREFY GORNICZE KOPALIN

[3.1.]° TGG Strefa terenu gérniczego z16z gazu ziemnego + ropy naftowej

Strefa obejmuje obszar przewidywanych wplywow robodt gorniczych zaktadu

gorniczego ,,Brzeznica [", ,,Korzeniow - Meciszow", ,,Pilzno -Potudnie"|,

Podole]®.

Preferowany spos6b zagospodarowania:

- eksploatacja ztoza - otworowa,

- uzytki rolne.

Warunki szczegotowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach miejscowych:
- Wszystkie projektowane w strefie trwale obiekty i1 urzadzenia wymagaja

obligatoryjnego uzgodnienia z Okregowym Urzedem Goérniczym w Krakowie, [z

zastrzezeniem, ze dla terenéw dziatalnosci gospodarczej (PUH), [obiektow produkcyjnych,
sktaddéw i magazynow (4P), zabudowy ustugowej (1U), eksploatacji kruszyw (3PE), zadrzewien
i zieleni naturalnej (1ZLR)]*? pofoZonych w miejscowosciach Brzeznica i [Koztow]*? lokalizacja
obiektow i urzgdzenn ma sie odbywac zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami w

dniu ich lokalizacji]?

- Obowiazuje strefa ochronna odwiertow czynnych w postaci okrggu o promieniu

R = 50m oraz odwiertéw zlikwidowanych w postaci okregéw o promieniu R=10m.

[3.2. W zwigzku z wystepowaniem, poza zasiegiem terendw gorniczych, zlikwidowanego
odwiertu gazu

P-10, na terenie obecnie zabudowanym halg magazynowg w ramach terenu przemystu, baz,
sktadow, ktory to odwiert zostat oznaczony na Rysunku Studium Nr2 zgodnie z legendg, moze
zaistnie¢ potrzeba indywidualnego ustalenia rozwigzan zwigzanych z tym odwiertem. Zgodnie z
ustalonymi w Studium kierunkami rozwoju odwiert ten znajduje sie w granicach terenéw
dziatalno$ci gospodarczej PUH. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- uwzgledni¢ ewentualne ograniczenia zwigzane z wystepowaniem istniejgcego odwiertu, ktore
mogg wynika¢ z dokumentoéw dotyczgcych tego odwiertu, opracowanych na podstawie
obowigzujgcych przepisbw z zakresu prawa geologicznego i gérniczego, uwzgledniajgcych
faktyczny stan zagospodarowania i zabudowy terenu odwiertu oraz monitorowania gazu przy
odwiercie, ustalajgc, jezeli bedzie to konieczne, rozwigzania techniczne pozwalajgce na
zachowanie zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia przed niekontrolowanym
gromadzeniem sie gazu i jego wybuchem oraz ewentualne ograniczenia w zakresie rodzaju
magazynowanych materiatow.°

[3.3.3 TGWM Strefa terenu goérniczego ztoza wod leczniczych

Strefa obejmuje obszar przewidywanych wplywow robdt gorniczych dotyczacych
udokumentowanych zasoboéw wod siarczanowo-wapniowych siarczkowych

w Latoszynie i Podgrodziu.

[ - wprowadzono [ll. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 1- wprowadzono Il. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 122 — Wprowadzono XII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 13- wprowadzono XIl. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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Preferowane sposoby zagospodarowania:

- badania i poszukiwania geologiczne,

- utworzenie osrodka przyrodoleczniczego w oparciu o ujgcie wody
mineralnej,

- uzupetniajace funkcje rekreacyjno-sportowe i infrastruktura obstugi (boiska,
korty, sale gimnastyczne, motele, obiekty handlu i gastronomii, parkingi),

- uzytki rolne.

Warunki szczegoltowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach

miejscowych:

- Zachowanie stref ochrony sanitarnej bezposredniej (koto o promieniu R = 10 m)
i posredniej (pierscien o promieniach Rz =30 m, Rw = 10 m) wokot otworu

rozpoznawczego W-I w Latoszynie.

- Objecie ochrong zrodta Z-1 w Podgrodziu z woda zmineralizowana.

- Szczegoblnie restrykcyjna gospodarka wodno-$ciekowa - sie¢ kanalizacyjna
terenéw zabudowanych i oczyszczalnie scieckdw wykonywane powinny by¢
w pierwszej kolejnosci.
[3.4. TGKN Strefa terenu i obszaru gorniczego ztoza kruszywa naturalnego.
Strefa obejmuje obszar i teren gérniczy dotyczgcy udokumentowanych zt6z kruszywa
naturalnego w Latoszynie.
Preferowane sposoby zagospodarowania:
- rekultywacja w kierunku rolniczym, lesno — wodnym, rolniczo - wodnym,

- uzytki rolne, zbiorniki wodne, zadrzewienia.]°

[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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4. STREFA OCHRONY I EKSPOZYCJI OBIEKTOW |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

OEKK Strefa obejmuje obszary predystynowane do uzyskania statusu prawnie
chronionych z racji szczegolnych walorow samych obiektow czy zagwarantowania im
wlasciwego otoczenia, badz koniecznos$ci zachowania historycznie wyksztatconych
uktadoéw urbanistycznych.

Preferowane sposoby zagospodarowania:
Ochrona 1 uzytkowanie zgodne z przepisami szczegdélowymi obiektow i
zatozen zabytkowych, stanowisk archeologicznych i uktadow urbanistycznych
Uprawy polowe, taki, pastwiska.

Warunki szczegotowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach
miejscowych:

- Calkowita ochrona konserwatorska obiektéw wpisanych do Rejestru zabytkow,
a takze ewidencjonowanych.

- Zapewnienie poszczegdlnym obiektom zabytkowym warunkéw widocznosci
i odpowiedniej ekspozycji poprzez ograniczenie gabarytu remontowanych obiektow
budowlanych znajdujacych si¢ w strefie badz zakaz budowy nowych.

Zachowanie uktadu i wielkosci dzialek zabudowy wiejskiej w centrum Brzeznicy oraz
nawigzanie gabarytem i formg architektoniczng nowych obiektow budowlanych do
zabudowy tradycyjne;j.

- Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna w strefie wymaga uzyskania opinii Panstwowej
Stuzby Ochrony Zabytkow.

- Wszelkie inwestycje ingerujagce w strukture ziemi i dotyczgce terenow, na ktorych
zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne muszg zosta¢ poprzedzone sondazowymi

badaniami wykopaliskowymi.

[4a. Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nie
wpisanych do rejestru zabytkéw

1. W zwigzku z wystepowaniem na cze$ci obszaru miejscowosci Podgrodzie [i Latoszyn]® [oraz
Nagawczyna, Zawada | Pustkéw]™® stanowisk archeologicznych nie wpisanych do rejestru
zabytkéw, a udokumentowanych badaniami metodg Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP),
stanowiska te wraz z oznaczong symbolicznie strefg ochrony konserwatorskiej nalezy objgc¢
ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na Rysunku Studium Nr2
oznaczono lokalizacje poszczegdinych stanowisk i stref wraz z nr kazdego ze stanowisk. Wielkosci
poszczegolnych stref ochrony, ze wzgledu na skale Rysunku na etapie Studium nie uwzglednia sie.

2. Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- nalezy w oparciu o materialy AZP oznaczy¢ strefy ochrony konserwatorskiej,
uwzgledniajgc wielko$¢ poszczegolnych stanowisk wraz z informacjag o0 numerze
stanowiska pozwalajgca na jego identyfikacje,

- ochrone stanowisk nalezy ustali¢ stosownie do ogoélnie obowigzujgcych przepisow
z zakresu ochrony zabytkéw.]?

[ I*- wprowadzono Ill. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1°- wprowadzono 1X ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 13- wprowadzono XiIl. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[Strefa uktadu ruralistycznego wsi (skrot SUR)
1 Ustala sig ze:

wskazane tereny wyznacza sie pod strefe ukladu ruralistycznego wsi z zachowanymi
cechami  krajobrazowymi, z Utrzymaniem istniejgcego ukladu zabudowy wraz
z pomocniczymi 1 uzupelniajgcymi funkcjami z zakresu komunikacji drogowej,
infrastruktury technicznej, a takze zielen izolacyjng, ochronng i towarzyszqcq innym
elementom zagospodarowania,

zakazuje sie realizowania inwestycji powodujgcych ucigzliwosé dla srodowiska, przez co
nalezy rozumie¢ zakaz przekroczenia przez inwestycje standardow jakosci srodowiska
poza tymi terenami lub granicami wtasnosci podmiotu prowadzgcego dziatalnosé

jezeli w gramicach wlasnoSci prowadzona jest dziatalnosé zaliczona do funkcji

przedmiotowych terenow, zasieg terenow oznaczonych na Rysunku Nr 2 Studium nalezy
traktowac jako orientacyjny i mozliwy do uscislenia w planie miejscowym

2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowosci Kedzierz i Koztow:

prowadzona na tych terenach dziatalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza tymi terenami lub granicami wtasnosci
podmiotu prowadzgcego dzialalnosé¢ jezeli w granicach wilasnosci prowadzona jest
dzialalnosé zaliczona do funkcji przedmiotowych terenow,

nalezy dqzy¢ do utrzymania istniejqcego uktadu zabudowy poprzez zachowanie funkcji,
ksztattu oraz parametréw istniejgcej zabudowy,

postuluje sie o utrzymanie istniejgcych zespolow drzew oraz terenow zielonych
w polgczeniu  z istniejgcq zabudowq,

uwzgledni¢  uwarunkowania i ustalenia Studium dotyczqce innych elementow
zagospodarowania wystepujgcych na tych terenach Ilub majgcych wplyw na
zagospodarowanie tych terenow oraz wynikajgce z przepisow obowiqzujgcych w dacie
przygotowania i uchwalania planu miejscowego]*°

[ Proponowana strefa ekspozycji zespotu stawow dworskich w Pustyni (skrot SEK)
1 Ustala sie ze:

wskazane tereny wyznacza sie pod strefe ekspozycji zespotu stawow dworskich
w  Pustyni, z utrzymaniem istniejgcego uktadu zabudowy wraz z pomocniczymi
i uzupetniajgcymi funkcjami z zakresu komunikacji drogowej, infrastruktury technicznej,
a takze zielen izolacyjng, ochronng i towarzyszgcq innym elementom zagospodarowania,

2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowosci Kedzierz i Koztow:

postuluje sie o utrzymanie istniejgcych zespotow drzew,

proponuje sie ksztaltowanie zabudowy oraz ksztaltowanie ukiadu komunikacyjnego
z uwzglednieniem wizualnych walorow przedmiotowego obszaru,

uwzgledni¢ uwarunkowania 1 ustalenia Studium dotyczqce innych elementow
zagospodarowania wystepujgcych na tych terenach Ilub majgcych wplyw na
zagospodarowanie tych terenow oraz wynikajqce z przepisow obowigzujgcych w dacie
przygotowania i uchwalania planu miejscowego]*°

[Obszar aglomeracji Debica
1 Wskazuje sie obszar aglomeracji Debica, ustanowiony rozporzqdzeniem nr 9/08 Wojewody
Podkarpackiego z dnia 31.03.2008 .

2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowosci Kedzierz i Koztow:

zakazaé lokalizowania przydomowych oczyszczalni sciekow,
zakazaé odprowadzania sciekéw do gleby.]"

[ 1*°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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5. STREFA OCHRONY GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH

GZWP Strefa obejmujaca obszar Zbiornika nr 425 ,,D¢bica - Stalowa Wola Rzeszow"
w granicach strefy ochronnej. [Obszar opracowania podlegajgcy X zmianie Studium
zlokalizowany jest w sqsiedztwie GZWP nr 425, na obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWDd) nr 139. Polozenie analizowanego obszaru w sgsiedztwie GZWP
425, naktada obowiqzek dgzenia do ochrony zbiornika przed zanieczyszczeniami.] *

Preferowane sposoby zagospodarowania:
- zalesienia.

Warunki szczegolowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach
miejscowych:

Nie dopuszczenie do lokalizowania na jego terenie inwestycji nie gwarantujacych
zabezpieczenia wod zbiornika przed pochodzacymi od nich zanieczyszczeniami.

Ustanowienie na terenie zbiornika zakazow przewidzianych dla tereno6w ochrony
posredniej zrodet wod podziemnych, a w szczegolnosei:

¢ zakazu wprowadzania $ciekOw nieczyszczonych do ziemi i wod powierzchniowych,
¢ rolniczego wykorzystania $ciekow i szlamow,
¢ przechowywania i sktadowania odpadow promieniotwoérczych,

+ lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,

+ wydobywania kopalin [z wyjatkiem terenéw zt6z ,Meciszéw I" i ,Pustkéw— dz. 1634/11"
dla ktorych szczegbtowe ustalenia zawarto w pkt 7. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
POSZCZEGOLNYCH OBSZAROWI TERENOW dla terenu 1PE]S,

¢ budowy osiedli mieszkaniowych bez kanalizacji,

¢ prowadzenia wodociggowania wsi bez rownoleglej budowy sieci kanalizacyjnych

odprowadzajacych $cieki do oczyszczalni.

[ 1- wprowadzono VI.ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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- Racjonalne i nieintensywne stosowanie nawozow sztucznych i srodkéw ochrony

roslin.

- Stosowanie alternatywnych w stosunku do chlorkéw $rodkoéw do ods$niezania (ze

wzgledu na tatwos$¢ przenikania chlorkéw do wdd podziemnych).

- W przypadku projektowanej autostrady zapewnienie ujmowania wod opadowych i ich

podczyszczania przed odprowadzeniem do odbiornikow.
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6. STREFA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU POGORZA

STRZYZOWSKIEGO [*[*]*°]°

OCHK Strefa obejmuje poludniowa czes$¢ gminy tj. cze$¢ wsi Podgrodzie,
Latoszyn, Nagawc2yna i Zawada (ponizej trasy E-4) oraz wsie: Gumniska, Braciejowa,
Globikowa, Stasiowke i Stobierna.
Charakteryzuje si¢ urozmaicong rzezba terenu i znaczng lesistoscia, a takze bogata kulturag

materialng i walorami przyrodniczymi.

Preferowane sposoby zagospodarowania:

rolnictwo ekologiczne, zabudowa zagrodowa,

punkty skupu i przetworstwa ptodéw rolnych,

wszelkie formy turystyki,

system matej retencji,
- zalesienia.
Warunki szczegoltowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach
miejscowych:
- Uruchamianie nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe odbywa¢ si¢ moze tylko po
spetnieniu warunkow wstepnych:
¢ uprzedniej realizacji kanalizacji w systemie zbiorczym na terenach o zabudowie
zwartej, objetych strefa WTOP i przejmujacych Scieki oczyszczalni,
¢ realizacji indywidualnych systemow odbioru i oczyszczania Sciekow na terenach
zabudowy rozproszonej,
¢ realizacji wodociggow zbiorczych (woda uzdatniona).
[*[* - zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym, nie mozna méwié¢ o istnieniu Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pogorza Strzyzowskiego, natomiast w obszarze zmiany nr IX Studium nalezy go traktowa¢ jako
projektowang forme ochrony przyrody. Wynika to z faktu, ze obwieszczenie Wojewody Podkarpackiego z
dnia 25 marca 1999 r. w sprawie wykazu aktow prawa miejscowego nie Wymienia rozporzqdzenia w
sprawie wyznaczenia przedmiotowego obszaru chronionego krajobrazu jako zachowujgcego moc prawng.
Zgodnie z § 2 ww. obwieszczenia akty prawa miejscowego nie zamieszczone w tym wykazie utracity swojg
moc z dniem ogloszenia wykazu. Jednoczesnie Wojewoda Podkarpacki do dnia 1 sierpnia 2009 r., a po tym

dniu Sejmik Wojewddztwa Podkarpackiego, nie ustanowili Zadnej formy ochrony na ww. terenie. J*°]

[1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[*™wprowadzono XV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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- Ochrona laséw, zadrzewien, zakrzewien.

- Ograniczanie emisji do powietrza pytow, gazow i ulatwianie wlasciwego groma-
dzenia odpadéw (segregacja).

- Zakaz prowadzenia linii energetycznych o napieciu powyzej 110 KV.

- Opracowanie systemu matej retencji.

- Zorganizowanie 1 rozwdj bazy ruchu turystycznego (np. baza noclegowa w oparciu o le§niczoéwki,
wyznaczenie terenow pod stacjg narciarska w Braciejowej - pin. stok, dogodny dojazd).

- Nawigzywanie formg architektoniczng i gabarytem nowych obiektow do tradycji miejscowego
drewnianego budownictwa.

[6a.STREFA OBSZARU NATURA 2000

Na obszarze IX zmiany studium znajdujg sie dwa zatwierdzone obszary Natura 2000:

Dolna Wisftoki z dopfywami PLH 180053(graniczy z gming Debica i terenem IX zmiany
Studium)

Rzeka Wisfoka stanowi bardzo wazny korytarz ekologiczny taczacy jej doptywy i rzeke
Wiste dlatego powinna w cato$ci podlegac¢ szczegdlnej ochronie.

W Wistoce w latach 2004 - 2008 stwierdzono wystepowanie 32 gatunkéw ryb oraz jeden
gatunek minogow; w tym z rodziny tososiowatych (3 gatunki), karpiowatych (20 gatunkéw),
glowaczowatych (2 gatunki), kozowatych (2 gatunki), szczupakowate (1

gatunek), okoniowate (2 gatunki), sumowate (1 gatunek) i wattuszowatych (1 gatunek).
Wody rzeki Wistoki i jej doptywdéw sg siedliskiem cennych gatunkéw ryb z Zatgcznika Il
Dyrektywy Siedliskowej. Dorzecze Wistoki objete jest krajowym programem restytucji ryb
wedrownych (certy, troci wedrownej, fososia i jesiotra ostronosego) zas jej doptywy na tym
odcinku sg wymieniane jako jedne z ciekéw dorzecza o walorach kwalifikujgcych je jako
potencjalne tarliska anadromicznych ryb wedrownych co potwierdza obecnos$¢ form
miodocianych fososia (Salmo salar) i siedlisko ryb prgdolubnych. Wytypowane doptywy
rzeki Wistoki s§ w najmniejszym stopniu przeksztatcone, a zarazem sg siedliskami raka
rzecznego (Astacus astacus), Odcinki doliny Wistoki i wybranych doptywow charakteryzuja
sie umiarkowanym stopniem przeksztatcenia siedlisk pozakorytowych. Fragmenty zblizone
do naturalnych zachowaty sie zwtaszcza w dolinach potokéw Tuszymka, Brzezinka, Czarna
i Chotowski. Przewazajg zbiorowiska lasow fegowych (kod: 91E0). Zarébwno nad Wistokg
jak i nad jej doptywami najwieksze powierzchnie zajmujg tegi wierzbowe (91E0-1) zaréwno
w postaci dojrzatej Salicetum albo-fragilis jak i inicjalnej Salicetum triandro-viminalis. W
szczegolnosci terasy Wistoki, w znacznym stopniu poro$niete sg krzewiastymi formacjami
wierzb waskolistnych, pozostajgcych w kompleksie przestrzennym z nizowymi ziotoro$lami
nadrzecznymi (kod: 6430-3) i pozostatosciami, czesto w postaci szpaleréw lub niewielkich
kep, fegu topolowego Populetum albae (kod: 91E0-2), gtéwnie z topolg czarng. Mniejsze
powierzchnie zajmujg inne zbiorowiska tegowe. Waskimi pasami nad doptywami Wistoki,
wraz z tegami wierzbowymi, wystepujg ptaty nizowego tegu olszowo-jesionowego Fraxino
Alnetum (kod: 91E0-3), wyraZnie podbagnionego, rozwijajgcego sie na lokalnych wysiekach
i w miejscach o utrudnionym odptywie wody. Rzadko towarzyszy mu podgérski teg
strumykowy Carici remotae-Fraxinetum (kod: 91EO0-5). tegi w dolinach rzecznych majg
podstawowe znaczenie siedliskotworcze, takZze jako wyrazna zasfona i izolacja teras
zalewowych | brzegow przed bezposrednim oddziatywaniem antropogenicznym. W
niektérych miejscach, na skraju doliny lub na wysokim brzegu, zwykle na niewielkich
powierzchniach znajdujg sie wilgotniejsze postaci gk $wiezych (kod: 6510-1), bedagcych
zbiorowiskami zastepczymi tegow. Na siedliskach tych prowadzony jest gtownie wypas,
rzadko gospodarka kosna.
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Odrebny, bardzo rzadki typ siedliska stanowig permanentnie inicjalne zwirowiska i
kamieniste odsypy tworzgce wyrazne wyspy w nurcie Wistoki oraz plaze. Czesciowo zajete
sg one pfatami wierzb waskolistnych, ale pojawiajg sie na nich niewielkie fragmenty
nietrwatych zbiorowisk ziotoro$lowych i trawiastych.
Na skraju otuliny w potoku Tuszymka, obecne sg zbiorowiska z wtosienicznikiem wodnym
Batrachium fluitantis, grgzelem zéttym Nuphar lutea, okreznicg bagienng Hottonia palustris,
zabisciekiem ptywajgcym Hydrocharis morsus-ranae i otoczeniem szuwarowym.
Zréznicowane sg zbiorowiska higrofilne, zaréwno ziotoro$lowe jak i zarastajgce olszg
czarng, szuwary. Dominujgcg role odgrywa réznowiekowy podrost i zadrzewienia olszy
czarnej Alnus glutinosa, wierzby szarej Salix cinerea z warstwg zielng tworzong przez
turzyce dtugoktosg Carex elongata, turzyce pecherzykowatg Carex vesicaria, kosacca
Z6ttego Iris pseudacorus, sitowie lesne Scirpus sylvestris i inne. Nad Tuszymkg i wzdtuz
rowow melioracyjnych obficie porastajg szuwary z turzycg pecherzykowatg Carex vesicaria,
turzycg brzegowg Carex riparia, turzycg bfotng Carex acutiformis, a gdzie niegdzie
pojawiajg sie niewielkie fragmenty podmoktych fgk na podfozu torfowym. W suchszych
miejscach, pojawia sie takze sosna pospolita Pinus sylvestris i dgb szyputkowy Quercus
robur.
ZAGROZENIA
Gfowne zrédfo zagrozenia stanowi przede wszystkim intensywna eksploatacja kruszywa,
ktéra powoduje zanikanie kamienistych i zwirowych tarlisk litofilnych gatunkéw ryb, do
ktérych nalezy wiekszo$¢ najcenniejszych wystepujgcych gatunkéw. Obszar zagrozony
poprzez szereg dziatan antropogenicznych zwigzanych z planami przeksztaftcerni koryta
regulacjg oraz zabudowg poprzeczng dla celéw energetycznych. Bardzo negatywne
oddziatywanie ma takze usuwanie ro$linno$ci oraz wycinanie rosngcych nad ciekami
drzew, co drastycznie pogarsza warunki dla wystepujgcej fauny, zwtaszcza w okresach
zwiekszonego nastonecznienia i niskich przeptywdw wadd.

Las nad Barciejowg PLH 180023
O wartosci przyrodniczej tej ostoi decydujg duze powierzchnie dobrze zachowanych
zyznych buczyn. W péinocnej czeSci Pogdrza Karpackiego nie jest to zjawisko czeste.
Dodatkowym walorem jest duze zréznicowanie wystepujgcych tu buczyn, a takze grgdéw.
Bardzo cenne z przyrodniczego punktu widzenia jest wystepowanie na tym obszarze
gatunkow zwierzat, ktére figurujg z Zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG (Lycaena
dispar, Callimorpha quadripunctata, Carabus variolosus, Cucujus cinnaberinus,
Osmoderma eremita, Bombina variegata, Triturus montandoni). Istotnym elementem
podnoszgcym wartoSc przyrodniczg tego obszaru jest duze zréznicowanie i przenikanie sie
réznych typow siedlisk, co znaczgco zwieksza mozliwosci dla wystepowania wielu
gatunkéw zwierzat.
ZAGROZENIA
Gtéwne zagrozenia wigzg sie z r6znymi sposobami uzytkowania lasu (np. usuwanie
podszytu, wypas na przylegajgcych takach i w lesie, itp.). Duze rozdrobnienie
powierzchni le$nej powoduje, Zze negatywne oddziatywanie cztowieka na las jest
wieksze (wyrzucanie do lasu chwastow i resztek roslin uprawnych, gesta sie¢ drég,

itp.).]9

[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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7. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA POSZCZEGOLNYCH OBSZAROW

[l TERENOWJ?

R1 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczone z zabudowy

(pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu)

1. Ustalenia ogodlne dotyczace obszarow:

a) zapewnienie warunkow dla intensyfikacji produkcji rolniczej poprzez:
- ochrong gruntdow gleb organicznych oraz najwyzszych klas gleb mineralnych.
przeciwdziatanie rozdrobnieniu duzych areatow gospodarstw rolnych,
tworzenie warunkéw do scalania gruntéw rozdrobnionych (np. polityka

podatkowa, ulgi i dogodne kredyty przy zaktadaniu gospodarstw > 15ha)

b) dziatalno$§¢ zwigzana z produkcja rolniczg prowadzona by¢ powinna z

zachowaniem zasad rozwoju ekologicznego.

Ustalenia szczegotowe:

a) uzytkowanie zasadnicze
- uprawy rolnicze bez mozliwo$ci wprowadzania nowej zabudowy w tym:

uprawy polowe, taki, sady, plantacje,

b) uzytkowanie dopuszczalne
wody otwarte,
- zadrzewienie i zakrzewienie $rodpolne oraz towarzyszace cieckom wodnym,
- kablowe i napowietrzne sieci infrastruktury technicznej,
- istniejaca zabudowa rolnicza z mozliwoscia remontow ale bez mozliwos$ci

rozbudowy,

[ P wprowadzono Ill. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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- korekty drog,
Obszary obejmuja w szczegolnosci:
- kompleks gleb organicznych (Pustkow - Krownice)

- kompleks d. PGR Zawada.

R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy

1 Ustalenia ogdélne dotyczace obszarow:

a) zapewnienie warunkow dla intensyfikacji produkcji rolniczej poprzez:
- tworzenie warunkow do scalania gruntéw i powigkszania areatow rolnych
gospodarstw, umozliwiajacych ich rozwoj i dochodowosc,

- ochrong gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych,

b) Priorytetem dziatalnosci zwigzanej z produkcja rolniczg jest zgodno$é
z zasadami ekologii.

2. Ustalenia szczegotowe:

a) uzytkowanie zasadnicze
- uprawy rolnicze,
- gospodarstwa intensywnej produkcji rolniczej,
- istniejgca zabudowa rolnicza z mozliwoscig remontow i modernizacji,
- zaktadanie nowych siedlisk przy wielkosci gospodarstwa min. 1,0ha i wigce;.

Uzytkowanie dopuszczalne

wody otwarte,

- zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne oraz towarzyszace cieckom wodnym,

obiekty i tereny zwigzane z turystyka (trasy rowerowe, biwaki, zabudowa letniskowa)
1 agroturystyka,

- nieuciazliwa drobna wytworczo$¢ 1 przetworstwa plodow rolnych na parcelach
stykowych z terenami zabudowy zagrodowej M1 w pasie o gigbokosci do 100m (o ile
nie wykluczaja tego ograniczenia pokazane na Rys. Nr 1 Studium),

- kablowe i napowietrzne sieci infrastruktury technicznej,

- korekty drog.
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[1.R Tereny rolnicze
Ustala sie, ze:

1

wskazane tereny wyznacza sie jako tereny rolnicze stanowigce rolniczg przestrzen
produkcyjng wraz z istniejgcg zabudowg zagrodowg, z mozliwoscig budowy drég
wewnetrznych obstugujgcych tereny rolnicze - w tym zabudowy zagrodowej - sieci,
urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym przesytowej, oraz wprowadzania
wod powierzchniowych $rédlgdowych stuzgcych rolnictwu, zbiornikbw wodnych, zieleni
$rédpolnej w tym zadrzewien, ochronnej, izolacyjnej i towarzyszgcej innym elementom
zagospodarowania;

zasieg terenéw oznaczonych na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako
orientacyjny i mozliwy do uscislenia w planie miejscowym Ilub innym etapie realizacji
inwestycji przy uwzglednieniu szczegdtowych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych
elementéw zagospodarowania terenu, budynkéw Iub innych majgcych wplyw na
zagospodarowanie uwarunkowan i uktadu wtasnos$ciowego na tym obszarze -w
powigzaniu z mapg o wiekszej szczegotowoSci.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowosci Podgrodzie:

utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwo$cig rozbudowy, nadbudowy i remontu pod

warunkiem nie przekraczania parametréow okreslonych ponizej,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy, za wyjgtkiem zabudowy uzupetniajgcej istniejgce

siedliska pod warunkiem nie przekraczania parametrow okreslonych ponizej,

utrzymanie istniejgcych zadrzewien $rédpolnych, naturalnej obudowy ciekéw wodnych,

ustali¢ mozliwo$¢ budowy drég wewnetrznych obstugujgcych tereny rolnicze w tym

zabudowe zagrodows, sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz
wprowadzanie wod powierzchniowych $rddlgdowych stuzgcych rolnictwu, zieleni

Srédpolnej, ochronnej, izolacyjnej i towarzyszgcej innym elementom zagospodarowania,

prowadzona na tych obszarach dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia

standardéw jakosci Srodowiska poza tymi obszarami lub granicami wtasno$ci podmiotu
prowadzgcego dziatalnoSc jezeli w granicach wtasnosci prowadzona jest dziatalnos$c
zaliczona do funkcji przedmiotowych terenéw,

uwzgledni¢ uwarunkowania | ustalenia Studium dotyczgce innych elementéw

zagospodarowania wystepujgcych na tych terenach Ilub majgcych wptyw na

zagospodarowanie tych terendw oraz wynikajgce przepisow obowigzujgcych w dacie
przygotowania i uchwalania planu miejscowego.,

dla zabudowy zagrodowej nalezy ustalac:

*  wysoko$¢ budynkéw, wiat na nie wiekszg niz 9m, liczong od poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do kazdego budynku lub otwartg czescig wiaty do najwyzszego
punktu przekrycia lub elewacji obiektu, z mozliwo$cig zréznicowania wysokosci
poszczegdlnych rodzajow tub funkcji budynkdéw,

» minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni terenu
zabudowy zagrodowej jako nie mniejszy niz 45% powierzchni terenéw
poszczegolnych dziatek wydzielonych pod tg zabudowe, a dla wszystkich terenéw,
gdzie powyzszy udziat zostat w stanie istniejgcym przekroczony zakaz dalszego jego
zmniejszania

*  maksymalng powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni terenéw

poszczegdlnych dziatek wydzielonych pod tg zabudowe, a dla wszystkich terenéw,
gdzie powyzszy udziat zostat w stanie istniejgcym przekroczony zakaz dalszego jego
zwiekszania,

=  postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m?,

dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach

= dla nowych lub rozbudowywanych oraz nadbudowywanych budynkdéw dachy strome,
dwuspadowe, symetryczne, o spadkach gtownych potaci dachowych 30-40°,
konieczno$¢ zapewnienia nie mniej niz 1 miejsca postojowego lub garazowego dla
samochodow osobowych na 1 mieszkanie w granicach terenu zabudowy zagrodowej,

= dopusci¢ wprowadzanie budynkéw garazowych zwigzanych z zabudowg
zagrodowa.]®

[1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[2.R Tereny rolnicze z mozliwoscig zabudowy
1 Ustala sig, ze:
— wskazane tereny wyznacza sie jako tereny rolnicze stanowigce rolniczg przestrzen produkcyjng

wraz z istniejgcg i projektowang zabudowg zagrodowsg, z mozliwoscig budowy drég
wewnetrznych obstugujgcych tereny rolnicze - w tym zabudowy zagrodowej - sieci, urzgdzen i
obiektéw infrastruktury technicznej, w tym przesyfowej, oraz wprowadzania wod
powierzchniowych $rédlgdowych stuzgcych rolnictwu, zbiornikéw wodnych, zieleni $rédpolnej w
tym zadrzewien, ochronnej, izolacyjnej i towarzyszgcej innym elementom zagospodarowania;

2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i remontu pod
warunkiem nie przekraczania parametrow okreslonych ponizej a takze realizacja nowej
zabudowy zagrodowej,

utrzymanie istniejgcych zadrzewien Srédpolnych, naturalnej obudowy ciekéw wodnych,
ustalic mozliwo$c¢ budowy drég wewnetrznych obstugujgcych tereny rolnicze w tym
zabudowe zagrodowg, sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz
wprowadzanie wod powierzchniowych $rédlgdowych stuzgcych rolnictwu,  zieleni
$rédpolnej, ochronnej, izolacyjnej i towarzyszgcej innym elementom zagospodarowania,

— dla zabudowy zagrodowej nalezy ustalac:

= Wysoko$¢ budynkow nie wiekszg niz 12 m, z mozliwo$cig zréznicowania wysokosci
poszczegodlnych rodzajow tub funkcji budynkdéw,

= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogoélnej powierzchni terenu
zabudowy zagrodowej jako nie mniejszy niz 30% powierzchni terenéw
poszczegodlnych dziatek wydzielonych pod tg zabudowe, maksymalng powierzchnie
zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni terendw poszczegoélnych dziatek
wydzielonych pod tg zabudowe, a dla wszystkich terenéw, gdzie powyzszy udziat zostat
w stanie istniejgcym przekroczony zakaz dalszego jego zwiekszania,

= dla nowych lub rozbudowywanych oraz nadbudowywanych budynkéw dachy
dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 20° - 45°.]*3

[3.R Tereny rolnicze wylgczone z zabudowy
1 Ustala sie, ze:

— wskazane tereny wyznacza Sie jako tereny rolnicze stanowigce rolniczg przestrzen

produkcyjng, z mozliwoscig budowy drég wewnetrznych obstugujgcych tereny rolnicze -
sieci, urzgdzen | obiektow infrastruktury technicznej, w tym przesytowej, oraz
wprowadzania wod powierzchniowych S$rédlgdowych stuzgcych rolnictwu, zbiornikéw
wodnych, zieleni $rédpolnej w tym zadrzewien, ochronnej, izolacyjnej i towarzyszgcej
innym elementom zagospodarowania;

2. Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowosci Zawada:

zakaz lokalizacji nowej zabudowy, ,

utrzymanie istniejgcych zadrzewien srodpolnych, naturalnej obudowy ciekow wodnych,
ustalic mozliwos¢ budowy drog wewnetrznych obstugujgcych tereny rolnicze sieci,
urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz wprowadzanie wod
powierzchniowych $rodlgdowych stuzgcych rolnictwu,  zieleni $rédpolnej, ochronnej,
izolacyjnej i towarzyszgcej innym elementom zagospodarowania.]*®

[1**- wprowadzono X/Il. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*> wprowadzono XV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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RZ [i 1.RZ]* Tereny lak i pastwisk
Zielen towarzyszaca cieckom wodnym
1. Ustalenia ogdlne
Ekosystem terenow otwartych - kompleksy tgk i pastwisk stabilizujacych poziom wod

gruntowych oraz zadrzewien i zakrzewien fegowych o funkcjach wiatro-chronnych.

2. Ustalenia szczegblowe:

a) uzytkowanie zasadnicze - adaptacja trwata,

b) dopuszczalne formy uzytkowania

- w wyjatkowych wypadkach obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarki

rolnej, lokalizowane peryferyjnie i nie powodujace szkdd w systemie
melioracyjnym,

[- w terenie 1.RZ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatarn remontowych i
rozbudowy nie przekraczajgcej 20 % obecnej powierzchni uzytkowej.J*3

[1**- wprowadzono Xlll. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[1.ZN — Tereny dolin rzecznych, zielen tegowa, nieurzgdzona

1. Ustala sie:

- wskazane tereny jako tereny dolin rzecznych obejmujgcych roslinno$¢ stanowigcg
obudowe ciekéw wodnych, tereny zieleni srédpolnej,

- w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej.

2. Zasieg terenu oznaczonego na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny
i mozliwy do usci$lenia w planie miejscowym przy uwzglednieniu szczegétowych
ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu
budynkdéw lub innych uwarunkowan majgcych wptyw na zagospodarowanie oraz uktadu
wfasno$ciowego na tym obszarze w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegétowoSci.

3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Latoszyn i Podgrodzie:

- dopuszcza sie Iokalizacje obiektéw matej architektury iurzgdzen turystycznych,
W rozumieniu przepiséw odrebnych oraz infrastruktury techniczneyj,

- ochrona watdéw przeciwpowodziowych,

- ustali¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

- uwzgledni¢  inne  uwarunkowania  wynikajgce ze  Studium i  przepiséw
obowigzujgcych w dacie przygotowania i uchwalania planu miejscowego.]®

[2.ZN — Tereny dolin rzecznych, zielen tegowa, nieurzadzona
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e tereny zieleni naturalnej nieurzgdzonej o funkcjach ekologicznych obejmujgcych
ro$linno$¢ stanowigcg obudowe ciekdw wodnych, tereny zieleni $rédpolnej, tereny
zieleni cennej pod wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatani remontowych i rozbudowy nie
przekraczajgcej 20 % obecnej powierzchni uzytkowey,
e Sciezki rowerowe,
e wody stojgce, urzgdzenia wodne,
e |okalizacje sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej,
e mata architektura.
Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95%, a w przypadku istniejgcej zabudowy
nie mniej niz 70 %.]"

RL  Obszary lesne do zachowania

1 Ustalenia ogdlne dotyczace obszarow

Polityka przestrzenna gminy w stosunku do kompleksow lesnych zmierza do ochrony i wlasciwej

gospodarki.

[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[1**- wprowadzono XlIl. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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2. Ustalenia szczegblowe:

a) uzytkowanie zasadnicze - adaptacja,

b) uzytkowanie dopuszczalne

wody otwarte,

obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesne;.

tereny rekreacji i turystyki (biwaki, stanice zwigzane z przebiegiem szlakow

turystycznych, pieszych, rowerowych i komunikacyjnych),

sieci infrastruktury techniczne;.
Warunki szczegolowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach miejscowych:

» Zachowanie przepisow szczegdlnych dla lasow ochronnych (pin. i srodkowa cze$é gminy).

RLZ Obszary potencjalnych zalesien

Gloéwna zasada polityki przestrzennej w odniesieniu do zasoboéw lesnych jest
powickszanie ich arealow zgodnie z krajowym programem zwigkszania lesisto$ci,
w ktorym gm. Debica jest jedng z 7-u w woj. tarnowskim preferowanych do

zwigkszania lesistosci.

1. Ustalenia ogdlne dotyczace obszarow:

a) zalesianie gleb marginalnych dla rolnictwa,
b) ochrona terenéw zrodliskowych,
c) zapobieganie degradacji powierzchni ziemi.

2. Ustalenia szczegdlowe:

a) zalesianie wododziatow,

b) respektowanie ograniczen

- terenow eksploatacji surowcow
- terenow zabagnionych

¢) uznajac zwiekszenie lesistosci jako cel publiczny o ponadlokalnym znaczeniu
nalezy przyja¢ tereny wyznaczone w Studium jako obszary, dla ktorych spo-
rzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest

obowigzkowe.
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[1ZLR - Tereny zadrzewien i zieleni naturalnej
1 Ustala sie, ze:

wskazane tereny wyznacza sie pod zachowanie istniejgcej zieleni gk, pastwisk, nieuzytkéw,
zadrzewien, niewielkich enklaw terendow lasow, ktére ze wzgledu na matg powierzchnie
stanowig funkcjonalnie i krajobrazowo naturalng czesc¢ tego typu siedlisk,

zasieg terenu oznaczony na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i
mozliwy do uscilenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy
uwzglednieniu szczegoétowych ograniczeri wynikajgcych z wystepujgcych elementow
zagospodarowania terenu lub innych uwarunkowar majgcych wpfyw na zagospodarowanie, w
tym uktadu wtasno$ciowego, na tym obszarze - w powigzaniu z mapg 0O wigkszej
szczegbfowosci.

2. Wytyczne do migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow 1ZLR /w
miejscowosci Koztow/:

wyodrebnienie fragmentéw terendw enklaw lasow, ktore nie bedg podlegaty zmianie
przeznaczenia na cele nielesne, jako terenéw laséw zgodnie z przepisami ogolnie
obowigzujgcymi,

zakaz realizacji budynkow, wiat, nosnikéw reklamowych,

mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej i drég, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych — wytgcznie jako niezbednych potgczen i przy zachowaniu zasadniczej funkcji
zieleni naturalnej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogodlnej powierzchni terenu 100% nie wliczajgc
drog,

konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z przebiegu istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej.]*?

[1.ZL [3.ZL]*> — Tereny lasOw, zadrzewien i zalesien

1. Ustala sie:

- wskazane tereny jako tereny istniejgcych laséw, zadrzewien oraz obszary
przeznaczone do zalesienia ,

- w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje pomocniczych i
uzupetniajgcych funkcji z zakresu komunikacji drogowej ( drogi lesne, ciggi
piesze i spacerowe), sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej w
tym telekomunikacyjne.

2. Zasieg terenu oznaczonego na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako
orientacyjny i mozliwy do u$ci$lenia w planie miejscowym przy
uwzglednieniu szczegotowych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych
elementéw zagospodarowania terenu budynkéw lub innych uwarunkowar
majgcych wplyw na zagospodarowanie oraz uktadu wiasnos$ciowego na tym
obszarze w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegdtowoSci.

3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Latoszyn i Podgrodzie [oraz Zawada]**:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i
remontu pod warunkiem nie przekraczania parametrow okre$lonych dla
terenéw 1.MU,

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki leSnej, obiektow matej architektury iurzgdzen turystycznych,
W rozumieniu przepisow odrebnych oraz infrastruktury technicznej,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na Srodowisko,

- zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw
terenéw lesnych, stanowigcych element systemu ekologicznego obszaréw
chronionych oraz istotny walor dla rozwoju rekreaciji,

- gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o specjalistyczne operaty
urzgdzeniowo — lesne sporzgdzane przez wiasciwe stuzby,

- uwzglednic inne uwarunkowania wynikajgce ze Studium i
przepisow obowigzujgcych w dacie przygotowania i uchwalania planu
miejscowego.]®

[ 1** — Wprowadzono XII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*- wprowadzono XV ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[2.ZL — Tereny lasbéw, zadrzewien i zalesien

1. Ustala sie:
- wskazane tereny jako tereny istniejgcych lasow, zadrzewien oraz obszary
przeznaczone do zalesienia,
- w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje pomocniczych i
uzupetniajgcych funkcji z zakresu komunikacji drogowej (drogi le$ne, ciggi piesze i
spacerowe), sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej w tym
telekomunikacyjne.

2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:
- dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej, obiektéw matej architektury iurzgdzen turystycznych, w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz infrastruktury technicznej,
- zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terenow
le$nych, stanowigcych element systemu ekologicznego obszaréw chronionych oraz
istotny walor dla rozwoju rekreacji.]”

PU Obszary przeznaczone do zorganizowanej dzialalnos$ci inwestycyjnej

Polityka w stosunku do tych obszaré6w polega¢ ma na tworzeniu warunkéw szybkiej dostepnosci:
¢ wykup gruntéw, scalanie, gromadzenie a me pozbywanie si¢ nie uzbrojonych,
¢ dozbrajanie i wyposazenie terenow,
¢ przygotowywanie odrobienia terendw,

¢ dzierzawa przygotowanych terenow.

1. Ustalania ogolne dotyczace obszarow
Obiekty i urzgdzenia tam lokalizowane nie moga pogarsza¢ stanu $rodowiska, ucigzliwos¢ musi miesci¢

si¢ w wyznaczonych obszarach. Wigze si¢ to z gestoscig zabudowy i odlegtosciami od terenow
otaczajacych.
Przy wprowadzeniu nowego obszaru nalezy sporzadzi¢ dla niego bilans energetyczny okreslajacy stan

sieci istniejacych i planowany rozwoj inwestycji elektroenergetycznych.

2. Ustalenia szczegdlowe:

a) uzytkowanie zasadnicze
- zaktady przemystowe, montownie, zaktady uslugowe,
- hurtownie, magazyny,

- targowice, gietda.

b) uzytkowanie dopuszczalne
¢ urzadzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury technicznej niezbedne
do funkcjonowania obszaru,

¢ ushugi komercyjne.

[**- wprowadzono XlIl. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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Warunki szczegolowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach miejscowych:

+ respektowanie wszelkich ograniczen wynikajacych z uwarunkowan gminy (np. tereny

gornicze, GZWP, WTOP itp.),

+ ograniczenie gabarytu obiektow: maks: 12m (IV kondygnacje),

[PUH - Tereny dziatalnosci gospodarczej
1 Ustala sie. ze:

wskazane tereny wyznacza sie na zabudowe | zagospodarowanie zwigzane z dziatalno$cig, w
zalezno$ci od potrzeb, z zakresu produkcji, ustug, stacji paliw, gastronomii, handlu o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 400m?, magazyndw, sktadow, transportu, przetadunku i dziatalno$cig
badawczo-rozwojowg wraz z pomocniczymi i uzupetniajgcymi funkcjami z zakresu komunikacji
drogowej (drogi wewnetrzne, parkingi, place manewrowe, itp.), Sieci, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, w tym przesytowe, a takze zielen izolacyjng, ochronng i towarzyszaca
innym elementom zagospodarowania,

zasieg terenow oznaczonych na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i mozliwy
do uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy uwzglednieniu
szczeg6towych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu,
budynkoéw lub innych majgcych wptyw na zagospodarowanie uwarunkowan i uktadu wiasno$ciowego
na tym obszarze -w powigzaniu z mapg o wigkszej szczegofowosci.J?

[ 13- wprowadzono lll. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci
Brzeznica:
- dziatalno$¢ inwestycji zlokalizowanych na tych obszarach nie mozZe powodowac przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza tymi obszarami lub granicami wiasnos$ci podmiotu prowadzgcego
dziatalno$c jezeli w tych granicach prowadzona jest dziatalno$¢ zaliczona do funkcji przedmiotowych
obszarow,
- uwzglednic¢ potrzebe zachowania bezpiecznych odlegtosci, dla zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z prawem ochrony Srodowiska od innych elementéw zagospodarowania
wystepujgcych rowniez poza granicami obszaru objetego zmiang Studium,
- wprowadzi¢ mozliwos$¢ realizacji drég wewnetrznych i innych elementéw komunikacji drogowej
wewnetrznej,
- ograniczy¢ wysoko$¢ budynkow i obiektéw kubaturowych do nie wiekszej niz 12m liczgc od poziomu
terenu przed gtdbwnym wejsciem do budynku do najwyzszego punktu przekrycia obiektu,
- ustalic minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni terenu, jako nie
mniejszy niz 15%,
- dachy o spadkach gtéwnych potaci dachowych nie wigkszych niz 35°,
- ustala sie obstuge przez komunikacje drogowg, w tym do celdw przeciwpozarowych, przez drogi
wewnetrzne potgczone ze zjazdami z drogi relacji Mielec- Debica oraz droge przebiegajgca poza
granicami zmiany po ich pétnocnej stronie,
- uwzgledni¢ inne uwarunkowania wynikajgce ze Studium i przepisow obowigzujgcych w dacie
przygotowania i uchwalania planu miejscowego.]?

[2P, 3P[,4P]2- Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
1) Ustala sie, ze:
wskazany teren wyznacza sie pod zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z obiektami produkcyjnymi,
sktadowymi i magazynowymi.
Dopuszcza sig:
- obiekty ustugowe,

- bazy transportowe i centra logistyczne,

- o$rodki badawcze zwigzane z dziatalno$cig produkcyjng,

- zaplecza administracyjno - techniczne dla wyznaczonych i dopuszczonych inwestycji,
- obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne,

- drogi dojazdowe, wewnetrzne i serwisowe oraz inne elementy komunikacji drogowej wewnetrznej, w tym
parkingi i place manewrowe,

- zielen izolacyjng i urzgdzona,
- obiekty matej architektury, w tym wielkogabarytowe urzgdzenia reklamowe.

2) Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w miejscowosci Zawada:
- dopuszcza sie inwestycje zaliczone do rodzaju przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, pod warunkiem, ze
przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykaze dotrzymanie standardéw jakoSci Srodowiska
poza terenem przedsiewziecia,
- nalezy uwzgledni¢c potrzebe zachowania bezpiecznych odlegtosci od innych elementéw
zagospodarowania - dla zakfadéw stwarzajgcych zagrozenia dla zdrowia lub zycia ludzi, zgodnie z prawem
ochrony Srodowiska,
- ustala sie obstuge komunikacyjng, w tym przeciwpozarows, poprzez drogi dojazdowe, wewnetrzne
i serwisowe oraz inne elementy komunikacji drogowej, potgczone zjazdami z drogg powiatowg nr 1288,
- ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni terenu nie mniejszy
niz 15%,
- przyjmuje sie wskazniki intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,5
- minimalny — 0,3
- przyjmuje sie minimalng powierzchnie dla nowowydzielanych dziatek - dla zabudowy przemystowej
i magazynowej — 0,5 ha,
- nalezy ograniczyc wysokos¢ budynkdéw do nie wiekszej niz 22,0 m, liczgc od poziomu terenu przed
gtownym wejSciem do najwyzszego punktu przekrycia, mozliwo$¢ zwiekszenia wysokosci elementéw
konstrukcyjnych obiektow w dostosowaniu do technologii produkcji,
- przyjmuje sie minimalng szeroko$¢ frontow nowych dziatek — 50 m,]’

[17- wprowadzono II. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 17 — Wprowadzono VI.ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 122 - Wprowadzono XII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[- ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45°-90°,
- nalezy stosowac dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachowych

w przedziale 0° — 35°, mozliwo$¢ stosowania dachow ptaskich, jednospadowych i wielokrzywiznowych

w dostosowaniu do technologii produkciji,

- nalezy zabezpieczy¢ migjsca parkingowe w ramach dziatek lub proporcjonalny udziat w realizacji
parkingow ogdlnodostepnych - dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej — min. 20 miejsc na 100

zatrudnionych,
a przy realizacji obiektow ustugowych dodatkowo 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych,

- przy obiektach produkcyjnych nalezy realizowac pasy zieleni izolacyjnej,
- nalezy uwzgledni¢ zdrenowanie terenu,
- nalezy uwzglednic inne uwarunkowania i kierunki wynikajgce ze Studium i przepiséw odrebnych.]’

[3) Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu obiektéw produkcyjnych,
skfadow i magazynow 4P:

zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

uwzglednic potrzebe zachowania bezpiecznych odlegtosci od innych elementéw zagospodarowania
- dla zaktadow stwarzajgcych zagrozenia dla zdrowia lub Zycia ludzi, zgodnie z prawem ochrony
Srodowiska,

oddziatywanie na $rodowisko inwestycji zlokalizowanych na tym terenie nie moze wykraczac¢
poza ten teren lub granice wtasnosci podmiotu prowadzgcego dziatalnos$c jezeli w tych granicach
prowadzona jest dziatalno$¢ zaliczona do funkcji przedmiotowego terenu,

ograniczy¢ wysoko$c obiektow kubaturowych do nie wiekszej niz 12m liczgc od poziomu terenu
przed gtownym wejsciem do kazdego obiektu do najwyzszego punktu przekrycia lub elewacji
obiektu,

ustalic minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w o0gdlnej powierzchni dziatki
budowlanej jako nie mniejszy niz 20%,

przyjgc¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy 1,0 -0,01,

ustalic maksymalny udziat powierzchni zabudowy w ogoinej powierzchni dziatki budowlanej jako
nie wiekszy niz 30%,

dachy dwu i wielospadowe o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych nie wigkszych niz
35°, dachy ptaskie o spadkach ponizej 15°lub krzywoliniowe,

przyjg¢ powierzchnie dziatek budowlanych dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw nie
mniejszg niz 0,2 ha,

zabezpieczy¢ miejsca parkingowe w ramach dziatek budowlanych lub proporcjonalny udziat w
realizacji parkingdw ogoélnodostepnych — stosownie do funkcji,

uwzgledni¢ uwarunkowania i ustalenia Studium dotyczgce innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych na tych terenach lub majgcych wplyw na zagospodarowanie tych terenéw oraz
wynikajgce przepisdw obowigzujgcych w dacie przygotowania i uchwalania planu
miejscowego.]*?

[P/U - Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug
1 Ustala sie. ze:

wskazane tereny wyznacza si¢ na zabudowe i zagospodarowanie zwigzane Z dziatalnoscig,
w zaleznosci od potrzeb, z zakresu produkcji i przemystu, ustug w tym rzemiosta, handlu
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m*, magazynow, skiadow, transportu,
przeladunku i dziatalnosciqg badawczo-rozwojowq wraz z pomocniczymi i uzupetniajgcymi
funkcjami z zakresu komunikacji drogowej, infrastruktury technicznej, a takze zielen
izolacyjng, ochronng i towarzyszgcq innym elementom zagospodarowania,

dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych jako wolno stojgce, nie
powodujgce przekroczenia standardow Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych,

Zakazuje sig¢ realizowania inwestycji mogqgcych zawsze znaczqco oddzialywaé na
Ssrodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych z wylqczeniem inwestycji z zakresu
drog, infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej, zasieg terenow oznaczonych na
Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i mozliwy do uscislenia w
planie miejscowym;

2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowosci Kedzierz i Koztow:

zakaza¢  lokalizowania przeznaczenia zwigzanego z produkcjq rolnicza, chowem i
hodowlg zwierzqt,
dopusci¢ obiekty przetworstwa rolniczego,] ™

[ 17 wprowadzono VII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*2 — Wpprowadzono XII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[uwzglednié potrzebe zachowania bezpiecznych odlegtosci, dla zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z prawem ochrony srodowiska od innych
elementow zagospodarowania wystepujgcych rowniez poza granicami obszaru objetego
zmiang Studium,
dopuscié¢ realizacje drog publicznych i drog wewnetrznych, i innych elementow
komunikacji drogowej , placéw postojowych, ciggow pieszych, zieleni urzgdzonej,
obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej,
postuluje si¢ stosowanie zieleni izolacyjnej od strony drog publicznych,
dopuscic¢ drobng dziatalnos¢ gospodarczq, z zakresu napraw lub komercyjno ustugowgq,
dqzyé do wielkoSci dziatek nie mniejszych niz 1000 m?,
ustali¢ wysokosci nowych lub rozbudowywanych lub przebudowywanych budynkéw nie
wyzszq niz 15 m liczgc od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do kazdego budynku
lub otwartg czescig wiaty do najwyzszego punktu przekrycia lub elewacji obiektu,
z mozliwoscig zréznicowania — WYSOkosci poszczegdlnych rodzajow  budynkow.
Dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajgcej 15 m,
jezeli:

- sq to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

dominanty uktadu zabudowy,
- sq to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty, kominy i inne budowle;

przyjgé wskaznik intensywnosci zabudowy W przedziale 0,02 - 2,0 w stosunku do
powierzchni dziatki;
ustali¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni
terenu, poza pasami zieleni o ktorych mowa w dalszych wytycznych, jako nie mniejszy
niz 10%,
uwzgledni¢  funkcjonowanie ustalonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w sgsiedztwie przedmiotowego terenu, przy ich wspolnej granicy mozna wprowadzié¢
obowigzek, stosownie do potrzeb, warunkow terenowych i innych ograniczen, stosowania
pasow zieleni izolacyjnej, 1*°

[uwzglednié poprzez linie zabudowy strefy oddziatywania linii napowietrznej wysokiego
napiecia 110kV i wylgczenie z zabudowy wlasciwego terenu,
ustali¢ liczbe miejsc postojowych w liczbie co najmniej:

Klasa przeznaczenia | Liczba miejsc Jednostka
terenu postojowych odniesienia

Magazyny, sktady,

obiekty zwigzane z 1000 m? pow.
dzialalnoscig badawczo- uzytkowej

rozwojowq, bazy

Przemyst, obiekty 1 Kazdych 5
produkcyjne zatrudnionych
Ustugi nieucigzliwe
(inne niz ustugi handlu), 1 50 m? pow.
drobna dziatalnos¢ uzytkowej
gospodarcza
2
Handel 3 100'm POW.
sprzedazy

uwzgledni¢  uwarunkowania i ustalenia Studium dotyczgce innych elementow
zagospodarowania wystepujgcych na tych terenach Ilub majgcych wplyw na
zagospodarowanie tych terenow oraz wynikajgce z przepisow obowigzujgcych w dacie
przygotowania i uchwalania planu miejscowego]*

[ 1°°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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PE Obszary potencjalnych mozliwoS$ci eksploatacji i przetwarzania surowcéw mineralnych
1. Ustalenia ogdlne
Polityka przestrzenna w odniesieniu do terendow wystepowania zt6z surowcow wiaze si¢ z
ochrong 1 niedopuszczeniem do zabudowy.
2. Ustalenia szczegotowe:
a) uzytkowanie zasadnicze - tereny eksploatacji

b) uzytkowanie dopuszczalne produkcja zwigzana z eksploatacja
c) rekultywacja jako etap konczacy eksploatacje (mozliwo§¢ wykorzystania rekreacyjnego).

[1LPE - Teren eksploatacji kruszywa
1. Ustala sie, ze:

- wskazany teren wyznacza sie pod eksploatacje kruszywa naturalnego metodg odkrywkows,

- zasieg terenu oznaczony na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i mozliwy do
uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy uwzglednieniu
szczegobtowych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu,
uwarunkowan i uktadu wiasno$ciowego na tym obszarze - w powigzaniu z mapg o wiekszej
szczegbtowosci,

- teren w cafym swoim zasiggu, poza ewentualnym poszerzeniem terenu drogi, stanowi obszar
wymagajgcy rekultywacji w kierunku utworzenia zbiornikéw wodnych z przeznaczeniem do
amatorskiego wedkowania - funkcja rekreacyjna oraz zieleni izolacyjnej,

- warunki zagospodarowania, eksploatacji i rekultywacji terenu przedstawione w ust.2 obowigzujg na
kazdym etapie realizacji inwestycji.

2. Warunki zagospodarowania, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- oddziatywanie na Srodowisko inwestycji zlokalizowanych na tym terenie nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakoSci Srodowiska na innych terenach,

- zakaz stosowania materiatdbw wybuchowych oraz innych materiatéw i substancji, sprzetu lub technik
wszelkich prowadzonych robot, ktére spowodowatby zaliczenie zaktadu do stwarzajgcego
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w my$l przepiséw o ochronie Srodowiska,

- koniecznos$¢ wprowadzania na kazdym etapie inwestycji, w tym rekultywacji, rozwigzan i metod
wykonania polegajgcych na ochronie wéd podziemnych oraz innych elementéw $rodowiska
przyrodniczego polegajgcych m.in. na prowadzeniu kontroli terenu robot w celu zapobiezenia jego
zanieczyszczeniu, zakazie odwadniania wyrobiska na jakimkolwiek etapie prac, stosowania sprzetu
w prawidfowym stanie technicznym, nie wyznaczaniu w granicach terenu miejsc stacjonowania
sprzetu, jego obstugi czy tankowania lub przechowywania wszelkich substancji szkodliwych /paliw,
smardw, olejéw, innych chemikalidw itp./ i ich opakowan, nie wyznaczaniu w miejscu eksploataciji,
terenéw pod inne funkcje powigzane z eksploatacjg np. wstepng przerdbke czy segregacje urobku,
zaopatrzeniu terenu w wodeg oraz odprowadzaniu $ciekow i nieczystosSci wytgcznie poprzez
dostawe i odprowadzenie w szczelnych zbiornikach poza teren eksploatacji do uprawnionego
odbiorcy itp., wprowadzeniu na etapie rekultywacji i pozniejszym, zakazu uzywania sprzetow
motorowych moggcych generowac zanieczyszczenia, wprowadzeniu wzdfuz rowu pasa ochronnego
0 szer. min. 6m od granicy terenu rowu zagospodarowanego zielenig stanowigcg jego naturalng
otuline,

- uwzgledni¢ w warunkach zagospodarowania wyznaczenie w ztozach filaréw ochronnych od strony
terendw sgsiadujgcych, wszelkich obiektéw budowlanych (budynkéw sgsiadujgcego zaktadu
przemystowego, drég przebiegajgcych przez ztoze i w jego sgsiedztwie, sieci infrastruktury
technicznej) oraz ciekéw wodnych i rowéw zgodnie z wymaganiami Polskich Norm (obecnie
regulacje zawarte w PN-G-027100) w celu zabezpieczenia ich przed wplywem eksploatacji oraz
zabezpieczenia wiaSciwych warunkéw eksploatacji,

- fragmenty terenu nie moggce podlegac eksploatacji ze wzgledu na wyznaczone filary ochronne
nalezy zagospodarowac zielenig izolacyjng z uwzglednieniem pozostatych ograniczen zwigzanych
z obiektami budowlanymi, zieleni izolacyjng nalezy ksztaftowac jako zielenn o rodzimym skfadzie
gatunkowym i odpowiadajgcym rodzajowi siedliska; wyklucza sie rolnicze wykorzystanie tych
terenéw jako gruntéw ornych i wszelkich upraw wymagajgcych stosowania nawozow i Srodkow
ochrony roélin, 1°

[ 1&- wprowadzono VI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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- [dopusci¢ mozliwos¢ poszerzenia pasa drogowego, dla sgsiadujgcej od strony potudniowej terenu
eksploataciji, drogi,

- dopusci¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany przebiegu sieci infrastruktury
technicznej gazowej, elektrycznej, wodociggowej oraz sieci, urzgdzer i obiektéw fgcznosci, a takze
drogi przebiegajgcej przez teren, w sposéb gwarantujgcy prawidtowe ich funkcjonowanie,

- ustali¢ zakaz zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem realizacji tymczasowych konteneréw dla
obstugi pracownikow przy eksploatacji oraz ze stanowiskiem przeciwpozarowym,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu - docelowo 100% nie wliczajgc
ewentualnego poszerzenia pasa drogowego, drogi przebiegajgcej przez teren oraz istniejgcego
utwardzonego fragmentu terenu zwigzanego z infrastrukturg techniczng,

- uwzgledni¢ uwarunkowania i ustalenia Studium dotyczgce innych elementéw zagospodarowania
wystepujgcych na tych terenach lub majgcych wplyw na zagospodarowanie tych terenéw oraz
wynikajgce przepisow obowigzujgcych w dacie przygotowania i uchwalania planu miejscowego lub
wydania innego dokumentu ustalajgcego warunki zagospodarowania.]®

[2. PE - Teren eksploatacji kruszywa
1. Ustala sie, zZe:

- wskazany teren wyznacza sie pod eksploatacje kruszywa naturalnego metodag
odkrywkowa,

- zasieg terenu oznaczony na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowaé¢ jako
orientacyjny i mozliwy do uScislenia w planie miejscowym przy uwzglednieniu
szczegdotowych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementdéw zagospodarowania
terenu, uwarunkowan i ukfadu wtasnosciowego na tym obszarze - w powigzaniu z mapg
0 wiekszej szczegotowosci,

- rekultywacja obszarow pogorniczych w kierunku rolnym, w tym urzgdzenie zbiornikow wodnych,

- warunki zagospodarowania, eksploatacji i rekultywacji terenu przedstawione w ust.2 obowigzujg na
kazdym etapie realizacji inwestycji.
2. Warunki zagospodarowania, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- zachowanie filara ochronnego - o szeroko$ci min. 50 m liczonej od linii zasiegu wody Q5% od rz.
Wistoki oraz jego poszerzenie na etapie rekultywacji terenu, dla terenu i obszaru gérniczego
Pustkéw oraz o szerokosci 50 m pomiedzy wysokim brzegiem Wistfoki, a granicami ustanowionych
obszaréw i terenéw goérniczych Mecisz6w2,3,5,6,i 7.

- eksploatacja kruszywa do gteboko$ci rzednej nie przekraczajgcej rzednej dna rzeki Wistoki,

- zabezpieczenie warstwy humusu z terenu prac wydobywczych, poprzez sktadowanie ich na
tymczasowych hafdach, w miare postepu prac wykorzystanie humusu do prac rekultywacynych,
ktére nalezy prowadzi¢ sukcesywnie,

- zakaz gromadzenia i skiadania humusu oraz nadkfadu w granicach filarow ochronnych oraz w
obrebie obszaru narazonego na zalewanie wodami powodziowymi o zasiegu Q5%,

- rekultywacje terenu prowadzi¢ w sposéb gwarantujgcy poszerzenie filara ochronnego od rzeki
Wistoki, 18

[ 1- wprowadzono lll. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1- wprowadzono II. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 1°- wprowadzono VI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 17 -wprowadzono VII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[- zakaz wprowadzania roslin gatunkéw obcych i inwazyjnych, w ramach rekultywacji,

zachowanie paséw ochronnych wzdfuz granic terenéw i obszaréw goérniczych z nieruchomosciami
nie stanowigcymi wtasnosci przedsigbiorcy oraz obiektoéw publicznych o szeroko$ci ustalonej w wg.
normy PN-G-02100 ,Szeroko$¢ paséw ochronnych wyrobisk odkrywkowych”,

konieczno$¢ wprowadzania na kazdym etapie inwestycji, w tym rekultywacji, rozwigzan i metod
wykonania polegajgcych na ochronie woéd podziemnych oraz innych elementéw $rodowiska
przyrodniczego polegajgcych m.in. na prowadzeniu kontroli terenu robot w celu zapobiezenia jego
zanieczyszczeniu, zakazie odwadniania wyrobiska na jakimkolwiek etapie prac, stosowania sprzetu
w prawidtowym stanie technicznym, w przypadku przestojow w pracy kopalni, maszyny gornicze
wycofa¢ poza obszar wyrobiska, na przygotowany utwardzony plac, nie wyznaczaniu w miejscu
eksploatacji, terenéw pod inne funkcje powigzane z eksploatacjg np. wstepng przerobke czy
segregacje urobku, zaopatrzenie terenu w wode oraz odprowadzanie S$ciekOw | nieczystosci
wytgcznie poprzez dostawe i odprowadzenie w szczelnych zbiornikach poza teren eksploatacji do
uprawnionego odbiorcy, wytworzone w trakcie eksploatacji odpady powstajgce i zwigzane z pracg
maszyn i Srodkow transportu oraz komunalne, nalezy segregowac i magazynowac w szczelnych
zbiornikach i sukcesywnie przekazywac do odzysku lub unieszkodliwiania itp.,

ustali¢ zakaz zabudowy trwale zwigzanej z gruntem z dopuszczeniem realizacji tymczasowych
kontenerow dla obstugi pracownikow przy eksploatacji wraz ze stanowiskiem przeciwpozarowym,
udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu - docelowo 100%,

uwzgledni¢ uwarunkowania i ustalenia Studium dotyczgce innych elementéw zagospodarowania
wystepujgcych na tych terenach lub majgcych wptyw na zagospodarowanie oraz wynikajgce
przepiséw odrebnych]s

[BPE - Teren eksploatacji kruszywa
1. Ustala sie, Ze:

2.

- wskazany teren wyznacza sie pod eksploatacje kruszywa naturalnego metodag odkrywkowa,

- zasieg terenu oznaczony na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i mozliwy
do uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy uwzglednieniu
szczegobtowych ograniczen wynikajgcych z wystepujacych elementéw zagospodarowania terenu,
uwarunkowan i uktadu wtasnosciowego na tym obszarze — w powigzaniu z mapg o wiekszej
szczegobtowoSsci,

- teren w catym swoim zasiegu stanowi obszar wymagajgcy rekultywacji w kierunku rolnym jako
zbiornikéw wodnych typu karpiowego do chowu ryb oraz tereny uzytkéw zielonych stanowigcych
naturalng obudowe zbiornikow wodnych i zieleni $rédpolnej — funkcja rolnicza,

- warunki zagospodarowania, eksploatacji i rekultywacji terenu przedstawione w ust.2 obowigzujg
na kazdym etapie realizacji inwestycji.

Warunki zagospodarowania, w tym wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

- oddziatywanie na Srodowisko inwestycji zlokalizowanych na tym terenie nie moze powodowac

przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska na innych terenach,

zakaz stosowania materiatbw wybuchowych oraz innych materiatéw i substancji, sprzetu lub

technik wszelkich prowadzonych robét, ktére spowodowatby zaliczenie zaktadu do stwarzajgcego

zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w mysl przepiséw o ochronie srodowiska,

konieczno$¢ wprowadzania na kazdym etapie inwestycji, w tym rekultywacji, rozwigzan i metod

wykonania polegajgcych na ochronie wod podziemnych oraz innych elementow Srodowiska

przyrodniczego polegajgcych m.in. na prowadzeniu kontroli terenu robot w celu zapobiezenia jego
zanieczyszczeniu, zakazie odwadniania wyrobiska na jakimkolwiek etapie prac, stosowania
sprzetu w prawidfowym stanie technicznym, nie wyznaczaniu w granicach terenu miejsc
stacjonowania sprzetu, jego obstugi czy tankowania lub przechowywania wszelkich substancji
szkodliwych /paliw, smaréw, olejow, innych chemikaliéw itp./ i ich opakowan, zaopatrzeniu terenu

w wode oraz odprowadzaniu $ciekow i nieczysto$ci wytgcznie poprzez dostawe i odprowadzenie w

szczelnych zbiornikach poza teren eksploatacji do uprawnionego odbiorcy itp., wprowadzeniu na

etapie rekultywacji i pézniejszym, zakazu uzywania sprzetow motorowych moggcych generowac
zanieczyszczenia,

- uwzgledni¢ w warunkach zagospodarowania wyznaczenie w ztozach filarbw ochronnych od strony
terenéw sgsiadujgcych, wszelkich obiektéw budowlanych (drég przebiegajgcych w sgsiedztwie
zt6z, sieci infrastruktury technicznej) zgodnie z wymaganiami Polskich Norm (obecnie regulacje
zawarte w PN-G-02100) w celu zabezpieczenia ich przed wplywem eksploatacji oraz
zabezpieczenia wiaSciwych warunkow eksploatacji,

- fragmenty terenu nie moggce podlegac eksploatacji ze wzgledu na wyznaczone filary ochronne
nalezy zagospodarowac zielenig izolacyjng z uwzglednieniem pozostatych ograniczen
zwigzanych z obiektami budowlanymi, zielen izolacyjng nalezy ksztatfowa¢ jako zielen o
rodzimym sktadzie gatunkowym i odpowiadajgcym rodzajowi siedliska; wyklucza sie rolnicze
wykorzystanie tych terenéw jako gruntéw ornych i wszelkich upraw wymagajgcych stosowania
nawozow i $rodkéw ochrony roélin,

[ 1°- wprowadzono VI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[122- wprowadzono XII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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- [dopusci¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany przebiegu elementéw sieci
infrastruktury technicznej elektrycznej i fgcznosci /w tym obiektow i urzgdzen/, w sposob
gwarantujgcy prawidtowe ich funkcjonowanie,

- ustalic zakaz zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem realizacji tymczasowych konteneréw dla
obstugi pracownikow przy eksploatacji oraz ze stanowiskiem przeciwpozarowym,

- ustalic mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzgdzen stuzgcych do ptukania, kruszenia i segregacji
urobku poza terenami gorniczymi ,Kedzierz-2” i ,Kedzierz-3’,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu — docelowo 100% nie wliczajgc
ewentualnych utwardzonych drég, oraz obiektow i urzgdzen realizowanych wytgcznie na czas
eksploataciji i w jej celu,

- uwzgledni¢ uwarunkowania i ustalenia Studium dotyczgce innych elementéw zagospodarowania
wystepujgcych na tych terenach lub majgcych wptyw na zagospodarowanie tych terenéw oraz
wynikajgce przepisow obowigzujgcych w dacie przygotowania i uchwalania planu miejscowego
lub wydania innego dokumentu ustalajgcego warunki zagospodarowania.]*?

UP Obszary uslug publicznych
1 Ustalenia ogodlne
Skupianie nowych ustug publicznych w poblizu juz istniejacych obiektow i terenow -
wzmacnianie trendow wyksztatcania si¢ centrum w poszczegolnych wsiach.
2. Ustalenia szczegoétowe:
a) uzytkowanie zasadnicze
- ushugi z zakresu zdrowia, o§wiaty, kultury, sportu, administracji, tacznosci,
b) uzytkowanie dopuszczalne
- infrastruktura techniczna i komunikacja (parkingi),
- ushugi komercyjne.

[1.UP/US - Teren ustug publicznych/ustug sportu
1. Ustala sie:

- wskazany teren jako teren pod zabudowe ustug publicznych tj. ustug oswiaty, kultury, stuzby
zdrowia, instytucji publicznych i/lub zabudowe ustug sportu z przeznaczeniem pod lokalizacje
obiektéw i urzgdzen stuzgcych obstudze ruchu turystycznego, rekreacyjno-sportowych, boisk
do gier, biezni, terenowe urzadzenia dla sportu i rekreacji wraz z obiektami stuzgcymi
prawidtowemu ich funkcjonowaniu (szatnie, hale sportowe, obiekty gospodarcze i socjalne itp.)

2. w zaleznosci od potrzeb, pod zabudowe i zagospodarowanie pomocnicze i uzupetniajgce funkcje z
zakresu komunikacji drogowej (drogi wewnetrzne, parkingi), sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej w tym telekomunikacyjne oraz zieleh urzgdzona.

3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- prowadzona na tych terenach dziatalnosc¢ ustfugowa nie moze stanowic
przedsigwziecia moggcego zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjgtkiem
infrastruktury technicznej,

- lokalizacja zabudowy gtéwnie w potudniowej czesci terenu 1.UP/US,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 20° - 45°, dopuszcza sie realizacje obiektow przekrytych dachami
ptaskimi i krzywoliniowymi,

- ograniczy¢ wysokos¢ budynkéw do 12 m, z mozliwoscig zwiekszenia wysokosci dla elementéw
konstrukcyjnych, jednak nie wiecej niz do 20 metréw, z zastrzezeniem, ze ich wysokos$¢ nie
moze wptywaé na widocznos$¢ z istniejgcej wiezy widokowej przy Schronisku ,Rozdzielnia
Wiatréw” w Globikowej,

- utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, pod warunkiem nie
przekraczania parametrow okreslonych dla funkcji podstawowej,

- mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej jako nie mniejszy niz 30%,

- maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni terenéw
poszczegdlnych dziatek wydzielonych pod tg zabudowe, a dla wszystkich terenéow, gdzie
powyzszy udziat zostat w stanie istniejacym przekroczony zakaz dalszego jego zwigkszania,

- dopusci¢ wprowadzenie drogi publicznej w przypadku wystagpienia takiej potrzeby

- wyznaczenie na obszarze min. 50 m od granic kompleksu lesnego terenu nieogrodzonej
zieleni fgkowej (strefa ekotonowa).]*4

[ 1*2- wprowadzono XII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1 — wprowadzono XIV.ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[1.UP — teren ustug publicznych
1. Ustala sie:

wskazany teren jako teren pod zabudowe ustug publicznych tj. ustug oswiaty, kultury,
stuzby zdrowia, instytucji publicznych jako dominujgce przeznaczenie. Dopuszcza sie
realizacje terenowych urzgdzen sportu i rekreacji takie jak: boiska do sportowych gier
zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, skate-parki z wyposazeniem, skatki i
Scianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drgzki
gimnastyczne, pola golfowe i do minigolfa, place zabaw z urzgdzeniami (hustawki,
karuzele, piaskownice), polany rekreacyjne.

2.Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

dachy dachy pfaskie o kgcie nachylenia do 12° lub dachy wielospadowe o kgcie
nachylenia do 35°,

maksymalna wysoko$¢ budynkow 12 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%, powierzchni dziatki budowlanej
maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w granicach terenu
inwestycji: miejsca parkingowe dla zabudowy ustugowej minimum 2 miejsca do
parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, dla terenowych urzgdzen
sportowych, krytych urzgdzen sportowych minimum 15 miejsc do parkowania na 100
miejsc uzytkowych,

mozliwos$¢ realizacji drég wewnetrznych]*®

[1% — wprowadzono XV.ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[ [1.Pu]® - Teren ustug [, produkcji, sktadéw, magazynow]®

1

Ustala sie, zZe:

wskazany teren wyznacza sie, w zaleznosci od potrzeb, na zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z
dziatalnoscig z zakresu [produkcii,]° ustug, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400m?,
magazynow i sktadow, transportu, gastronomii oraz pomocniczych i uzupetniajgcych funkcji z zakresu
komunikacji drogowej (drogi wewnetrzne, parkingi, place manewrowe, itp.), sieci, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, w tym przesytowe, oraz zielen izolacyjng i towarzyszgcg innym elementom
zagospodarowania,

zasieg terenu oznaczony na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i mozliwy do uscislenia w
planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy uwzglednieniu szczegétfowych ograniczen wynikajgcych
z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu, budynkéw lub innych majgcych wptyw na zagospodarowanie
uwarunkowan i uktadu wtasnosciowego na tym obszarze - w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegétowosci,
w zwigzku z wystepowaniem na cze$ci terenu (w miejscowos$ci Podgrodzie) istniejgcej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie jej funkcjonowanie wedfug ponizej
przedstawionych wytycznych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wytyczne do migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terenu

w miejscowosci Podgrodzie:

oddziatywanie na $rodowisko inwestycji zlokalizowanych na tych obszarach nie moze wykraczac
poza te obszary lub granice wiasno$ci podmiotu prowadzgcego dziatalno$¢ jezeli w tych granicach
prowadzona jest dziatalno$c zaliczona do funkcji przedmiotowych obszaréw,

[zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko oraz majgcych
negatywny wptyw na wiasciwosci naturalne surowcow leczniczych lub wtasciwosci lecznicze klimatu
uzdrowiska oraz stanowigce przeszkode w prowadzeniu lecznictwa uzdrowiskowego]®

ograniczy¢ wysokosc¢ obiektow kubaturowych do nie wiekszej niz 12m liczgc od poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do kazdego obiektu do najwyzszego punktu przekrycia lub elewacji obiektu,

ustalic minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogodlnej powierzchni terenu jako nie
mniejszy niz [45%)]°, z zastrzezeniem, Zze dla zabudowy zagrodowejimieszkalnej
jednorodzinnej nie moze by¢ on mniejszy niz [50%]° powierzchni terendw poszczegoélnych dziatek
wydzielonych pod tg zabudowe, a dla wszystkich terenéw, gdzie powyzszy udziat zostat przekroczony
zakaz dalszego jego zmniejszania,

[maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 40% z zastrzezeniem, Zze dla zabudowy
zagrodowej i mieszkalnej jednorodzinnej nie moze byc on mniejszy niz 35% powierzchni terenéw
poszczegblnych dziatek wydzielonych pod tg zabudowe, a dla wszystkich terenéw, gdzie powyzszy
udziat zostat w stanie istniejgcym przekroczony zakaz dalszego jego zwigkszania,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m? z zastrzezeniem,
ze dla zabudowy zagrodoweji mieszkalnejjednorodzinnej nie moze by¢ on mniejszy niz 15600 m?,
dopuszcza sie wydzielenie mnigjszych dziatek w uzasadnionych przypadkach]®

dachy o spadkach gtéwnych potaci dachowych nie wiekszych niz 35°, dopusci¢ mozliwos¢é
funkcjonowania istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy istnigjgcych budynkdéw, zgodnie z wytycznymi do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ustalonymi dla terenéw [1]°R¥,

[uwzgledniajgc funkcjonowanie ustalonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

w sgsiedztwie przedmiotowego terenu, przy ich wspélnej granicy mozna wprowadzic

obowigzek, stosownie do potrzeb, warunkow terenowych i innych ograniczen, stosowania

pasow zieleni izolacyjnej,

wzdtuz granicy terenu pokrywajgcej sie z przebiegiem skarpy wyznaczajgcej doline rzeki

Wistoki nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem lokalizacji parkingow,

Z udziatem zieleni, jezeli umozliwia to konfiguracja terenu,

dla terenéw potozonych przy drodze krajowej E-40 ustala sie zachowanie odlegto$ci

zabudowy od jezdni tej drogi po jej rozbudowie minimum 65m z mozliwo$cig jej
zmniejszenia przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych chronigcych

zabudowe przed skutkami oddziatywania drogi lecz do wielko$ci nie mniejszej niz 25m,

dla terenéw potozonych przy drodze krajowej E-40 ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy drogi
krajowej polegajgcej na budowie dodatkowych pasow ruchu, rozbudowy skrzyzowania z
wazng lokalnie droga, realizacji zjazdu z drogi krajowej do obiektéw obstugi
uczestnikow ruchu drogowego i stacji paliw dostepnej na zasadzie prawoskretu,]®

uwzgledni¢ uwarunkowania i ustalenia Studium dotyczgce innych elementéw
zagospodarowania wystepujgcych na tych terenach Ilub majgcych wptyw na
zagospodarowanie tych terenow oraz wynikajgce przepisow obowigzujgcych w dacie
przygotowania i uchwalania planu miejscowego.]?

[ TPwprowadzono I1T. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ P'wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[ 2.Pu - Teren ustug, produkcji, sktadéw, magazynow

1

Ustala sie, ze:

wskazany teren wyznacza sie, w zaleznosci od potrzeb, na zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z
dziatalnoscig z zakresu produkcji, ustug, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400m?2,
magazynow i sktadow, transportu, gastronomii oraz pomocniczych i uzupetniajgcych funkcji z zakresu
komunikacji drogowej (drogi wewnetrzne, parkingi, place manewrowe, itp.), sieci, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, w tym przesytowe, oraz zielen izolacyjng i towarzyszgcg innym elementom
zagospodarowania,

Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

ograniczy¢ wysoko$c¢ obiektow budowlanych do nie wiekszej niz 16 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25%,

maksymalng powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60%,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kgcie nachylenia gtdwnych potaci dachowych w
przedziale 20° - 45°, dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich i krzywoliniowych, zakaz realizacji
obiektow z dachami asymetrycznymi i uskokowymi.]"?

[1.Uc - Teren usfug komercyjnych stuzacych obstudze uzdrowiska

1.

2.

Ustala sie, ze:

wskazany teren wyznacza sie, jako teren ustug zwigzanych z obstugg uzdrowiska, jest to strefa wjazdowa z
recepcjg dla funkcji uzdrowiskowych, leczniczych oraz turystyczno — wypoczynkowych, mozliwosc lokalizacji
centrum handlowego, gastronomii oraz obiektéw zwigzanych z kultura i rozrywka, uzupetniajgce funkcje z zakresu
komunikacji drogowej (drogi wewnetrzne, parkingi, place manewrowe, itp.), sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, w tym przesytowe, oraz zielen izolacyjna i towarzyszgcg innym elementom zagospodarowania,]®
zasieg terenu oznaczony na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i mozliwy
do usci$lenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy uwzglednieniu
szczegotowych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu,
budynkéw lub innych majgcych wplyw na zagospodarowanie uwarunkowan i uktadu
ewidencyjnego dziatek na tym obszarze - w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegotowosci.
Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu

w miejscowosci Latoszyn:

dachy wielospadowe o kagcie nachylenia gtownych potaci dachowych 30° - 50°, dopuszcza
sie dachy ptaskie,

zakaz lokalizaciji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko,

liczba kondygnacji budynkéw nie powinna przekraczac trzech kondygnacji nadziemnych, z
czego jedna kondygnacja w dachu z mozliwoscig realizacji dominant architektonicznych,
wynikajgcych z kompozycji architektoniczno — krajobrazowych zespotu oraz petnigcych funkcje
widokowe,

nalezy dazyc¢ do uzyskania charakterystycznego dla uzdrowiska wyrazu architektonicznego
w korespondenciji z tradycjami architektury uzdrowiskowej Polski,

zabudowa powinna by¢ o zroznicowanej wysokoSci oraz w miare mozliwosci o
zrbznicowanym rzucie,

postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 3000 m?, dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach Ilub jezeli wynika to
z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

mozliwoS¢ realizacji drog wewnetrznych, ciggow pieszych, spacerowych, deptakow,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej jako nie mniejszy niz 25% powierzchni terenéw
poszczegblnych dziatek wydzielonych pod tg zabudowe,

maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni terenow
poszczegodlnych dziatek wydzielonych pod tg zabudowe, a dla wszystkich terenéw, gdzie
powyzszy udziat zostat w stanie istniejgcym przekroczony zakaz dalszego jego zwiekszania

konieczno$¢ zapewnienia minimum 4 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

dostepnos$c¢ komunikacyjna z drég publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne, ustala sie
mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcego zjazdu z drogi krajowej lub budowa nowego zjazdu z
drogi krajowej zgodnie z przepisami odrebnymi , ]°

[ P'wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1**wprowadzono X/Il. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[- dopusci¢ wprowadzenie drogi publicznej w przypadku wystgpienia takiej potrzeby,

[1U [i

2.

ustala sie zachowanie odlegfosci zabudowy od jezdni krajowej E-40 minimum 65m z
mozliwos$cig jej zmniejszenia przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych
chronigcych zabudowe przed skutkami oddziatywania drogi lecz do wielko$ci nie mniejszej
niz 25m,

uwzglednic inne uwarunkowania wynikajgce ze Studium i przepiséw
obowigzujgcych w dacie przygotowania i uchwalania planu miejscowego.]°

U]'® — Teren zabudowy ustugowej

Ustala sie, ze:

wskazany teren wyznacza sige, w zaleznosci od potrzeb, na zabudowe i zagospodarowanie
zwigzane

z dziatalno$cig z zakresu ustug, handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 1500m?,
gastronomii oraz pomocniczych i uzupetniajgcych funkcji z zakresu komunikacji drogowej
(zjazdy, drogi wewnetrzne, dojazdy, ciggi komunikacyjne, parkingi, place manewrowe, itp.),
sieci, urzgdzenia | obiekty infrastruktury technicznej, w tym przesytowe, oraz zielen
urzadzong, izolacyjng i towarzyszgcg innym elementom zagospodarowania,

zasigeg terenu oznaczony na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i
mozliwy do uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy
uwzglednieniu szczegbfowych ograniczenn wynikajgcych z wystepujgcych elementéw
zagospodarowania terenu lub innych uwarunkowan majgcych wptyw na zagospodarowanie, w
tym ukfadu wtasno$ciowego, na tym obszarze - w powigzaniu z mapg O wiekszej
szczegotowosci.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw 1U [i 2.U]':
zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko|, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej, drogowej oraz telekomunikacji w terenach 2.U ]13;
uwzglednic¢ potrzebe zachowania bezpiecznych odlegtos$ci od innych elementéw
zagospodarowania - dla zaktadéw stwarzajgcych zagrozenia dla zdrowia lub zycia ludzi,
zgodnie z prawem ochrony Srodowiska,

oddziatywanie na Srodowisko inwestycji zlokalizowanych na tym terenie nie moze
wykraczac poza ten teren lub granice wtasno$ci podmiotu prowadzgcego dziatalnos$¢ jezeli w
tych granicach prowadzona jest dziatalno$¢ zaliczona do funkcji przedmiotowego terenu,
ograniczy¢ wysoko$¢ obiektéw kubaturowych do nie wiekszej niz 12m liczgc od poziomu
terenu przed gtéwnym wejsSciem do kazdego obiektu do najwyzszego punktu przekrycia lub
elewacji obiektu,

ustalic minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni dziatki
budowlanej jako nie mniejszy niz 20%,

przyja¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy 0,2 -1,2,

ustalic maksymalny udziat powierzchni zabudowy w ogolnej powierzchni dziatki budowlanej
jako nie wigekszy niz 30%,

dachy dwu i wielospadowe o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych nie
wiekszych niz 35°, dachy ptaskie o spadkach ponizej 15°lub krzywoliniowe,

przyjac powierzchnie dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej nie mniejszg niz 0,2 ha,
wprowadzi¢ drzewa na parkingach, [za wyjgtkiem terenow 2.U,J*3

uwzglednic terenowe potrzeby dla przebiegu i rozbudowy uktadu drég publicznych
stanowigcych lokalny cel publiczny oraz ponadlokalny cel publiczny /dla drogi Debica —
Nagnajow/,

zabezpieczy¢ miejsca parkingowe w ramach dziatek budowlanych lub proporcjonalny udziat w
realizacji parkingdw ogélnodostepnych — stosownie do funkciji,

uwzgledni¢ uwarunkowania i ustalenia Studium dotyczgce innych elementow
zagospodarowania wystepujgcych na tych terenach lub majgcych wptyw na
zagospodarowanie tych terenow oraz wynikajgce przepisow obowigzujgcych w dacie
przygotowania i uchwalania planu miejscowego.]*?

[ P'wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ [*2wprowadzono XII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1**wprowadzono XIIl. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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Teren zabudowy usfugowej
Ustala sie, ze:
wskazany teren wyznacza sie, w zaleznosci od potrzeb, na zabudowe i zagospodarowanie
zwigzane z dziatalno$cig z zakresu ustug, handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
1500m?, gastronomii oraz pomocniczych i uzupetniajgcych funkcji z zakresu komunikacji
drogowej (zjazdy, drogi wewnetrzne, dojazdy, ciggi komunikacyjne, parkingi, place
manewrowe, itp.), sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym przesytowe,
oraz zielen urzgdzong, izolacyjng i towarzyszgcg innym elementom zagospodarowania,
zasieg terenu oznaczony na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i
mozliwy do usciSlenia w planie miejscowym przy uwzglednieniu szczegdétowych ograniczen
wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu lub innych uwarunkowan
majgcych wptyw na zagospodarowanie, .
Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu 3.U:
zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;
uwzglednic¢ potrzebe zachowania bezpiecznych odlegtoSci od innych elementéw
zagospodarowania - dla zaktadbéw stwarzajgcych zagrozenia dla zdrowia lub Zycia ludzi,
zgodnie z prawem ochrony Srodowiska,
oddziatywanie na $rodowisko inwestycji zlokalizowanych na tym terenie nie moze
wykraczac poza ten teren lub granice wtasno$ci podmiotu prowadzgcego dziatalnos$¢ jezeli w
tych granicach prowadzona jest dziatalno$¢ zaliczona do funkcji przedmiotowego terenu,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw niz 10m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchni zabudowy -50% powierzchni dziatki budowlanej,
dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych
o kgcie nachylenia do 35°,
konieczno$c¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w granicach terenu
inwestycji: dla zabudowy ustugowej minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowey,
uwzgledni¢ inne uwarunkowania wynikajgce ze Studium i przepisow obowigzujgcych w
dacie przygotowania i uchwalania planu miejscowego.]'®

[ 1*6- wprowadzono XVI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[2UMN- Teren ustug i zabudowy mieszkaniowej
1 Ustala sie, ze wskazany teren wyznacza sig:

w

a) w zalezno$ci od potrzeb, pod zabudowe i zagospodarowanie zwigzane
z dziatalno$cig z zakresu usfug, handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400m
magazyndw, rzemiosta itp. oraz pomocnicze | uzupetniajgce funkcje z zakresu komunikaciji
drogowej ( drogi wewnetrzne, parkingi), sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej w tym
telekomunikacyjne, oraz zielen izolacyjng i towarzyszgcg innym elementom zagospodarowania,
b) pod zabudowe jednorodzinng ograniczong do istniejgcej juz zabudowy z dopuszczeniem
ustug jako wbudowanych lub wolnostojgcych,
Zasieg terenu oznaczony na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i mozliwy do
usciSlenia w planie miejscowym przy uwzglednieniu szczegbétowych ograniczeni wynikajgcych z
wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu, budynkéw lub innych uwarunkowari majgcych
wptyw na zagospodarowanie oraz uktadu wiasno$ciowego na tym obszarze -w powigzaniu z mapg o
wigkszej szczegotowoSsci.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci Pustynia:

prowadzona na tych terenach dziatalno$¢ ustugowa nie moze stanowic
o przedsiewzigcia moggcego znaczgco oddziatywac na Srodowisko, wymagajgca
o  obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,
wprowadzi¢ mozliwosc¢ realizacji drég wewnetrznych,
ograniczy¢ wysokos$c budynkéw do 10 m, liczong od poziomu terenu przed
o gtdwnym wejsciem do najwyzszego punktu przekrycia,
ustalic minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej jako nie mniejszy niz 20 %,
wskazniki intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,2,
- minimalny — 0,1,
ustali¢ proporcje funkcji mieszkaniowej i ustugowej dopuszczajgc obie funkcje w poszczegdlnych
budynkach,
minimalna powierzchnia dla nowowydzielanych dziatek budowlanych - 0,1 ha — nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod uzupetnienia terendw innych dziatek, dziatek dla potrzeb komunikacji i infrastruktury
technicznej,]*2,
dachy o spadkach gtéwnych potaci dachowych nie wigekszych niz 35°,
koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych [w granicach terenu inwestycji:
miejsca parkingowe dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce na 30m?
powierzchni uzytkowej zabudowy usfugowej oraz min. 1 miejsce na 1 mieszkanie]'?,
dopusci¢ wprowadzanie budynkéw garazowych,
dostepnosc¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy L,
dopusci¢ wprowadzenie drogi publicznej w przypadku wystapienia takiej potrzeby,
uwzgledni¢ inne uwarunkowania wynikajgce ze Studium | przepiséw obowigzujgcych
w dacie przygotowania i uchwalania planu miejscowego.

[ 1** — Wprowadzono XI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[1.UT — Tereny ustug rekreacyjno - sportowych

1.

Ustala sie:

- WSkazane tereny jako tereny ustug rekreacyjno - sportowych z dopuszczeniem ustug dodatkowych

z zakresu gastronomii i drobnego handlu,

- w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen sportowych w tym

boisk sportowych, kortow tenisowych, basenow kagpielowych oraz pomocnicze i uzupetniajgce

sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjne oraz zielen

towarzyszgcg innym elementom zagospodarowania.

- w zwigzku z wystepowaniem istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

dopuszcza sie jej funkcjonowanie wedtug ponizej przedstawionych wytycznych do miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Zasieg terenu oznaczonego na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny

i mozliwy do usci$lenia w planie miejscowym przy uwzglednieniu szczegbétowych

ograniczen wynikajgcych z wystepujacych elementéw zagospodarowania terenu budynkéw lub

innych uwarunkowan majgcych wplyw na zagospodarowanie oraz uktadu wtasno$ciowego na tym

obszarze w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegotfowoSci.

Wytyczne do migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Latoszyn:

- dowolna forma dachoéw,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

- wysoko$¢ budynkéw do 12 m,

- dostosowanie formy budynkéw do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z

wytgczeniem obiektéw dysharmonizujgcych z otoczeniem i zdegradowanych

- postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 2000 m?, dopuszcza sie wydzielenie

mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub jezeli wynika to z obowigzujgcych miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej jako nie mniejszy niz 50%,

- maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni terenéw poszczegolnych dziatek

wydzielonych pod tg zabudowe, a dla wszystkich terenéw, gdzie powyzszy udziat zostat w stanie istniejgcym

przekroczony zakaz dalszego jego zwiekszania

- utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwo$cig rozbudowy, nadbudowy i remontu pod warunkiem nie

przekraczania parametrow okre$lonych dla terenéw 1.MU

- konieczno$¢ zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 30m? powierzchni

uzytkowey,

- dostepnos$c¢ komunikacyjna z drég publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne,

- dopuscic¢ wprowadzenie drogi publicznej w przypadku wystgpienia takiej potrzeby,

- uwzgledni¢ inne uwarunkowania wynikajgce ze Studium i przepiséw obowigzujgcych w dacie
przygotowania i uchwalania planu miejscowego.]®

[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[1.Uz — Tereny ustug lecznictwa uzdrowiskowego
1. Ustala sie:

- wskazane tereny jako tereny ustug lecznictwa uzdrowiskowego z lokalizacjg takich
obiektéw jak: dom zdrojowy z zapleczem noclegowym, salg widowiskowg, zaktad
lecznictwa uzdrowiskowego, sanatorium, amfiteatr, hotele, pensjonaty, domy opieki
spotecznej, dom spokojnej starosci, dom opieki dla przewlekle chorych uzupetnione
zielenig urzgdzong,
- utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwo$cig rozbudowy, nadbudowy i remontu pod
warunkiem nie przekraczania parametrow okresSlonych dla
terenow 1.MU,

- w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych

z obstugg zaplecza noclegowego, obiektéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjami
towarzyszgcymi typu sklep, kawiarnia, obiekty zwigzane ze sportem i rekreacja,
zbiorniki wodne, a takze pomocnicze i uzupetniajgce funkcje z zakresu komunikacji

drogowej (drogi wewnetrzne, ciggi piesze i spacerowe, parkingi), sieci, urzgdzenia i obiekty

infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjne oraz zielen towarzyszgcg innym
elementom zagospodarowania.

2. Zasieg terenu oznaczonego na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny
i mozliwy do uscislenia w planie miejscowym przy uwzglednieniu szczegétowych
ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu
budynkdéw lub innych uwarunkowan majgcych wplyw na zagospodarowanie oraz uktadu

ewidencyjnego dziatek na tym obszarze w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegotowosci.

3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Latoszyn:

- dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych 30° - 50°, dopuszcza
sie dachy ptaskie w formie taraséw lub dachéw krytych darnig, lub inne formy dachow jesli

bedzie wymagata tego funkcja uzytkowa czy wzgledy konstrukcyjne,

- zakaz lokalizaciji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na

srodowisko,

- liczba kondygnacji budynkow nie powinna przekraczac trzech kondygnacji nadziemnych, z
czego jedna kondygnacja w dachu z mozliwoscig realizacji dominant architektonicznych,
wynikajgcych z kompozycji architektoniczno — krajobrazowych zespotu oraz petnigcych funkcje

widokowe,

- nalezy dgzy¢ do uzyskania charakterystycznego dla uzdrowiska wyrazu architektonicznego

w korespondencji z tradycjami architektury uzdrowiskowej Polski,

- zabudowa powinna by¢ o zréznicowanej wysokoSci oraz w miare mozliwosci o

zréznicowanym rzucie,

- postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 6000 m?, dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach Iub jezeli wynika to

z obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
- mozliwosc¢ realizacji drog wewnetrznych, ciggow pieszych, spacerowych, deptakow,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej jako nie mniejszy niz 25%,

- maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni terenéw
poszczegodlnych dziatek wydzielonych pod tg zabudowe, a dla wszystkich terenéw, gdzie
powyzszy udziat zostat w stanie istniejgcym przekroczony zakaz dalszego jego zwiekszania

- konieczno$¢ zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na 10 miejsc noclegowych,
- dostepnos$¢ komunikacyjna z drég publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne,
- dopusci¢ wprowadzenie drogi publicznej w przypadku wystgpienia takiej potrzeby,

- uwzglednic inne uwarunkowania wynikajgce ze Studium i przepisow

obowigzujgcych w dacie przygotowania i uchwalania planu miejscowego.°

[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug
1 Ustala sie. ze:

wskazane tereny wyznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi
nieucigzliwe, w tym rzemiosto, zabudowa mieszkalno-ustugowa, wraz z pomocniczymi i
uzupetniajqcymi funkcjami z zakresu komunikacji drogowej, infrastrukturq techniczng,
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wolno stojgcq lub blizniaczg,

dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych jako wbudowane, dobudowane [ub
wolno stojgce, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej lub
ogolnospolecznej, w tym takze z zakresu oswiaty i wychowania, nie powodujgcych
przekroczenia standardow srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

zasigg terenow oznaczonych na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i
mozliwy do uscislenia w planie miejscowym

2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla  terenow
w miejscowosci Kedzierz i Koztow:

prowadzona na tych terenach dzialalnos¢ nie moze powodowac ucigzliwosci dla
srodowiska, co oznacza, iz nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza tymi terenami lub granicami wiasnosci podmiotu prowadzgcego
dziatalnos¢ jezeli w gramicach wlasnosci prowadzona jest dziatalnosé¢ zaliczona do

funkcji przedmiotowych terenow,

ustali¢  sposob zagospodarowania terenu budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w
zabudowie wolno stojgce lub blizniaczej;

umozliwi¢ lokalizowanie wylqgcznie zabudowy mieszkaniowej, wylgcznie ustugowej [lub
mieszkalno-usfugoweyj,

dopusci¢ drobng dziatalnos¢ gospodarczq, z zakresu napraw lub komercyjno ustugowq,
nieucigzliwg dla srodowiska,

zakaza¢ lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia tub zdrowia ludzi,

dopuscic¢ realizacje drog wewnetrznych, dojazdowych i innych elementow komunikacji
drogowej wewnetrznej, placow postojowych, ciggow pieszych, zieleni urzqdzonej, obiektow
matej architektury, infrastruktury techniczney;

ustali¢ wysokosci nowych lub rozbudowywanych lub przebudowywanych budynkow nie wyzszg
niz 10 m liczqc od poziomu terenu przed glownym wejsciem do kazdego budynku lub otwartg
czescig wiaty do najwyziszego punktu przekrycia lub elewacji obiektu, z mozliwoscig
zréznicowania wysokosci poszczegolnych rodzajow budynkow,. 1*°

Dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajgcej 10 m, jezeli:

- sq to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dominanty
uktadu zabudowy;
- sq to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wieze,
maszty i inne budowle;
przyjgé wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8,
ustali¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni terenu, nie
mniejszy niz 30%,
ustali¢ liczbe miejsc postojowych w liczbie co najmniej:

Liczba miejsc

’ Jednostka odniesienia
postojowych

Klasa przeznaczenia terenu

1 miejsce postojowe na

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 . .
jeden lokal mieszkalny

Ustugi nieucigzliwe (inne niz ustugi
handlu , ustugi oswiaty i wychowania), 1 50 m? pow. uzytkowej
drobna dzialalnos¢ gospodarcza

Ustugi oswiaty i wychowania 1 [ oddzial (izbe lekcyjng)

Handel 3 100 m? pow. sprzedazy

uwzgledni¢  uwarunkowania i ustalenia Studium dotyczqce innych elementow
zagospodarowania wystepujgcych na tych terenach Ilub majgcych wphw na
zagospodarowanie tych terenow oraz wynikajgce z przepisow obowiqzujgcych w dacie
przygotowania i uchwalania planu miejscowego]*

[ 1°°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[LP- Teren obiektéow produkcyjnych
1)  Ustala sie, ze:

- wskazany teren wyznacza sie na zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z dziatalnoscig w
zaleznosci od potrzeb, z zakresu produkcji spozywczej, farmaceutycznej, budowlanej wraz z
pomocniczymi funkcjami z zakresu magazynowania, transportu, dziatalnosci badawczo-rozwdj
owej oraz z uzupetniajgcymi funkcjami z zakresu komunikacji drogowej (drogi publiczne,
wewnetrzne, parkingi, place manewrowe itp.), sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacyjne, a takze zielen izolacyjng, ochronng i towarzyszgcg innym
elementom zagospodarowania,

- dopuszcza sie zabudowe usfugowg (w sgsiedztwie terenu 2UMN po jego ptd-wsch. stronie) z
zakresu ustug nie zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

— uwzgledni¢ potrzebe zachowania bezpiecznych odlegtosci, dla zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z prawem ochrony Srodowiska od innych
elementéw zagospodarowania wystepujgcych rowniez poza granicami obszaru objetego zmiang
Studium,

—  zasieg terenéw oznaczonych na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i
mozliwy do uscislenia w planie miejscowym przy uwzglednieniu szczegbtowych ograniczen
wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu, budynkéw lub innych
majgcych wptyw na zagospodarowanie uwarunkowan i uktadu wtasno$ciowego na tym obszarze,
W powigzaniu z mapg o wiekszej szczegbétowosci.

2. Wytyczne do migjscowych planbéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw w migjscowosciach Pustynia
i Zawada:

- dopuszcza sie inwestycje zaliczone do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, pod warunkiem, ze
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na Srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na przyrode oraz zdrowie i Zycie ludzi,

- uwzgledni¢ potrzebe zachowania bezpiecznych odlegtosci, dla zaktadow stwarzajgcych zagrozenia
dla zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z prawem ochrony Srodowiska od innych elementéw
zagospodarowania wystepujgcych rowniez poza granicami obszaru objetego zmiang Studium,

- wprowadzi¢ mozliwo$c¢ realizacji drég wewnetrznych, publicznych i innych elementéw komunikacji
drogowej,

- dopusci¢ mozliwo$¢ dziatan inwestycyjnych celem pozyskania wody z uje¢ geotermalnych dla
zaopatrzenia w ciepfo,

- ograniczy¢ wysokos$¢ budynkéw do nie wiekszej niz [35 m]** .liczgc od poziomu terenu przed
gtownym wejsciem do najwyzszego punktu przekrycia, oprocz obiektéw infrastrukturalnych
i technologicznych, ktérych wysoko$¢ wg potrzeb,

[-  wskazniki intensywnosci zabudowy:

- maksymalny — 3,5,
- minimalny — 0,1,

- minimalna powierzchnia dla nowowydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazynéw - 0,1 ha — nie dotyczy dziatek wydzielanych pod uzupetnienia terenéw innych
dziatek, dziatek dla potrzeb komunikacji i infrastruktury technicznej,

- konieczno$¢ zapewnienia odpowiednigj ilo$ci miejsc parkingowych w granicach terenu inwestycji:
miejsca parkingowe dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — min. 20 miejsc na 100
zatrudnionych, a przy realizacji obiektéw ustugowych dodatkowo 1 miejsce parkingowe na 25
zatrudnionych, dla zabudowy ustugowej 1 migjsce na 50m? powierzchni uzytkowej,

- dla budynkéw o wysokos$ci powyzej 22m ograniczyc¢ kolorystyke elewacji,J**

- dachy o spadkach gtéwnych potaci dachowych nie wiekszych niz 35°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich, [wielokrzywiznowych]'! gdy technologia obiektu tego wymaga [lub wzgledy krajobrazowe]**,

- ustalic minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogoinej powierzchni terenu nie mniejszy
niz 15%,

- ustala sie obstuge przez komunikacje drogowg, w tym do celéw przeciwpozarowych, przez drogi
wewnetrzne potgczone ze zjazdami z drogi powiatowej nr 1288 klas G oraz z drogi gminnej
biegnacej po poétn.- zachodniej granicy obszaru objetego zmiang Studium,

- obszar jest zmeliorowany, a wiec w planie nalezy to uwzglednic,

- uwzgledni¢ inne uwarunkowania wynikajgce ze Studium i przepiséw obowigzujgcych w dacie
przygotowania i uchwalania planu miejscowego.]®

[ I°- wprowadzono V. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*- wprowadzono XI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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M1Jil.M1]" Obszary adaptacji i rozwoju zabudowy zagrodowej
1. Ustalenia ogolne [dla M1]*

Polityka przestrzenna w odniesieniu do obszarow wskazanych do rozwoju funkcji mieszkalno-

rolniczej to poszerzenie terenéw juz istniejacych o tereny przylegle, a juz uzbrojone i

dopuszczenie mozliwosci lokalizacji nieucigzliwych zaktadow drobnej wytworczosci i rzemiosta.

2. Ustalenia szczegotowe [dla M1]*;

a)uzytkowanie-zasadnicze

mieszkalnictwo rolnicze,

mieszkalnictwo jednorodzinne,

- ustugi publiczne i komercyjne

b) uzytkowanie dopuszczalne

infrastruktura techniczna,

- nieucigzliwa drobna wytworczo$¢ i przetworstwo ptodéw rolnych rowniez na parcelach

stykowych w pasie o glgbokosci do 100 m, znajdujacych si¢ w strefie R2 (o ile nie wykluczaja

tego ograniczenia pokazane na Rys. Nr 1 Studium).

- urzadzenia obshugi rolnictwa

B Ustala sie dla 1.M1:

wskazane tereny wyznacza sie jako tereny rolnicze stanowigce rolniczg
przestrzen produkcyjng pod lokalizacje zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, z mozliwos$cig budowy drég wewnetrznych
obstugujgcych tereny rolnicze - w tym zabudowy zagrodowej - sieci, urzgdzen i
obiektéw infrastruktury technicznej, w tym przesytowej, oraz wprowadzania wod
powierzchniowych Srddlgdowych stuzgcych rolnictwu, zbiornikbw wodnych, zieleni
Srodpolnej w tym zadrzewien, ochronnej, izolacyjnej i towarzyszgcej innym
elementom zagospodarowania;

4. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla

1

.M1:

utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i remontu

pod warunkiem nie przekraczania parametrow okreslonych ponizej,

utrzymanie istniejgcych zadrzewien Srodpolnych, naturalnej obudowy ciekow

wodnych,

dla zabudowy zagrodowej nalezy ustalac:

= wysokoSc¢ budynkow nie wiekszg niz 12 m, z mozliwoscig zréznicowania
wysoko$ci poszczegolnych rodzajéw tub funkcji budynkéw,

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%
powierzchni terendw poszczegolnych dziatek wydzielonych pod tg zabudowe,
maksymalng powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni terenéw
poszczegolnych dziatek wydzielonych pod tg zabudowe, a dla wszystkich
terendw, gdzie powyzszy udziat zostat w stanie istniejgcym przekroczony zakaz
dalszego jego zwiekszania,

= dla nowych lub rozbudowywanych oraz nadbudowywanych budynkéw dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych w przedziale 20° - 45°.]"3

[ 1*%- wprowadzono Xl ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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Warunki szczegdtowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach

miejscowych:

1). Okreslenie w planach miejscowych wielkosci dziatek umozliwiajacych uzyskanie
niskiej intensywnosci zabudowy:
- ok. 20 ar dla zabudowy rolniczej,
- ok. 10 ar dla zabudowy nierolniczej.
2), Okreslenie gabarytu budynkow tak, by otrzymywaé zwarte bryty o dachach
spadzistych (najlepiej dwuspadowych).
3). Ustalenie mozliwosci przeprowadzenia infrastruktury i odwodnienia drog. 4). Ustalenie proporcji

uzytkowania zasadniczego do dopuszczalnego (nie mniej niz 60 %).

M 2 Obszary adaptacji i rozwoju zabudowy skoncentrowanej jednorodzinnej

1. Ustalenia ogdlne

Polityka przestrzenna w stosunku do obszaréw wskazanych do rozwoju funkcji mieszkaniowej
nierolniczej to poszerzenie juz istniejacych terendw osiedlowych o tereny przylegte a takze
wyznaczanie nowych m.in. pod budownictwo komunalne w oparciu o zasoby terenow
komunalnych oraz w strefie SI aktywnej dziatalnosci gospodarczej (zaplecze przewidywanych

zaktadow pracy).

2. Ustalenia szczegbdlowe

a) uzytkowanie zasadnicze

- mieszkalnictwo jednorodzinne,
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ustugi publiczne i komercyjne zwigzane z podstawowym programem,
urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do  obslugi terenow
mieszkaniowych,

dopuszczalne formy uzytkowania
ustugi publiczne,

mieszkalnictwo zbiorowe,
tereny zieleni.

Warunki szczegolowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach miejscowych:

1) Okreslenie w planach miejscowych wielkosci dzialek (ok. 10 ar).
2) Okreslenie gabarytow maksymalnych i zwartej bryty budynku.

3) Ustalenie mozliwosci przeprowadzenia infrastruktury techniczne;.

4) Ustalenie proporcji uzytkowania zasadniczego w stosunku do uzytkowania
dopuszczalnego (nie mniej niz 80%).

[IMN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1. Ustala sie. ze:

wskazany teren wyznacza sie na zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
wraz z pomocniczymi i uzupetniajgcymi funkcjami z zakresu komunikacji drogowej,
infrastrukturg techniczng,

dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych w tym rzemiosto, wylgcznie
w budynkach mieszkalnych, przy jednoczesnym zapewnianiu dodatkowych miejsc
postojowych dla obstugi tych funkcji wylqcznie na dziatkach, na ktorych zlokalizowany jest
budynek mieszkalny, nie powodujgcych przekroczenia standardow Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych,

zakazuje si¢ lokalizowania ustug obstugi pojazdow i obiektow o podobnej funkcji,

zasieg terenow oznaczonych na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny
i mozliwy do uscislenia w planie miejscowym

2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowosci Kedzierz i Koztow:

]lO

ustali¢  sposob zagospodarowania terenu budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
w zabudowie wolno stojgcej lub blizniaczej,
ustali¢ wysokosci nowych lub rozbudowywanych lub przebudowywanych budynkow nie
wyzszq niz 10 m liczgc od poziomu terenu przed glownym wejsciem do kazdego budynku
do najwyzszego punktu przekrycia lub elewacji obiektu, z mozliwosciq zroznicowania
wysokosci poszczegolnych rodzajow budynkow. Dopuszcza sie wznoszenie obiektow
budowlanych o wysokosci przekraczajgcej 10 m, jezeli:
- sq to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,
- sq to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty i inne budowle,
przyjgcé wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,5
w stosunku do powierzchni dziatki,
ustali¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni terenu
jako nie mniejszy niz 30%,
uwzgledni¢ poprzez linie zabudowy strefy oddzialywania linii napowietrznej wysokiego
napiecia 110kV i wylgczenie z zabudowy wlasciwego terenu,
dgzyé do minimalnej powierzchni dziatek ok. 450 - 600 m* | w zaleznosci od rodzaju
zabudowy,

ustalic¢ liczbe miejsc postojowych w liczbie co najmniej:

Klasa przeznaczenia | Liczba miejsc Jednostka
terenu postojowych odniesienia
Zabudowa 1 miejsce postojowe
mieszkaniowa 1 na jeden lokal
jednorodzinna mieszkalny

[ 1°°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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- [postuluje sie o nielokalizowanie nowej zabudowy na obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 Wynosi raz
na 100 lat,

- uwzgledni¢ uwarunkowania i ustalenia Studium dotyczgce innych elementow
zagospodarowania wystepujgcych na tych terenach Ilub majgcych wplyw na
zagospodarowanie tych terenéw oraz wymka]qce z przepisow obowiqzujgcych w dacie
przygotowania i uchwalania planu miejscowego]*

[1.MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej

1. Ustala sie:
- wskazane tereny jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug jako wbudowanych lub wolnostojgcych,
- w zalezno$ci od potrzeb, pod zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z dziatalnoScig z
zakresu ustug, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400m? oraz pomocnhicze i
uzupetniajgce funkcje z zakresu komunikacji drogowej ( drogi wewnetrzne, parkingi), sieci,
urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjne oraz zielen
izolacyjng i towarzyszgcg innym elementom zagospodarowania

2. Zasieg terendw oznaczonych na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny
i mozliwy do uscislenia w planie miejscowym przy uwzglednieniu szczegoétowych
ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu budynkow lub
innych uwarunkowan majgcych wptyw na zagospodarowanie oraz uktadu wtasno$ciowego na tym
obszarze w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegofowoSci.

3. Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Podgrodzie
i Latoszyn:
- dachy wielospadowe, w nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy
zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, dla budynkéw mieszkalnych kat nachylenia
poftaci dachowych 30° - 50°, dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych 20°
- 45°,
- prowadzona na tych terenach dziatalno$¢ ustugowa nie moze stanowic¢ przedsiewzigcia
moggcego zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
- ograniczy¢ wysokos$c¢ budynkéw do 10 m, ,
- utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, pod warunkiem
nie przekraczania parametrow okre$lonych dla funkcji podstawowej
- dostosowanie formy nowych bgadz rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw
do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie, z wytgczeniem
obiektow dysharmonizujgcych z otoczeniem i zdegradowanych
- postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 1500 m? dla zabudowy
Jjednorodzinnej i ustugowej, dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w
uzasadnionych przypadkach lub jezeli wynika to z obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
- mozliwo$¢ realizacji drog wewnetrznych,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej jako nie mniejszy niz 50%,
- maksymalng powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35% powierzchni terenéw poszczegdlnych
dziatek wydzielonych pod tg zabudowe, a dla wszystkich terendw, gdzie powyzszy udziat zostat w
stanie istniejgcym przekroczony zakaz dalszego jego zwiekszania
- ustali¢ procentowy udziat ustug w zabudowie jednorodzinnej,
- konieczno$¢ zapewnienia nie mniej niz 1 migjsca postojowego lub garazowego dla samochodow
osobowych na 1 mieszkanie w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej oraz minimum 1 miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowey,
- dostepno$¢ komunikacyjna z drég publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne,
- dopusci¢ wprowadzenie drogi publicznej w przypadku wystgpienia takiej potrzeby,
- uwzgledni¢ inne uwarunkowania wynikajgce ze Studium i przepiséw obowigzujgcych

w dacie przygotowania i uchwalania planu miejscowego.]°

[ 1°- wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[2.MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji usfugowej
1. Ustala sie:

wskazane tereny jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug jako wbudowanych lub wolnostojgcych i zabudowy zagrodowej w migjscach istniejgcej
takiej zabudowy lub w przypadku braku zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze,

w zalezno$ci od potrzeb, pod zabudowe | zagospodarowanie zwigzane z dziatalnoscig z
zakresu ustug, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400m? oraz pomocnicze i
uzupetniajgce funkcje z zakresu komunikacji drogowej (drogi wewnetrzne, parkingi), sieci,
urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej w tym oczyszczania wody i $ciekow oraz
telekomunikacyjne oraz zielen izolacyjng i towarzyszgcg innym elementom zagospodarowania

2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

prowadzona na tych terenach dziatalno$c ustugowa nie moze stanowi¢
przedsiewziecia moggcego zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 20° - 45°, dopuszcza sie realizacje na fragmentach obiektéw nie
stanowigcych gtéwng bryte budynku dachow ptaskich, zakaz realizacji obiektéw z dachami
asymetrycznymi i uskokowymi. Dla budynkéw realizowanych w terenach przylegtych do drogi
krajowej nr 94 w szczegdlnosci dla obiektow ustugowych dopuszcza sie stosowanie dachow
ptaskich;

ograniczy¢ wysokosc¢ budynkéw do 10 m, za wyjgtkiem obiektow zabudowy zagrodowej, dla
ktorej ustala sie nie przekraczanie wysoko$ci 12 m do kalenicy,

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, pod warunkiem nie
przekraczania parametrow okreslonych dla funkcji podstawowey,

mozliwo$c¢ realizacji drog wewnetrznych,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej jako nie mniejszy niz 20%,

maksymalng powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni terendw poszczegdlnych
dziatek wydzielonych pod tg zabudowe, a dla wszystkich terenéw, gdzie powyzszy udziat zostat
w stanie istniejgcym przekroczony zakaz dalszego jego zwiekszania. Dopuszcza sie dla
terenow przylegtych do drogi krajowej nr 94 powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 70 %,
dopusci¢ wprowadzenie drogi publicznej w przypadku wystgpienia takiej potrzeby.

1.MR i 2.MR — Tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej
4. Ustala sie:

wskazane tereny jako tereny pod zabudowe ekstensywng mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug jako wbudowanych lub wolnostojgcych i zabudowy zagrodowej,

w zalezno$ci od potrzeb, pod zabudowe | zagospodarowanie zwigzane z dziatalnos$cig z
zakresu ustug, handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m? oraz pomocnicze i
uzupetniajgce funkcje z zakresu komunikacji drogowej (drogi wewnetrzne, parkingi), sieci,
urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjne oraz zielen izolacyjng i
towarzyszacg innym elementom zagospodarowania, urzgdzenia sportu i rekreacji jako
wyposazenie zabudowy mieszkaniowey.

5. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

prowadzona na tych terenach dziatalno$¢ ustugowa nie moze stanowi¢ przedsiewziecia
moggcego zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjgtkiem infrastruktury
technicznej,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kagcie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 20° - 45°, dopuszcza sie realizacje obiektow przekrytych dachami
ptaskimi i krzywoliniowymi,

ograniczy¢ wysoko$c budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem, ze ich wysoko$¢ nie moze wptywac
na widoczno$c¢ z planowanego w terenie 1.ZP w m. Zawada punktu widokowego,

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, pod warunkiem nie
przekraczania parametrow okre$lonych dla funkcji podstawowey,

mozliwo$c realizacji drég wewnetrznych,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej jako nie mniejszy niz 70%,

maksymalng powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni terenédw poszczegdlnych
dziatek wydzielonych pod tg zabudowe, a dla wszystkich terenow, gdzie powyzszy udziat zostat
w stanie istniejgcym przekroczony zakaz dalszego jego zwigkszania,

obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw korzystajgcych z wody w terenie 2.MR do sieci
wodociggowe;j,

dopusci¢ wprowadzenie drogi publicznej w przypadku wystapienia takiej potrzeby.]"

[ 1*- wprowadzono Xill. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[3.MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej

1.

Ustala sie:

- wskazane tereny jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug jako wbudowanych lub wolnostojgcych.

- w zaleznosci od potrzeb, mogg by¢ realizowane réwniez z zakresu komunikacji
drogowej (drogi wewnetrzne, parkingi), sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej w tym telekomunikacyjne oraz zielen izolacyjng i towarzyszgcg innym
elementom zagospodarowania.

Zasieg terenow oznaczonych na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny
i mozliwy do usci$lenia w planie miejscowym przy uwzglednieniu szczegétowych
ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu
budynkéw lub innych uwarunkowarn majgcych wplyw na zagospodarowanie oraz uktadu
wtasnosSciowego na tym obszarze w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegofowosci.
Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania:

- W ramach przeznaczenia podstawowego mogg by¢ wyznaczana tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, pod zabudowe ustugowg jako rowniez pod obie funkcje
Jjako przeznaczenia rbwnowazne.

- dla budynkéw mieszkalnych , dachy wielospadowe o kagcie pochylania gtéwnych potaci
dachowych 35° - 45, dla budynkéw ustugowych, gospodarczych igarazowych dachy
ptfaskie, jednospadowe, dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 35°,

- prowadzona na tych terenach dziatalno$¢ ustugowa nie moze stanowic
przedsiewziecia moggcego zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 10 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 12 m

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 6, m

- utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, pod warunkiem
nie przekraczania parametrow okres$lonych dla funkcji podstawowej

- mozliwo$¢ realizacji drog publicznych i wewnetrznych,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej, - 45% powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej, - 35% powierzchni
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregoweyj ,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub ustugi oraz samych ustug,

- maksymalna powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej, - 40% powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej, - 50% powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej ,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub ustugi oraz samych ustug,

- koniecznoSc¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w granicach terenu
inwestycji: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na
Jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe, dla zabudowy ustugowej minimum 2 miejsca
do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne,

- uwzgledni¢  inne  uwarunkowania  wynikajgce @ ze  Studium |  przepiséw
obowigzujgcych w dacie przygotowania i uchwalania planu miejscowego.]*®

[ 1*- wprowadzono XV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[4.MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej

1.

Ustala sie:

- wskazane tereny jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug jako wbudowanych lub wolnostojgcych.

- w zaleznosci od potrzeb, mogg by¢ realizowane réwniez z zakresu komunikacji
drogowej (drogi wewnetrzne, parkingi), sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej
w tym telekomunikacyjne oraz zielen izolacyjng i towarzyszgcg innym elementom
zagospodarowania.

Zasieg terendw oznaczonych na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i
mozliwy do uS$cislenia w planie miejscowym przy uwzglednieniu szczegdétowych
ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu
budynkéw lub innych uwarunkowan majgcych wptyw na zagospodarowanie oraz uktadu
wtasnosciowego na tym obszarze w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegotowosci.
Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania:

- w ramach przeznaczenia podstawowego mogg by¢ wyznaczana tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, pod zabudowe ustugowg jako réwniez pod obie funkcje jako
przeznaczenia rownowazne.

- dla budynkéw mieszkalnych, dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o kgcie pochylania
gtownych potaci dachowych 35° - 45, dla budynkéw ustugowych, gospodarczych
i garazowych dachy ptaskie, jednospadowe, dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia do
35°,

- prowadzona na tych terenach dziatalno$¢  usfugowa nie moze stanowic
przedsiewziecia moggcego zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 11 m,

- utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwos$cig rozbudowy, nadbudowy, pod warunkiem nie
przekraczania parametrow okreslonych dla funkcji podstawowej

- mozliwo$c¢ realizacji drég publicznych i wewnetrznych,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy ustugowej,

- maksymalna powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

- konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w granicach terenu inwestycji:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe, dla zabudowy ustugowej minimum 2 miejsca do
parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowey,

- dostepno$¢ komunikacyjna z drég publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne,

- uwzgledni¢ inne uwarunkowania wynikajgce ze studium i przepiséw obowigzujgcych —w
dacie przygotowania i uchwalania planu miejscowego.]*®

[ 1'5- wprowadzono XV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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M3 Obszar adaptacji i rozwoju zabudowy wielorodzinnej
1 Ustalenia ogodlne
Polityka przestrzenna: adaptacja i uzupelnienia juz istniejacych terenow.

2. Ustalenia szczegblowe

a) uzytkowanie zasadnicze
mieszkalnictwo wielorodzinne, -  podstawowe ustugi publiczne i komercyjne,
zielen 1 podstawowe urzadzenia sportu i rekreacji, obstlugujaca
infrastruktura techniczna, urzadzenia komunikacyjne (parkingi),

b) uzytkowanie dopuszczalne

ustugi publiczne i komercyjne ponadlokalne, mieszkalnictwo zbiorowe (internaty,
domy opieki spotecznej).

Warunki szczegotowe stanowiqce wytyczne do zapisu w planach miejscowych:
1) Ograniczanie gabarytu budynkéw do III kondygnacji - dach spadzisty.

2) Uscislenie proporcji uzytkowania zasadniczego w stosunku do uzytkowania
dopuszczalnego ( nie mniej niz 80%).

[1.M - Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej i zieleni urzgdzonej
1. Ustala sie:

- wskazane tereny jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej jako wolnostojgcej, ustug jako wbudowanych lub
wolnostojgcych i zieleni urzgdzonej,

- w zaleznos$ci od potrzeb, mogg by¢ realizowane réwniez z zakresu komunikacji
drogowej ( drogi wewnetrzne, parkingi), sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej w tym telekomunikacyjne oraz zielen izolacyjng i towarzyszacg innym
elementom zagospodarowania.

2. Zasieg terendw oznaczonych na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i
mozliwy do uScislenia w planie miejscowym przy uwzglednieniu szczegdbtowych
ograniczenn wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu
budynkéw Ilub innych uwarunkowan majgcych wptyw na zagospodarowanie oraz uktadu
wtasnosciowego na tym obszarze w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegotowosci.

3. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania:

- w ramach przeznaczenia podstawowego mogg by¢ wyznaczana tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, pod zabudowe
ustugowg Ilub pod tereny zieleni urzgdzonej jako rowniez pod cztery funkcje jako
przeznaczenia rownowazne.

- dla budynkéw mieszkalnych, dachy ptaskie, dwuspadowe, dachy wielospadowe o kacie
pochylania gtéwnych potaci dachowych 35° - 45° dla budynkéw ustugowych, gospodarczych
i garazowych dachy ptaskie, jednospadowe, dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia do
35°,

- maksymalna wysokos$c¢ budynkéw do 12m,

- mozliwosc¢ realizacji drog publicznych i wewnetrznych,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej

- maksymalna powierzchni zabudowy - 55% powierzchni dziatki budowlanej

- koniecznoSc zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w granicach terenu inwestycji:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,2 miejsce do parkowania na
Jeden lokal mieszkalny, wiiczajgc miejsca garazowe, dla zabudowy ustugowej

minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe,

- dostepno$¢ komunikacyjna z drég publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne,

- uwzgledni¢ inne uwarunkowania wynikajgce ze Studium i przepiséw obowigzujgcych w
dacie przygotowania i uchwalania planu miejscowego.]*®

[ 1** wprowadzona XVI. ZMIANA SUiKZP GMINY DEBICA
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[Wp - tereny wod plyngcych
1. Ustala sie. ze:

- wskazany teren wyznacza si¢ pod wody plyngce,

- zasieg terenow oznaczonych na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i
mozliwy do uscislenia w planie miejscowym Ilub innym etapie realizacji inwestycji przy
uwzglednieniu  szczegolowych ograniczen wynikajgcych z  wystepujgcych — elementow
zagospodarowania terenu, budynkow Ilub innych majgcych wphyw na zagospodarowanie
uwarunkowan i uktadu wlasnosciowego na tym obszarze -w powigzaniu z mapg o
wigkszej szczegolowosci.

2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla  terenow
w miejscowosci Kedzierz i Koztow:
- umozliwi¢ budowe kladek, mostow, przepustow itp.,
- uscislenie zagospodarowania winno nastgpic¢ na etapie planu miejscowego.

Z - tereny Zieleni nieurzqdzonej
1. Ustala sie. ze:

- wskazany teren wyznacza sie pod zielen nieurzqgdzong.

- zasieg terenow oznaczonych na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i
mozliwy do uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy
uwzglednieniu  szczegolowych ograniczen wynikajgcych z  wystepujgcych — elementow
zagospodarowania terenu, budynkow lub innych majgcych wplyw na zagospodarowanie
uwarunkowan i ukladu wlasnosciowego na tym obszarze -w powigzaniu z mapg 0
wigkszej szczegotowosci.

2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowosci Kedzierz i Koztow:

- utrzymad rolniczy charakter zieleni;

- dopuscic¢ utrzymanie istniejqcych obiektow infrastruktury technicznej;

- uScislenie zagospodarowania winno nastqpic na etapie planu miejscowego] *°

[ 1°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA



-125-

ZP Zielen parkowa, urzadzona

1 Ustalenia ogolne
Tereny istniejacej zieleni parkowej, w tym parkow podworskich bedacych w rejestrze konserwatorskim oraz
innych form zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia szczegotowe

a) uzytkowanie zasadnicze zielen

- wysoka i niska
- ciagi piesze
- $ciezki dla rowerzystow
b) dopuszczalne formy uzytkowania
- urzadzenia wodne
- urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

[1.ZP — Tereny zieleni urzadzonej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e tereny zieleni urzgdzonej, w tym o charakterze parkowym. Ochrona istniejgcych powierzchni i form
zagospodarowania zieleni urzgdzonej przed likwidacjg oraz ksztaftowanie nowych powierzchni zieleni
urzgdzonej.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e  zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatari remontowych, rozbudowy i przebudowy,
e  Sciezki rowerowe,

e  wody stojgce, urzgdzenia wodne,

o |okalizacje sieci, urzagdzen i obiektow infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej,
e  mafa architektura, a na wyniesieniu w m. Zawada obiekty punktu widokowego,

e parkingi.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%.]"®

[ 13- wprowadzono XIIl. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[2.ZP — TERENY ZIELENI URZADZONEJ

1. Ustalenia ogdlne:
Tereny projektowane zielni urzgdzonej z mozliwo$cig realizacji zieleni nieurzgdzonej tereny

zieleni urzgdzoney,;

2. Ustalenia szczegbtowe:
Dopuszcza sie realizacje:

e terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji;

e zbiorniki wodne, fontanny, obiekty matej architektury,

e tereny zieleni nieurzgdzonej

3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania:

¢ minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;
konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w granicach terenu inwestycji:
dla terenowych urzgdzen sportowych, krytych urzgdzen sportowych minimum 15 miejsc do
parkowania na 100 miejsc uzytkowych,
e zakaz lokalizacji budynkow]*®

ZC Obszary adaptacji i wyznaczania cmentarzy
Ustalenia ogodlne

Utrzymanie i pielggnacja istniejacych zasobow zieleni oraz obiektow.

1. Ustalenia szczegotowe

a) uzytkowanie zasadnicze - zgodnie z przeznaczeniem.
b) uzytkowanie dopuszczalne: obiekty kubaturowe - kaplice, miejsca
parkingowe, ustugi rzemiosta kamieniarskiego.

[ 1** wprowadzona XV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[1ZC- obszar adaptacji i wyznaczenia cmentarza [w miejscowo$ci Latoszyn]9.
1 Ustala .sig, ze:

- wskazany teren wyznacza si¢ pod cmentarz i zagospodarowanie zwigzane z jego funkcjonowaniem wraz z
obiektami pomocniczymi (kaplica pogrzebowa) i wuzupeiniajgcymi oraz komunikacjq drogowq
(drogi wewnetrzne parkingi), infrastrukturq techniczng w tym telekomunikacyjng, a takze zielen
urzqdzong i izolacyjnq i inne bezposrednio zwigzane z funkcjg podstawowg,

- zasieg terenu oznaczony na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowaé jako orientacyjny i mozliwy do
uscislenia w planie miejscowym Ilub innym etapie realizacji inwestycji przy uwzglednieniu
szczegolnych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementow zagospodarowania terenu,
budynkow lub innych majgcych wplyw na zagospodarowanie, uwarunkowan i ukladu wlasnosciowego
na tym obszarze - w powigzaniu z mapq o wigkszej szczegétowosci.

2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow w
miejscowosci Latoszyn:

- prowadzona na tych terenach dzialalnosé¢ nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza granicami ustalenia,

- wprowadza si¢ mozliwos¢ realizacji nMmdrog wewnetrznych i innych elementow
infrastruktury komunikacyjnej oraz parkingow,

- ograniczy¢ wysokosé¢ budynkow do nie wigkszej niz 14,0 m. liczqc od poziomu terenu
przed gtownym wejsciem do budynku do najwyzszego punktu przekrycia obiektu,
ustali¢ minimalny udzial pow. biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni terenu jako
nie mniejszy niz 30 %.

- dachy o spadkach gtownych polaci dachowych nie wigkszych niz 45°
cmentarz nalezy ksztattowac w formie tarasowych pol grzebalnych

- glowne i dodatkowe wejscia nalezy zlokalizowac od strony drogi gminnej

- nalezy wytyczy¢ gtowng aleje, powigzang z wejsciem gtownym do cmentarza.

- ogrodzenie cmentarza trwate

- na terenie cmentarza nalezy przewidzie¢ pasy zieleni izolacyjnej

- podziaf na pota grzebalne , komponowane w uktadzie nawigzujgcym do istniejgcego
cmentarza wutozone tarasowo

- dopuszcza sig lokalizowanie na terenie cmentarza miejsc do chowania urn np. kolumbaria czy pola
urnowe,]®

[2.ZC- obszar adaptacji i wyznaczenia cmentarza
1 Ustala.sig, ze:

- wskazany teren wyznacza sie pod cmentarz i zagospodarowanie zwigzane z jego
funkcjonowaniem wraz z obiektami pomocniczymi (kaplica pogrzebowa, dom przedpogrzebowy) i
uzupetniajgcymi oraz komunikacjg drogowg (drogi wewnetrzne, parkingi), infrastrukturg technicznag
w tym telekomunikacyjng, a takze zielen urzgdzong i izolacyjng i inne bezposrednio zwigzane z
funkcjg podstawowsg,

2. Wytyczne do miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego:

- prowadzona na tych terenach dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardéw
Jjakosci Srodowiska poza granicami ustalenia,

- wprowadza sie mozliwo$¢ realizacji drég wewnetrznych i innych elementow infrastruktury
komunikacyjnej oraz parkingow,

- ograniczy¢ wysoko$c budynkow do nie wiekszej niz 10,0 m. z mozliwoscig zwiekszenia wysokoS$ci dla
elementow konstrukcyjnych np. wiezy, dzwonnicy itp. lecz nie wigcej niz do 20 m,

- ustalic minimalny udziat pow. biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni terenu jako nie mnigjszy niz 20 %.

- nalezy wytyczy¢ gtowng aleje, powigzang z wejsciem gtdbwnym do cmentarza.

- ogrodzenie cmentarza trwate

- naterenie cmentarza nalezy przewidziec pasy zieleni izolacyjnej oraz miejsca do gromadzenia odpadow]™

[ - wprowadzono IX ZMIANA SUIKZP GMNY DEBICA
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1. US, 2. US [3. US]® - obszary adaptacji i wyznaczania terendw sportowych i rekreacyjnych.

1. Ustala sig, ze:

2.

wskazane tereny wyznacza sie na zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z dzialalnoscig w
zaleznosci od potrzeb, z zakresu ustug sportu i rekreacji wraz z pomocniczymi i uzupetniajgcymi
funkcjami z zakresu hotelarstwa, gastronomii oraz komunikacji drogowej (drogi wewnetrzne,
parkingi),obiekty infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjng, a takze zieler urzqdzong i
izolacyjng i inne bezposrednio zwigzane z funkcjg podstawowq np. mieszkalnictwo ale jako wbudowane
w obiekty ustugowe sportu i rekreacji niezbedne dla funkcjonowania ich.

zasieg terenu oznaczony na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowaé jako orientacyjny i mozliwy do
uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy uwzglednieniu
szczegolnych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementow zagospodarowania terenu,
budynkow lub innych majgcych wplyw na zagospodarowanie, uwarunkowan i uktadu wilasnosciowego
na tym obszarze - W powigzaniu z mapg o wigkszej szczegétowosci.

[w obszarze 3. US w miejscowosci Podgrodzie zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych,
jezeli nie zostanie uzyskane od dyrektora regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej
zwolnienie od tego zakazu]?®

Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow w miejscowosci

Zawada [ Latoszyn i Podgrodzie]®:

prowadzona na tych terenach dzialalnosé¢ nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza granicami ustalenia,
wprowadza si¢ mozliwoS¢ realizacji drog wewnetrznych i innych elementow
infrastruktury komunikacyjnej oraz parkingow,
ograniczy¢ wysokosé budynkow i obiektow kubaturowych do nie wigkszej niz 14,0 m.
liczqc od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia obiektu. Wysokos¢ powyzsza nie dotyczy urzqdzen sportowych i obiektow
infrastrukturalnych,
ustali¢ minimalny udzial pow. biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni terenu jako
nie mniejszy niz 15 %,
dachy o spadkach glownych polaci dachowych nie wigkszych niz 35°, dopuszcza sig¢
dach plaski jesli bedzie wymagalta tego funkcja uzytkowa czy wzgledy konstrukcyjne,
ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez drogq gminng dziatka nr 1102/1[, oraz w obszarze 3.US
poprzez istniejgcy uktad komunikacyjny,]°
uwzgledni¢ inne uwarunkowania wynikajgce ze Studium i przepisow obowiqzujgcych
w dacie przygotowania i uchwalenia planu miejscowego.]*

[ 1* wprowadzono IV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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EG,WW  Adaptacja istniejacych i lokalizacje nowych urzadzen

NO, NU  infrastruktury technicznej

1 Ustalenia ogblne

Zapewnianie wyzszych standardow zycia mieszkancow wiaze si¢ z uzupetnianiem urzadzen
infrastruktury technicznej w czg¢éciach gminy dotad ich pozbawionych..

2. Ustalenia szczegotowe:

a) uzytkowanie zasadnicze zgodne z przeznaczeniem

b) uzytkowanie dopuszczalne

- zaplecze techniczne oraz administracyjno - socjalne,
- zielen izolacyjna,

- parkingi.

[KD - Tereny drog publicznych
1  Ustala sig, ze:
- wskazany teren wyznacza sie pod lokalizacje dréog publicznych klasy
lokalnej,
- zasieg terenu oznaczonego na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny
i mozliwy do uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy
uwzglednieniu szczegotowych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementow
zagospodarowania terenu lub innych majgcych wplyw na zagospodarowanie
uwarunkowan i uktadu wilasnosciowego na tym obszarze - w powigzaniu z mapq
o wiekszej szczegolowosci.

2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla  terenu
w miejscowosci Kedzierz i Koztow:
- zaliczy¢ tereny jako inwestycje celu publicznego,
- zachowac¢ klase drogi zgodng z ustaleniami studium, z mozliwoscig zmiany w planie
Miejscowym o jednq klase.

A - Tereny autostrady
1  Ustala sig, ze:

- wskazany teren wyznacza sie pod lokalizacje celow rzgdowych -
autostrady,

- zasieg terenu oznaczonego na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowaé jako orientacyjny i
mozliwy do uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy
uwzglednieniu szczegotowych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementow
zagospodarowania terenu lub innych majgcych wplyw na zagospodarowanie
uwarunkowan i uktadu witasnosciowego na tym obszarze - w powigzaniu z mapq
o wigkszej szczegolowosci.

2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowosci Kedzierz i Koztow -
- zaliczy¢ tereny jako inwestycje celu publicznego,
- dopuscié¢ drogi serwisowe, tereny zieleni, przepusty itp.J*°

[ 1°°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[Kd - Teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji deszczowej
1  Usfata sig, ze:

- wskazany teren wyznacza sie dla zbiornika retencyjnego wéd opadowych i
zagospodarowanie zwigzane z tym zbiornikiem, stuzgcy gromadzeniu oczyszczanych wod
opadowych i roztopowych doprowadzanych kolektorami kanalizacji deszczowej z terenéw
gdzie wody te nie bedg mogly byc¢ odprowadzane powierzchniowo Ilub bezposrednio do
odbiornika jak réowniez z terendéw, w ktérych nastepuje nadmierne gromadzenie sie wod
opadowych w zwigzku z utrudnionym ich sptywem powierzchniowym; na terenie dopuszcza
sie lokalizacje parkingu, placu manewrowego, innych sieci, urzgdzen i obiektoéw infrastruktury
technicznej, w tym przesytowej, zieleni izolacyjnej i towarzyszgcej,

- zasieg terenu oznaczonego na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjny i mozliwy
do uscislenia w planie migjscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy uwzglednieniu
szczegobtowych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu
lub innych majgcych wptyw na zagospodarowanie uwarunkowan i uktadu wtasnosciowego
na tym obszarze - w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegdtowosci,

2 Wytyczne do migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu

w miejscowo$ci Podgrodzie:

- ustali¢c mozliwos¢ wprowadzenia funkcji pomocniczych i uzupetniajgcych z zakresu komunikaciji
drogowej (parkingi, place manewrowe, itp.) i infrastruktury technicznej oraz zieleni towarzyszacej i
izolacyjne,

- uwzgledni¢ uwarunkowania i ustalenia Studium dotyczgce innych elementéw
zagospodarowania wystepujgcych na tych terenach Iub majgcych wptyw na
zagospodarowanie tych terendw oraz wynikajgce przepiséw obowigzujgcych w dacie
przygotowania i uchwalania planu miejscowego.]®

NOG Obszary, na ktorych stosowane majg by¢é w pierwszej kolejnosci grupowe
systemy oczyszczania $ciekéw

1. Ustalenia ogdlne
Tereny WTOP.
Tereny GZWP.

Tereny potencjalnych inwestycji i skoncentrowanej zabudowy.

[ - oprowadzono IIl. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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Obszary NOG pokazane zostaty na Mapie Nr 10 "Kierunki i zasady gospodarki $cickowe;j".

NOI Obszary na ktorych maja by¢ stosowane indywidualne systemy oczyszczania

sciekow

1. Ustalenia ogdlne

Tereny wytypowane do objgcia przez indywidualne systemy oczyszczania $ciekow to tereny

podgorskie o zroznicowanej rzezbie terenu i licznej zabudowie rozproszonej.

Obszary NOI pokazane zostaty na Mapie Nr 10 "Kierunki i zasady gospodarki sciekowe;j".

TR  Tereny predysponowane do wykorzystania na cele rekreacyjne

. Ustalenia ogdlne

Tereny te wyznaczono przede wszystkim w poludniowej, lesistej cze$ci gminy w poblizu
lesniczowek w enklawach zabudowy zagrodowej - pustostanach oraz na terasie Wistoki.

Polityka przestrzenna powinna prowadzi¢ do wykorzystania atutow gminy jako zaplecza
rekreacyjnego dla m. De¢bicy i ozywienia potudniowej czgéci terenu gminy, potozonej w Obszarze

Chronionego Krajobrazu Pogérza Strzyzowskiego.
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2. Ustalenia szczegblowe:

a) uzytkowanie zasadnicze
- urzadzenia turystyczne i sportowe (np. boiska sportowe, baseny, wyciagi
narciarskie, wodochronny),
- zaplecze turystyki pobytowej (np. motele, pensjonaty),

- zaplecze turystyki przelotowej (np. biwaki, domki camp., stanice turystyczne),

b) uzytkowanie dopuszczalne

- urzadzenia komunikacyjne (np. parkingi dostosowane skalg do otoczenia).

ML  Obszary wskazane do uzupelnienia funkcji osadnictwa zagrodowego funkcjg domow

letniskowych (rehabilitacja zabudowy)

1. Ustalenia ogdlne

- nowa zabudowa letniskowa traktowana jako uzupehienie istniejacej zabudowy
zagrodowej,

- przejecie starych, opuszczonych, drewnianych chatup na cele rekreacyjne.

OZ  Tereny zagrozen Srodowiskowych

Polityka w stosunku do obiektoéw mogacych pogarsza¢ stan srodowiska polega na
egzekwowaniu wymagan zaleconych przez stuzby ochrony $rodowiska i eliminacji szkodliwych

emisji do wody, ziemi i powietrza.
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REH Tereny wymagajace rehabilitacji
1 Ustalenia ogdlne

- obiekty i zespoty obiektéw w $rednimi ztym stanie technicznym,

obiekty, ktore poprzez gabaryt, forme architektoniczngi funkcj¢ degraduja
otoczenie.

2. Ustalenia szczegdlowe

Warunki szczegotowe stanowigce wytyczne do zapisu w planach miejscowych:
Wymog podniesienia standardu w obiektach zniszczonych a nadajacych si¢ do

remontu.

- Wymodg ograniczenia gabarytu obiektow w przypadku przestaniania przez nie
ekspozycji innych obiektéw cennych kulturowo.

- Dostosowanie funkcji do charakteru miejsca - zmiana lub tworzenie zapiséw
0 przeznaczeniu terenéw w bezposrednim sasiedztwie obiektow zabytkowych.

[CPL - Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Ustala sie, ze:

1 granice obszaréw oznaczone na Rysunku Nr 2 Studium nalezy traktowac jako orientacyjne
i mozliwe do uscislenia w planie migjscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy uwzglednieniu
szczegotowych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu lub innych
majgcych wplyw na zagospodarowanie uwarunkowan i ukfadu wtasnosciowego na tym obszarze - w
powigzaniu z mapg o wigkszej szczegbtowoSsci,

2. niniejsze obszary sg wyznaczone jedynie dla tych inwestycji celu publicznego, ktére wymagajg
wydzielania odrebnych dla nich terenéw dziatek,

3. niniejsze obszary nie ograniczajg mozliwosci realizowania inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym z zakresu infrastruktury technicznej /poza drogami/ nie
wymagajgcych wydzielania terenu dziatek.

2: Okresla sie obszar CPL 1 obejmujgcy teren wskazany pod realizacje drogi dojazdowej w
pofgczeniu z drogg zbiorczg relacji Brzeznica - Pustkéw - Kochanowka - Ostrow - Ocieka, przekraczajgcej
istniejgcg bocznice kolejowg obstugujgcg obszar adaptacji zabudowy przemystowej potozony w
miejscowosci Pustkéw, | zakonczonej placem manewrowym
0 wymiarach nie mniejszych niz wymagane dla drogi pozarowej. Obszar ten obejmuje cze$c¢
oznaczonych na  Rysunku Nr2  Studium  terenéw  waznych Iokalnie  drog
i bocznicy kolejowej, przez ktérg przechodzi droga; ustalajgc wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

- przyjgc¢ parametry minimalnie jak dla drogi lokalnej,

- przekroczenie terenu bocznicy kolejowej ustalic¢ jako przejazd (w jednym poziomie),

- przy potgczeniu z drogg relacji Brzeznica - Pustkéw - Kochandwka - Ostréw - Ocieka
uwzglednic te droge jako zbiorcza,

- zakonczyc¢ teren drogi placem manewrowym o minimalnych parametrach odpowiednich
dla drogi pozarowej

- mozna dopuscic przebieg $ciezki rowerowej na terenie drogi,

- uwzgledni¢ inne uwarunkowania wynikajgce ze Studium i przepiséw obowigzujgcych w
dacie przygotowania i uchwalania planu miejscowego.]*

[1* wprowadzana I. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[3. Okresla sie obszar CPL3 obejmujgcy wskazany teren istniejgcego cmentarza i jego rozbudowe w
Latoszynie.
Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak w ustaleniach dla ZC w Rozdz.
Il. Ustalenia szczegotowe Dziat 7 p.n. Kierunki Zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych
obszarow.J*

[PM- Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzaé miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne
1. Ustala sig, Ze:

1) granice obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdza¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i niele$ne nie stanowig obowigzkowych granic planéw miejscowych - co oznacza, ze mozna
sporzgdzac plany miejscowe w szerszym zakresie niz wyznaczone obszary oraz etapowac przestrzennie
sporzgdzanie planéw miejscowych, ktére bedg obejmowac wyznaczone obszary lub ich czeS$ci
umozliwiajgc szybszg realizacje uzasadnionych zamierzen na cze$ci wyznaczonych obszardw,

2) granice obszaréw oznaczone na Rysunku Studium nalezy traktowac jako orientacyjne i mozliwe do
uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy uwzglednieniu szczegétowych
ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu lub innych majgcych
wptyw na zagospodarowanie uwarunkowan i uktadu wtasnosciowego na tym obszarze- w powigzaniu
Z mapg o wiekszej szczegbtowosci.

2. Okres$la sie obszar PM1 obejmujgcy w duzej czesci tereny niezbednych wylesien, wskazane w

Studium w przyjetych KIERUNKACH ROZWOJU GMINY pod realizacje publicznej drogi taczgcej droge relacji

Brzeznica-Pustkow-Kochanowka-Ostrow-Ocieka,

[ 1% wprowadzono IV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[przekraczajgcej istniejgcg bocznice kolejowg obstugujgcg obszar adaptacji zabudowy przemystowej

pofozony w miejscowosci Pustkow i zakoriczonej placem manewrowym o wymiarach nie mniejszych

niz wymagane dla drogi pozarowej, fragment terenu uzupetniajgcego teren bocznicy kolejowej oraz
teren drogi wewnetrznej potgczonej z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym terenu adaptowanej

zabudowy przemystowej w miejscowosci Pustkow. Obszar ten obejmuje oznaczone na Rysunku Nr 2

Studium tereny wazne lokalnie drogi i bocznica kolejowa, ktérg planowane drogi przekraczajg - ze

wzgledu na potrzebe przeznaczenia czesci gruntow le$nych na cele nielesne; ustalajgc wytyczne do

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- dla odcinka drogi nie stanowigcego drogi publicznej przyja¢ parametry minimalne jak dla drogi
lokalnej oraz mozna dopuscic realizacje migjsc postojowych i budynku portierni w celu
prowadzenie kontroli
i obstugi ruchu,

- pozostate wytyczne jak dla obszaru CPL 1.]*
[3. Okresla sie obszar PM 2 w miejscowosci Koztdw obejmujgcy tereny niezbednych zmian
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wskazane w Studium w
przyjetych KIERUNKACH ROZWOJU GMINY pod tereny zabudowy ustugowej (1U), obiektéw
produkcyjnych, sktadow i magazynow (4P), eksploatacji kruszyw (3PE) oraz towarzyszgcych im terenéw
zadrzewien i zieleni naturalnej (1ZLR), ktére po czeSci mogg wymagac zmian przeznaczenia na cele
nierolnicze i niele$ne zgodnie z dopuszczeniami. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jak dla terenéw 1U, 4P, 3PE,1ZLR.

4. Okresla sie obszar PM 3 w miejscowosci Koztdow obejmujgcy tereny niezbednych zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wskazane w Studium w
przyjetych KIERUNKACH ROZWOJU GMINY pod tereny zabudowy ustugowej (1U). Wytyczne do
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego jak dla terenéw 1U.]*2
[5. Okresla sie obszar PM 4 w miejscowosci Brzeznica obejmujgcy tereny niezbednych zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wskazane w Studium w
przyjetych KIERUNKACH ROZWOJU GMINY pod tereny dziatalnosci gospodarczej (PUH). Wytyczne
do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jak dla terenow PUH.)?
[6. Okresla sie obszar PM 5 w miejscowosci Koztéw obejmujgcy tereny niezbednych zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne, wskazane w Studium w
przyjetych KIERUNKACH ROZWOJU GMINY pod tereny obiektéow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw (4P) oraz towarzyszacych im terenéw zieleni (1ZLR), ktére po cze$ci mogg wymagac
zZmian przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne zgodnie z dopuszczeniami. Wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jak dla terenéw 4P, 1ZLR.]*?

[7. Okres$la sie obszar PM 6 na granicy miejscowo$ci Zawada i Nagawczyna obejmujgcy tereny
niezbednych zmian przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wskazane w
Studium w przyjetych KIERUNKACH ROZWOJU GMINY pod tereny zabudowy mieszkaniowej réznego
rodzaju oraz zabudowe ustugowg. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jak dla terenéw 2.MU, 1.MR i 1.U .]*®

[ 11~ wprowadzono I. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1o - wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ ]= - wprowadzono XII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1®® wprowadzono XiIl. ZMIANA SUiKZP GMINY DEBICA



-136-

8). Okres$la sie obszar PM 7 w miejscowosci Zawada obejmujgcy teren, na ktorym

Zlokalizowane jest istniejgce boisko sportowe z rezerwg pod jego rozbudowe z obiektami

towarzyszgcymi.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak dla terenéw USJ*

[9. Okres$la sie obszar PM 8 w miejscowosciach Pustynia i Zawada obejmujgcy tereny

niezbednych zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, wskazane w Studium w

przyjetych Kierunkach Rozwoju Gminy Debica pod tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (2UMN) oraz teren obiektow produkcyjnych (1P). Wytyczne do miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego jak dla terenéw, odpowiednio 2UMN i 1P.]°

[10. Okresla sie obszar PM 9 w migjscowosci Pustkdéw obejmujgcy tereny niezbednych zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, wskazane w Studium
w przyjetych KIERUNKACH ROZWOJU GMINY pod tereny eksploatacji kruszywa (1PE).
Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jak dla terenu 1PE.]®

[11. Okre$la sie obszary PM 10 i PM11 w miejscowos$ci Zawada, obejmujgce tereny
niezbednych zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, wskazane w Studium
w przyjetych KIERUNKACH ROZWOJU GMINY pod tereny obiektéw produkcyjnych,
skfadow i magazynéw (2P, 3P). Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jak dla terenéw 2P i 3P.]’

[Z uwagi na koniecznos¢ przeznaczenia na cele nierolnicze czesci terenow uzytkowanych
obecnie rolniczo i przeznaczenie tych terenow na cele obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i ustug i pod zabudowe mieszkaniowg, co wigze sie z koniecznoscig zaplanowania
Systemu obstugi komunikacyjnej i zapewnienia warunkow bytowych pod przyszig zabudowe
gmina zamierza sporzqdzi¢ plan miejscowy w granicach objetych zmiang Studium.]*

[12. Okredla sie obszar PM 12 w miejscowos$ci Zawada obejmujgcy tereny niezbednych zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne, wskazane w Studium w przyjetych
KIERUNKACH ROZWOJU GMINY pod tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny ustug
publicznych. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego jak dla
terenéw 3.MU, 1.UP.J*>

[13. Okresla sie obszar PM 13 w miejscowosci Brzeznica obejmujgcy tereny wskazane w
Studium w przyjetych KIERUNKACH ROZWOJU GMINY pod tereny zabudowy mieszkaniowej
réznego rodzaju oraz tereny zabudowy ustugowej. Wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jak dla terenéw 4.MU, 1,M, 3.U.J*®

[ 1* wprowadzono IV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ I>- wprowadzono V. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 15- wprowadzono VI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 17- wprowadzono Vil. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 1*°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA

[ 1**- wprowadzono XV ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*¢- wprowadzono XVI ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA



-137-

[8. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE UWZGLEDNIAJACY KIERUNKI

8.1. Zmiana bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajgca
z XIl. Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Debica

Xll. zmiana Studium wyznacza nastepujgce tereny zabudowy:

teren powierzchnia Srednia warto$¢ powierzchni
terenu [ha] uzytkowej [ha]
4P— tereny obiektow produkcyjnych | 23 10,5 /srednia intensywno$c
sktadéw i magazyndéw 0.5:1.1=0.45/
1U- tereny zabudowy ustugowej 4 2,4 /$rednia intensywno$¢
0.7:1.2=0.6/

Wyznaczone tereny nalezg do wspdlnej kategorii rodzaju zabudowy — zgodnie z tabelg bilansu
zespoty zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej.

Ze wzgledu na ustalone wskazniki dla tych terenéw ocenia sie je jako tereny potencjalnie
zwartej zabudowy i jako takie majgce wptyw na bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
okre$lony w uwarunkowaniach rozwoju gminy. Ponizsza tabela przedstawia wartosci
powierzchni uzytkowych poszczegdlnych terenéw z uwzglednieniem XlII. zmiany Studium.]*?

Ad. Tabela 50 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe poza obszarami o wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej wyznaczonymi dotychczas w Studium i planach
miejscowych

Tereny mozliwe

- Zwiekszone
Suma chlonnosci do dalszego .
Maksymalne R . zapotrzebowanie
A w istniejacych | wyznaczania /
. w skali gminy . 020% /0 tereny
Funkcja zabudowy . obszarach bilans oo
zapotrzebowanie i W mozo pt/ouz | zapotrzebowania i komunikacji i
pt*/puz** [ha] Pzp pUp P . s infrastruktury/
[ha] chlonnosci/ pt/puz t [ha]
[ha] P
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i mieszkalno 317,21/ 158,6 181,6/90,8 135,6/ 67,8 162,7
- uslugowa
Zabudowy usigowa 47,6 /38,0 30,7/24,5 16,9 /13,5 20,1
/ustugi publiczne/
Zabudowa produkcyjna
produkcyjno — ustugowa nie szacuje sie 388,2/301,9 Wedlug -

i uslugowa /usl. komer./ zapotrzebowania

Brak potrzeby
wyznaczania
Zabudowa zagrodowa nie szacuje si¢ 600,1/ 360 nowych terenéw -
lub wedlug
zapotrzebowania

Brak potrzeby
Zabudowa wielorodzinna brak 13,4116 wyznaczania -
nowych terenow

* powierzchnia terenu inwestycyjnego
** powierzchnia uzytkowa zabudowy]12

[ 1'2 wprowadzono XII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[8.2.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Zmiana bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajgca z XIV. zmiany

XIV. zmiana Studium wyznacza nastepujgce tereny zabudowy:

teren powierzchnia S$rednia warto$c powierzchni
terenu [ha] uzytkowej [ha]
1L.UPIUS -  tereny  ustug 4,49 1,8 /$rednia intensywno$cé 0,4/
publicznych/ustug sportu

Wyznaczony teren nalezy do jednej kategorii rodzaju zabudowy — zgodnie z tabelg bilansu
zespoty zabudowy ustugowej /ustugi publiczne/ jednak ze wzgledu na jej sportowo-rekreacyjny
charakter przyjeto nizszg o potowe $rednig intensywno$c¢ w stosunku do intensywno$ci wskazanej
w tabeli nr 48 tekstu Uwarunkowan dla ustug publicznych — czyli 0,4.

Ze wzgledu na ustalone wskazniki dla tego terenu ocenia sie je jako teren potencjalnie zwartej
zabudowy i jako takie majgce wptyw na bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe okres$lony
w uwarunkowaniach rozwoju gminy. Ponizsza tabela przedstawia warto$ci powierzchni
uzytkowych poszczegdlnych terendw z uwzglednieniem XIV. zmiany Studium.

Ad. Tabela 50 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe poza obszarami o wyksztafconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej wyznaczonymi dotychczas w Studium i planach miejscowych

Tereny mozliwe .
Suma chlonnosci do dalszego Zwigkszone .
Maksymalne R - / zapotrzebowanie
. w skali gminy W istniejacych | wyznaczania 020% /0 tereny
Funkcja zabudowy - obszarach bilans LT
zapotrzebowanie | . o komunikacji i
ek i w mpzp pt/puz | zapotrzebowania i .
pt*/puz** [ha] . infrastruktury/
[ha] chlonnosci/ pt/puz
fh pt [ha]
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i mieszkalno
— ustugowa 317,2/158,6 181,6/90,8 135,6/ 67,8 162,7
/w tym mieszkaniowa
rezydencjonalna/
Zabudowy ustugowa 47,6 /38,0 35,16 / 26,3 12,44 /11,7 14,93
/ustugi publiczne/
Zabudowg produkcyjna _ o Wedlug
produkcyjno — ustugowa nie szacuje si¢ 388,2/301,9 . -
. zapotrzebowania
i uslugowa /usl. komer./
Brak potrzeby
wyznaczania
Zabudowa zagrodowa nie szacuje si¢ 600,1 /360 nowych terenow -
lub wedlug
zapotrzebowania
Brak potrzeby
Zabudowa wielorodzinna brak 13,4716 wyznaczania -
nowych terenow

* powierzchnia terenu inwestycyjnego

** powierzchnia uzytkowa zabudowy

]14

[ 1** wprowadzono XIV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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8.3. Analiza przyjetych rozwiqzan funkcjonalno-przestrzennych wraz ze wskaznikami

i parametrami przyjetymi dla nowej zabudowy w ramach X zmiany studium

w nawigzaniu do przeprowadzonego bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe
Obszar objety X zmiang studium stanowi niewielki obszar gminy Debica o powierzchni 64,19 ha.
Wskazniki i parametry nowej zabudowy wzorowane byly na wskaznikach i parametrach zabudowy
wystepujgcej na  obszarze objetym ustaleniami X zmiany studium i terenach sgsiednich.
Przeprowadzona analiza urbanistyczna zabudowy wykazata, iz wystepujgca zabudowa to glownie
zabudowa o charakterze ekstensywnym, przede wszystkim mieszkaniowa jednorodzinna.
Duzg powierzchnie zajmujq takze budynki gospodarcze i garaze.
Wystepujgca zabudowa na obszarze objetym ustalenia X zmiany studium i terenach sqsiednich
to glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa, giownie dwukondygnacyjna
o wysokosci do 10 m. W zwigzku z powyzszym przyjete parametry zabudowy pozwalajq na
zabudowe powierzchni terenu 25-40 %, jak to ma miejsce w ramach zabudowy istniejgcej.
Obecnie brak jest wykonane audytu krajobrazowego, stqd tez uwzgledniajqc ochrong Srodowiska
bazowano na istniejgcych programach i opracowaniach Srodowiskowych dotyczqcych obszaru
opracowania.
Odnoszqgc sie do przeprowadzonego bilansu terenow w ramach X zmiany studium przewiduje sie
przeznaczenie do zainwestowania nastepujqcych terenow (bilans terenow):
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o powierzchni
okolo 13,6017 ha, (w tym wylgcznie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8,6787
ha)
- zabudowy produkcyjno-usfugowej okoto 1,2710 ha,
pozostate tereny to tereny zieloni nieurzqdzonej (1,0401 ha), rolnicze (42,9414 ha), wod
powierzchniowych (3,2004 ha) oraz tereny komunikacyjne (2,1385 ha).
Analizujgc wartos¢ parametrow przyjetych w ramach X zmiany studium na potrzeby mieszkaniowe,
przy przyjeciu Sredniej powierzchni dziatki (terenu brutto wyznaczonego w studium
na 1 mieszkanie/budynek dla zabudowy mieszkaniowej na poziomie 2500 m? -wartosé przyjetq
na potrzeby dokonanych analiz) oraz sredniq liczbe osob przypadajgcych na mieszkanie/dom na
poziomie 3,86, mozliwe bedzie powstanie okolo 54 samodzielnych budynkow/mieszkan oraz
mozliwos¢ maksymalnego poziomu zamieszkania przez 210 osob.
Przy wyliczaniu powierzchni uzytkowej przyjeto maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy

dopuszczone dla terenéw.
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Tabela 51. Zestawienie realizacji potrzeb gminy w zakresie wyznaczania nowych terenow
inwestycyjnych w ramach X zmiany SUIKZP gminy Debica

Tereny mozliwe do
Zwigkszone dalszego wyznaczania,
Tereny mozliwe do zapotrzebowanie Tereny wyznaczone w przy uwzglednieniu
; dalszego wyznaczania 020%/0 tereny ramach X zmiany zwiekszonego
Funkcja zabudowy - - I . A
/bilans zapotrzebowania komunikacji i studium zapotrzebowania na
i chlonnosci/ pt/puz [ha] infrastruktury/ pt/pu [ha] tereny komunikacji i
pt [ha] infrastruktury (o 20%)-
pt [ha]
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i mieszkalno 135,6/ 67,8 162,7 13,6017/8,2778 154,4222
- ustugowa
Zabudowy ustugowa . .

Justugi publiczne/ 12,44 /11,7 14,93 Nie wyznacza si¢ 14,93
Zabudowa produkcyjna Wedlug 1,2710/2,5420 Wedlug
produkcyjno — ustugowa trzeb ) - trzeb .

i ustugowa /ust. komer.) Zapotrzebowania Zapotrzebowania
Brak potrzeby
wyznaczania nowych ) . . )
Zabudowa zagrodowa terenéw lub wedlug Nie wyznacza sie
zapotrzebowania
Brak potrzeby
Zabudowa wielorodzinna | wyznaczania nowych - Nie wyznacza sig -
terenow

pt- powierzchnia terenu inwestycyjnego
pu - powierzchnia uzytkowa zabudowy

Pozostale tereny wyznaczone w studium to tereny drogowe, rolnicze, zieleni nieurzqdzonej i wod

powierzchniowych.

Mozliwe jest wskazanie na pozostatych obszarach gminy dalszego przeznaczenia nowych terenow
inwestycyjnych na funkcje mieszkalne. Ustugi podstawowe dla terenu X zmiany studium powinny
by¢ lokalizowane na obszarze z mozliwoscig niewielkiej izochrony dojscia tj. 250-500 m. Ustugi
publiczne winny byé zapewnione glownie w ramach istniejgcych terenow wystepujgcych poza
obszarem

X zmiany studium. Natomiast tereny rekreacji i wypoczynku winny by¢ lokalizowane wzdtuz ciekow

wodnych oraz w ramach wiasnej dziatki.

9. Analiza mozliwosci finansowania przez gmine zadan wlasnych zwiazanych z realizacja
infrastruktury technicznej, drogowej i spolecznej w ramach X zmiany studium
Wyznaczone kierunki polityki przestrzennej w ramach X zmiany studium, po przeniesieniu

na grunt prawa miejscowego (poprzez uchwalenie planu) spowodujg powstanie zaréwno wplywow
(z podatku od nieruchomosci, podatku z budynkow, oplaty planistycznej, z tytulu optat do
czynnosci cywilnoprawnych), jak i wydatkéw (realizacja drog i infrastruktury technicznej, wykup
terenow pod drogi, wydatki zwigzane z opracowaniem operatow szacunkowych).
Wskazaé nalezy, iz wszelkie wyliczenia sq jedynie danymi szacunkowymi opartymi na wyliczeniach
prognozy finansowej realizacji ustalen opracowywanego planu w granicach obszaru objetego X

zmiang studium.
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Realizacja ustalen wskazanych w ramach X zmiany studium wplynie znacznie na finanse
gminy. Wplywy z tytutu realizacji w planie miejscowym ustalen wskazanych w ramach X zmiany
studium w perspektywie 10 letniej wynies¢ majq okoto 1 164 142 zI. Wydatki natomiast w tej
samej
pespektywie czasowej wyniosq okoto 4 190 700 zi. (3,5 min zt wydatki na drogi i 561 000 zt
wydatki na infrastrukture). Oznacza to, iz Gmina w wyniku przeniesienia na prawo miejscowe
ustalen
X zmiany studium poniesie wieksze wydatki w stosunku do dochodoéw o okoto 2,7 min z1.

W latach 2012-2014 wydatki budzetu gminy na gospodarke sciekowq i ochrong wod
wynosity okoto 2,0 min zt - 3 min zI. Natomiast naktady na infrastrukture drogowg wynosity od 4,7
min z¢
do nawet 8,5 min zt w latach 2010-2014. Przyjete zatozenia realizacji inwestycji zwigzanych
z realizacjq postanowien X zmiany studium, zaktadajg 10. letni okres realizacji inwestycji.

W zwiqzku z powyzszym konieczne byloby przekazanie mniej niz 10% Srodkow rocznego budzetu
przeznaczonych na cele inwestycyjne zwigzane z infrastrukturqg techniczng i drogowq, w celu

zapewnienia catkowitej realizacji postanowien X zmiany studium w ciggu 10 lat.

Przy sporzqdzaniu planu miejscowego przygotowana zostanie szczegoélowa prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu a przed przystgpieniem do sporzqdzenia planu Wojt
Debicy,
zgodnie z zapisami ustawowymi dokona rowniez analizy zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia

planu, w tym réwniez analizy skutkéw finansowych.

Srodki na realizacje postanowien X zmiany studium dla realizacji zadar wlasnych gminy
mogq by¢ pozyskiwane ze Srodkow wlasnych, srodkow unijnych
lub w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego. Koszty wykupu terenow pod drogi bedg
zachodzi¢ w sytuacji przyjecia przez Rade gminy planu miejscowego dla tego obszaru. Koszty
budowy drog

i uzbrojenia terenow realizowane bedqg sukcesywnie w miare mozliwosci finansowych gminy.
W wyniku realizacji zamierzen zawartych w projekcie planu powstanie nowa, prawidtowo

zagospodarowana jednostka urbanistyczna.

[ 1*°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[10. Zmiana bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajaca z Xlll. zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica
Xlll. zmiana Studium wyznacza nastepujgce tereny zabudowy:
teren powierzchnia Srednia warto$¢ powierzchni
terenu [ha] uzytkowej [ha]
2.Pu - tereny ustug, produkcji, 4.6 2,1 /$rednia intensywnos$c¢ 0,45/

(catos¢ wyznaczona
obowigzujgcym w MPZP
— uwzglednionym w
bilansie wyj$ciowym)

sktadoéw i magazynow

2.U - tereny zabudowy ustugowej 6,8 4,1 /$rednia intensywnos$¢ 0,6/
/ustug komercyjnych/

2.MU - tereny zabudowy 27,1 15,8 /$rednia intensywno$¢ 0,6/
mieszkaniowej z dopuszczeniem

funkcji ustugowej

1.MR i 2MR - tereny zabudowy 14,0 2,8 /srednia intensywnosc¢ 0,2/

mieszkaniowej rezydencjonalnej

Wyznaczone tereny (4 rodzaje) nalezg do 2 kategorii rodzaju zabudowy — zgodnie z tabelg bilansu
1) zespoty zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej oraz 2) zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej, w tym mieszkaniowej rezydencjonalnej (tgcznie
powierzchnia terenu 41,1 ha/powierzchnia uzytkowa 19,1 ha).

Ze wzgledu na ustalone wskazniki dla tych terenéw ocenia sie je jako tereny potencjalnie zwartej
zabudowy oraz w przypadku terenow 1.MR i 2.MR zabudowy ekstensywnej (o znacznie
odbiegajgcym Srednim wskazniku powierzchni uzytkowej i jako takie majgce wptyw na bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe okreslony w uwarunkowaniach rozwoju gminy. Ponizsza
tabela przedstawia wartosci powierzchni uzytkowych poszczegdlnych terenéw z uwzglednieniem
XIl. zmiany Studium.

Ad. Tabela 52 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe poza obszarami o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej wyznaczonymi dotychczas w Studium i planach miejscowych

Tereny mozliwe Zwiekszone
Suma chlonno$ci do dalszego ¢ .
Maksymalne R - zapotrzebowanie
A w istniejacych | wyznaczania  /
. w skali gminy . 020% /0 tereny
Funkcja zabudowy . obszarach bilans A
zapotrzebowanie i W mpzb otiouz | zapotrzebowania i komunikacji i
pt*/puz** [ha] hzp pip P . infrastruktury/
[ha] chlonnosci/ pt/puz t [hal
[ha] b
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i mieszkalno
— uslugowa 317,2/158,6 236,3/118,2 80,9/40,4 97,08
/w tym mieszkaniowa
rezydencjonalna/
Zabudowy ustugowa 47,6 /38,0 35,16/26,3 12,44 /11,7 14,93
/ustugi publiczne/
Zabudowg produkcyjna Wedlug Wedlug
produkcyjno — ustugowa . - . -
. zapotrzebowania zapotrzebowania
i uslugowa /usl. komer./
Brak potrzeby
wyznaczania
Zabudowa zagrodowa nie szacuje si¢ 600,1 /360 nowych terenow -
lub wedlug
zapotrzebowania
Brak potrzeby
Zabudowa wielorodzinna brak 13,41/16 wyznaczania -
nowych terenéw

* powierzchnia terenu inwestycyjnego
#* powierzchnia uzytkowa zabudowy]*®

[ 13- wprowadzono XIIl. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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Zmiana bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajgca z XV. zmiany

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

XV. zmiana Studium wyznacza nastepujgce tereny zabudowy:

teren

powierzchnia terenu [ha]

Srednia warto$¢ powierzchni
uzytkowej [ha]

3.MU — tereny zabudowy mieszkaniowej

z dopuszczeniem funkcji ustugowej

39,4

15,8 /$rednia intensywnosc¢ 0,4/

1.UP — tereny ustug publicznych

0,6

0,4 /srednia intensywnosc¢ 0,6/

Wyznaczone tereny nalezg do 2 kategorii rodzaju zabudowy — zgodnie z tabelg bilansu 1) zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-usfugowej oraz 2) zabudowy ustugowej (ustugi publiczne).

Ze wzgledu na ustalone wskazniki dla tych terenow ocenia sie je jako tereny potencjalnie zwartej zabudowy i jako
takie majgce wptyw na bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe okre$lony w uwarunkowaniach rozwoju
gminy. Ponizsza tabela przedstawia warto$ci powierzchni uzytkowych poszczegdlnych terenéw z uwzglednieniem

XV. zmiany Studium

Ad. Tabela 52. Zestawienie realizacji potrzeb gminy w zakresie wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych
w ramach XV zmiany SUIKZP gminy Debica

Tereny mozliwe do Tereny mozliwe do Tereny mozliwe do
dalszego dalszego dalszego
wyznaczania, przy wyznaczania, bez Tereny o wyznaczania, przy
uwzglednieniu uwzglednienia wyznaczone w Tereray Imozlzwe do uwzglednieniu
Funkcja zabudowy zwigkszonego zwigkszonego ramach XV alszego. zwigkszonego
zapotrzebowania na | zapotrzebowaniana | zmiany studium Wytz/naczra]\ nia zapotrzebowania na
tereny komunikacjii | tereny komunikacji i pt/pu [ha] ptpu [ha] tereny komunikacji i
infrastruktury (o infrastruktury (20%)- infrastruktury (o
20%)- pt [ha] pt/pu [ha] 20%)- pt [ha]
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna i 97,08 80,9/40,4 39,4/15,8 41,5/24,6 49,8
mieszkalno -
ustugowa
Zabudowy uslugowa 14,93 12,44/11,7 0,6/0,4 11,84/11,3 1421
/ustugi publiczne/ ' ' ! e ! ' '
8L p z
Zabudowa
produkcyjna
produkcyjno — Wedtug Wedlug Nie wyznacza Wedtug Wedlug
ustugowa zapotrzebowania zapotrzebowania sie zapotrzebowania | zapotrzebowania
i ustugowa /usl.
komer./
Zabudowa zagrodowa - Nie Wyz nacza -
sig
Zabudowa Nie wyznacza
wielorodzinna ) sie )

pt - powierzchnia terenu inwestycyjnego

pu - powierzchnia uzytkowa zabudowy]*®

[ 1*® wprowadzono XV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[12.

Zmiana bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajgca z XVI. zmiany

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

XVI. zmiana Studium wyznacza nastepujgce tereny zabudowy:

teren powierzchnia terenu Srednia warto$¢ powierzchni
[ha] uzytkowej [ha]

4.MU - tereny zabudo'\_/vy m|eszk§n|owej z 3,1 1,2 /$rednia intensywno$c 0,4/
dopuszczeniem funkcji ustugowej
1.M — tereny zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej 0,9 0,5 /srednia intensywnos¢ 0,55/
wielorodzinnej, ustugowej i zieleni urzgdzonej
3.U —tereny zapudowy ustugowej 0,3 0,2 /$rednia intensywnos$c 0,5/
/ustug komercyjnych/

Wyznaczone tereny nalezg do 2 kategorii rodzaju zabudowy — zgodnie z tabelg bilansu 1) zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej (faczna powierzchnia terenu 4,0 ha/ powierzchnia uzytkowa

1,7 ha) oraz 2) zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej i ustugowej (ustugi komercyjne).

Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej zaliczone zostaty do
kategorii zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej ze wzgledu na ustalone parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére sg charakterystyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ma odniesienie gtéwnie do formy zabudowy.

Ze wzgledu na ustalone wskazniki dla tych terendw ocenia sie je jako tereny potencjalnie zwartej zabudowy i jako
takie majgce wptyw na bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe okre$lony w uwarunkowaniach rozwoju
gminy. Ponizsza tabela przedstawia warto$ci powierzchni uzytkowych poszczegolnych terenéw z uwzglednieniem

XVI. zmiany Studium.

Ad. Tabela 52. Zestawienie realizacji potrzeb gminy w zakresie wyznaczania nowych terenéow
inwestycyjnych w ramach XVI zmiany SUiKZP gminy Debica

Tereny moZliwe do Tereny mozliwe do Tereny mozliwe do
dalszego dalszego dalszego
wyznaczania, przy wyznaczania, pez Tereny Tereny mozliwe do wyznaczania, przy
uwzglednieniu uwzglednienia wyznaczone w dalszego uwzglednieniu
Funkcja zabudowy zwiekszonego zwigkszonego ramach XV - zwigkszonego
zapotrzebowania na | zapotrzebowaniana | zmiany studium Wytz/naczrz? nia zapotrzebowania na
tereny komunikacji i | tereny komunikacji i pt/pu [ha] pUpu [ha] tereny komunikacji i
infrastruktury (o infrastruktury (20%)- infrastruktury (o
20%)- pt [ha] pt/pu [ha] 20%)- pt [ha]
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna i 49,8 41,5/24,6 4,0/1,7 37,5/22,9 45,0
mieszkalno -
ustugowa
Z;lbudofvy usl.ugowa 1421 11,84/11.3 Nie WY_Znacza 11,84/11,3 14,21
ustugi publiczne/ sig
Zabudowa
produkcyjna
produkcyjno — Wedtug Wedtug 0.3/02 Wedlug Wedtug
ustugowa zapotrzebowania zapotrzebowania e zapotrzebowania | zapotrzebowania
i ustugowa /usl.
komer./
Zabudowa zagrodowa - Nie Wyz nacza -
sig
Zabudowa Nie wyznacza
wielorodzinna . sie )

pt - powierzchnia terenu inwestycyjnego

pu - powierzchnia uzytkowa zabudowy]*®

[ 1*® wprowadzono XVI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[1. UZASADNIENIE | SYNTEZA |. ZMIANY STUDIUM

1.1. Uzasadnienie ustalen wprowadzonych t. Zmiana Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Analizujgc przedmiotowg dokument Studium po zebranych, w wyniku zawiadomien i
ogtoszen o przystapieniu do zmiany Studium, wnioskach i informacjach stwierdza sie. ze zasadniczo
uwarunkowania wystepujgce w zasiegu obszaru niniejszej zmiany Studium nie ulegty zmianie.
Zaproponowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg z
nieprzewidywanego kierunku zmian w strukturach wtasno$Sciowych i
dywersyfikacji profilow produkcji w obrebie obszaru przemystowego w miejscowosci Pustkow
Dotychczasowy system drog stanowi w chwili obecnej uwarunkowanie ograniczajgce rozwoj
obszaru przemystowego lecz zapisana w Polityce zrownowazonego rozwoju gminy zasada, w ktérej
wskazuje sie na uzupetnianie i tworzenie nowej infrastruktury technicznej i zapewnienie
dostepnosci komunikacyjnej (Rozdziat t. ppkt 5 1) mozna uznac, ze rekompensuje to ograniczenie.
Nalezy stwierdzic, ze nie wystgpity nowe uwarunkowania na obszarze zmiany Studium lecz mozna
uznac, ze nastgpito pewne przewartosciowanie tych uwarunkowan na przedmiotowym obszarze:
silniejszym uwarunkowaniem rozwoju gminy okazata sie mozliwo$¢ utworzenia potgczenia
komunikacyjnego obszaru przemystowego z pozostatym uktadem drogowym niz walor ochronny
tych. niewielkich i potozonych brzegowo, fragmentéw gruntéw lesnych. Teren objety zmiana™ Studium
zostat przeznaczony pod drogowy uktad komunikacyjny obstugujgcy teren przemystowy w miejscowosci
Pustkoéw tanczacy ten teren z droga relacji Brzeznica — Pustkéw - Kochanéwka - Ostrow - Ocieka
(obecnie jest to droga publiczna powiatowa o parametrach odpowiadajgcych drodze zbiorczej). W
zwigzku z brakiem nowych uwarunkowar na obszarze przedmiotowej zmiany Studium na Rysunku
Studium Nr 1 oznaczono wytgcznie granice przedmiotowej zmiany i odpowiedni fragment istniejgcej
bocznicy kolejowej oraz wprowadzono te oznaczenia do legendy W tek$cie Studium w
czesci | zaktualizowano nr istniejgcej drogi gminnej przebiegajgcej czeSciowo przez obszar zmiany
Studium. W dotychczasowych Rysunkach Studium istniejgcy fragment drogi bedacy we wtasnosci
Gminy nie zostat oznaczony ani tekst ustalen Studium czesci I! nie odnosi sie do tej drogi.

Biorgc pod uwage potrzebe realizacji inwestycji na terenie Gminy w zgodzie z ustaleniami Studium, a
w szczegolno$ci majgc na uwadze konieczno$¢ przeprowadzenia zmiany przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nielesne w celu zabezpieczenia odpowiednich parametréw drogi przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych odnoszacych sie do lokalizacji tej drogi, wprowadzono do ustalerr Studium
wazne lokalnie drogi. Ze wzgledu na przebieg bocznicy i konieczno$¢ jej przekroczenia przez
przedmiotowa droge wprowadzono do Studium - czesci rysunkowej i tekstowej niewielki fragment
bocznicy kolejowej.

W dotychczasowych kierunkach zagospodarowania przestrzennego Gminy nie zaktadano mozliwosci
zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne, cho¢ w polityce przestrzennej ustalono
rozwoj systemow infrastruktury technicznej i komunikacji Tak wiec przyjmujgc mozliwosc¢ jednostkowej
zmiany w kierunkach zagospodarowania terenu gminy, poprzez ustalenie przebiegu przedmiotowej
drogi, nie zmienia sie zasadniczo polityki przestrzennej gminy, a jedynie przyjmuje sie, ze to
rozwigzanie z punktu widzenia cato$ciowego rozwoju Gminy jest zasadne.

Ze wzgledu na bardzo niewielki obszar objety zmiang Studium okre$lenie obszaréw, w
ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntow leSnych na cele niele$ne nie wskazuje
precyzyjnie granic tych obszaréw a jedynie stwierdza sie. ze granicach obszaru zmiany Studium
wystepujg te obszary

Ze wzgledu na fakt, ze obstuga komunikacyjna czesci obszaru przemystowego me musi odbywac sie
wytgcznie przez drogi publiczne nalezato przewidzie¢ odpowiednie zakorczenie
nieprzelotowego ukfadu drég publicznych, a dla drogi niepublicznej dopuscic mozliwo$¢
zlokalizowania obiektu kubaturowego, z ktérego mogtaby by¢ prowadzona kontrola i obstuga ruchu
na tej drodze.]*
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[Ze wzgledu na fakt. ze zasieg obszaru zmiany Studium jest niewielki i obejmuje bardzo
fragmentarycznie uktad komunikacyjny, wytyczne do planéw miejscowych odnoszgce sie do tego
uktadu zawarte zostaty w ustaleniach okreslonych obszaréw CPL i PM.
Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany Studium nie wystgpita petna
problematyka ustaler wymaganych dla uregulowania w Studium.

1.2. Synteza ustalen wprowadzonych i Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Przedmiotem |. Zmiany Studium jest rozbudowa istniejagcego odcinka drogi gminnej i
utworzenie fragmentu potgczenia drogowego do zaktadu przemystowego Kronoerg - HPL Pustkow
potozonego w obszarze terenéw przemystowych Zaktadu Tworzyw Sztucznych w Pustkowie z
drogg relacji Brzeznica - Pustkéw - Kochanéwka - Ostrow - Ocieka. Ustalenia studium w tym
zakresie obejmujg wprowadzenie odpowiednich odcinkéw drogi jako drég waznych lokalnie i
wprowadzenie oznaczenia bocznicy kolejowej, ktérg drogi te muszg przekroczy¢. Obszar objety
zmiang planu jest niewielki i obejmuje bardzo fragmentarycznie uktad komunikacyjny. W Studium
zgodnie z wymaganiami ustawy okre$lono obszary, na ktéorych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym CPL oraz obszary, dla ktorych gmina zamierza
sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne PM. Wytyczne do
planéw miejscowych odnoszgce sie do tego fragmentu uktadu komunikacyjnego zawarte zostaty w
ustaleniach tych okre$lonych obszaréw.
Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany Studium nie wystgpita pefna problematyka
ustalen wymaganych dla uregulowania w Studium.

Ustalenia I. Zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowego obszaru objetego tg zmiang -

stosownie do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10 ust. 2).

okre$lajg zmiany w zakresie:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw (pkt 1) -polega
ona na wprowadzeniu nowych terenéw do obecnej struktury przestrzennej,

- kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy (pkt 2) - ustalono wymagane parametry stosownie do rodzaju
elementéw zagospodarowania,

- kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej (pkt 5) - zmiana jest gfownie
realizacjg tych wymagan oraz wprowadza mozliwo$¢ zasilania w energie elektryczng pochodzgcg z
odnawialnych zrédet enerqgii,

- obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (pkt 6) -
zmiana uwzglednia potrzebe realizacji, na obszarze zmiany Studium, celu publicznego jakim
Jest droga publiczna majgca by¢ drogg gminna,

- obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢c miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne (pkt 9) - zmiana okres$la obszar wymagajgcy zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele i nielesne a w zwigzku z tym okre$la obszar, dla ktérego
gmina zamierza sporzgdza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej (pkt 10) - zmiana polega na
wprowadzeniu mozliwosci dokonania zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne i
korekcie granic terenéw laséw | zwigzang z tym planowang zmiang przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele niele$ne.

Zmiana Studium nie wprowadza obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego
dla tych inwestycji celu publicznego, ktére nie wymagajg obowigzkowego wydzielania odrebnych
dla nich terenéw. Takimi inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej /poza drogami/ nie wymagajgce
wydzielania terenu dziatek.J*
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[2. UZASADNIENIE | SYNTEZA IIl. ZMIANY STUDIUM

2.1.  Uzasadnienie ustalenn wprowadzonych Illl. Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Analizujgc przedmiotowg cze$¢ Studium po zebranych, w wyniku zawiadomienn | ogtoszen
0 przystgpieniu do zmiany Studium, wnioskach i informacjach, a przede wszystkim informacjach, ktére
wptynety w trakcie uzgodnien, stwierdza sie, ze zaistniata konieczno$¢ uzupetnienia uwarunkowan
w zakresie wystepowania stanowisk archeologicznych i zlikwidowanego odwiertu gazu /P-10/ Réwniez
w zwigzku z poszerzeniem zasiegu terendw przemystu, baz. sktadow nalezy zasieg tych terenéw
poszerzy¢. W zwigzku z rozbiezno$ciami na materiatach mapowych nalezy skorygowa¢ przebieg sieci
elektroenergetycznej Sredniego napiecia i lokalizacje stacji transformatorowej oraz oznaczy¢
istniejgcy zbiornik wéd opadowych  Poza tym zasadniczo uwarunkowania wystepujgce w zasiegu
obszaru niniejszej zmiany Studium nie ulegfy zmianie.

Zaproponowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg_ ze zmian w kierunkach rozwoju
gospodarczego - silniejszego rozwoju takich gatezi gospodarki jak produkcja, handel, ustugi i zwigzane z
nimi funkcje magazynowo-skfadowe, niz dotychczas przewidywano i zwigzane z tym zjawiskiem potrzeby
terenowe. Nalezy stwierdzi¢, Ze nastgpito pewne przewartoSciowanie tych uwarunkowan na
przedmiotowym obszarze: silniejszym uwarunkowaniem rozwoju gminy okazata sie mozliwosc
poszerzenia obszaru szeroko rozumianej pozarolniczej dziatalnoSci gospodarczej niz  walor
produkcyjny gruntéw rolnych i rozproszonej zabudowy zagrodowej mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Tereny objete zmiang Studium zostaty przeznaczone zasadniczo pod zabudowe i
zagospodarowanie zwigzane z produkcjg, ustugami, handlem o powierzchni sprzedazy nie wigekszej niz
400m?, magazynami, sktadami, transportem i przetadunkiem oraz pomocniczymi i uzupetniajgcymi
funkcjami z zakresu komunikacji drogowej (drogi wewnetrzne, parkingi, place manewrowe, itp.) i
infrastruktury technicznej oraz zielenig towarzyszgcg i izolacyjng, a takze zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej co wigze sie z usankcjonowaniem istniejgcej i ustalonej obecnie obowigzujgcym planem
miejscowym oraz decyzjg o warunkach zabudowy funkcjg Fragmentarycznie zmiana Studium obejmuje

réwniez tereny rolne, ustug oraz infrastruktury technicznej dla kanalizacji deszczowej - teren
zbiornika retencyjnego woéd opadowych i roztopowych jak réwniez uktady komunikacji drogowej
publicznej.

W dotychczasowych kierunkach zagospodarowania przestrzennego Gminy zakfadano duzo mniejszy
rozwdj obszaréw ,zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej". Zmiana Studium jest w duzym stopniu
kierowana potrzebg ujednolicenia polityki przestrzennej gminy w tym zakresie. gdyz jednocze$nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Debica na wiekszo$ci obszaru
zmiany Studium ustalajgcy mozliwo$c¢ inwestowania w kierunku okre$lonym w niniejszej zmianie
Studium. Tak wiec przyjmujgc mozliwos¢ tej jednostkowej zmiany, nie zmienia sie zasadniczo polityki
przestrzennej gminy, a jedynie przyjmuje sie. ze rozwigzanie polegajgce na rozszerzeniu terenéw pod
dziatalno$¢ gospodarczg z punktu widzenia catoSciowego rozwoju Gminy jest zasadne.

Wobec faktu, ze w dotychczasowym Studium brak jest ustalen dotyczgcych mozliwosci rozbudowy
uktadu drég o znaczeniu lokalnym (publicznych zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oraz
wewnetrznych) - mowa byta jedynie o modernizacji tych drég - na obszarze zmiany Studium przewiduje sie
mozliwos$¢ rozbudowy uktadéw drég (publicznych i wewnetrznych), oznaczonych na rysunku jako wazne
lokalnie drogi, bez wprowadzania oznaczen w tym zakresie na rysunku Studium w zakresie drég
wewnetrznych.

Zrezygnowano z oznaczania na rysunku Studium dotychczasowych ,stref technicznych urzadzen
infrastruktury technicznej" w obszarze zmiany Studium z uwagi na brak przestrzennego uzasadnienia
wprowadzania innych ograniczen poza tymi. ktére sg wymagane aktualnie obowigzujgcymi przepisami,
tym bardziej, Zze ograniczenia dotychczas ustalone w Studium sg niejasne i ostatecznie sprowadzajg sie
do obowigzujgcych przepiséw Zrezygnowano rowniez z oznaczania strefy technicznej drogi krajowej
w granicach zmiany Studium i ustala sie dla tego jej odcinka mozliwg rozbudowe zwigzang réwniez
z rozbudowg skrzyZzowania z drogg lokalng i ograniczenia aktualnie wnioskowane przez jej
zarzgdce. Ze wzgledu na zgtoszong przez]?
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[Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw konieczno$¢ uwzglednienia wystepujgcych w granicach obszaru
zmiany Studium stanowisk archeologicznych potwierdzonych badaniami AZP, uwzgledniono je
zaréwno w uwarunkowaniach jak i w kierunkach wskazujgc lokalizacje tych stanowisk wraz ze strefami
ochrony konserwatorskiej i wytycznymi do planéw miejscowych. W zwigzku z wystepowaniem na
obszarze zmiany Studium zlikwidowanego odwiertu gazu na terenie obecnie zainwestowanym oznaczono
lokalizacje tego odwiertu jak rowniez w cze$ci dotyczgcej kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
ustalono potrzebe odpowiedniego uwzglednienia ewentualnych ograniczen z tym zwigzanych w planach
miejscowych - istnieje potrzeba indywidualnego ustalenia takich ograniczenn z uwzglednieniem stanu
zainwestowania terenu.

Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany Studium nie wystagpita petna problematyka ustalen
wymaganych dla uregulowania w Studium.

2.2. Synteza ustalen wprowadzonych Ill. Zmiang Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Biorgc pod uwage potrzebe realizacji inwestycji na terenie Gminy w zgodzie z politykg Gminy wyrazana®
dokumentem Studium, majgc réwniez na uwadze konieczno$¢ przeprowadzenia zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zmieniono przebieg granicy stref aktywnej dziatalnosci
gospodarczej Sl i aktywnosci przyrodniczej Sll. wprowadzono do ustalen Studium tereny
dziatalnosci gospodarczej oznaczone symbolem PUH, wprowadzono teren ustug oznaczony
symbolem U, wprowadzono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem MN, wprowadzono teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji deszczowej
oznaczony symbolem Kd, wprowadzono oznaczenie niezbednego uktadu drég publicznych jako
waznych lokalnie drég. wprowadzono obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone symbolem CPL. W granicach zmiany Studium
wystepujg fragmenty terenéw rolnych (oznaczonych dotychczas symbolem R2 - Obszary

rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy), dla ktérych przewiduje sie zmiany w

stosunku do dotychczasowych ustalern - wprowadza sie odrebne oznaczenie R2a - teren rolniczy z

dopuszczeniem oznaczonej zabudowy zagrodowej oraz odrebne ustalenia.

Do ustalenn Studium wprowadzono réwniez obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgadzac plany

miejscowe, w tym w celu zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i

nielesne oznaczone symbolem PM.

W ustaleniach Studium uwzgledniono informacje wynikajgce z uwarunkowan wystepowania stanowisk

archeologicznych nie wpisanych do rejestru zabytkéw wskazujgc dla nich strefy ochrony

konserwatorskiej, a takze z wystepowania zlikwidowanego odwiertu gazowego nha terenie
zabudowanym. Nie wystepuje juz jednak dotychczas planowana strefa WTOP dla ujecia powierzchniowego
wody dla miasta Debica -jak wynika z przedstawionych przez wiadze miasta Debica informacji nie zaktada
sie juz tego ograniczenia na obszarze przedmiotowej zmiany Studium i w zwigzku z tym skorygowano
granice tej strefy. W zwigzku z niezgodnym ze stanem istniejgcym przebiegiem sieci ee $redniego napiecia

i lokalizacjg stacji trafo dokonano korekt w tym zakresie w granicach obszaru przedmiotowej zmiany

Studium.

Ustalenia lll. Zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowego obszaru objetego tg zmiang -stosownie

do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10 ust.2). okre$lajg zmiany w

zakresie:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw (pkt 1) -polega ona na
wprowadzeniu nowych terendbw do obecnej struktury przestrzennej oraz na wprowadzeniu zmiany
przebiegu granicy pomiedzy strefami polityki przestrzennej Sl i SlI,

- kierunkow i wskaznikbw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy (pkt 2} - ustalono wymagane parametry stosownie do rodzaju elementéw
zagospodarowania,

- obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej (pkt 4) -
zmiana polega na wprowadzeniu stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych nie
wpisanych do rejestru zabytkoéw znajdujgcych sie na obszarze zmiany Studium,]?
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[- kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (pkt 5) - zmiana polega na
wprowadzeniu mozliwo$ci rozbudowy uktadu drég lokalnych (publicznych i wewnetrznych) réwniez poza
oznaczonymi w rysunku Studium, mozliwosci rozbudowy drogi krajowej oraz okreSlenia terenu zbiornika
retencjonujgcego wody opadowe, korekcie przebiegu linii elektroenergetycznej $redniego napiecia wraz
ze stacjg transformatorowg oraz wprowadza mozliwo$¢ zasilania w energie elekiryczng pochodzgcg z
odnawialnych Zrédef energii,

- obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (pkt 6) -
zmiana uwzglednia potrzebe realizacji, na obszarze zmiany Studium, celdw publicznych jakimi sg
drogi publiczne majgce byc¢ drogami gminnymi oraz zbiornik retencjonujgcy wody opadowe,

- obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne (pkt 9) - zmiana dotyczy okreslenia obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze a w zwigzku z tym okreslenia obszaréw, dla ktorych gmina zamierza
sporzgdzac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla tych,

- kierunkow i zasad ksztaftowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej (pkt 10) - zmiana polega na
wprowadzeniu korekty granic obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej na Rysunku Nr2 Studium
w zwigzku z wprowadzeniem nowych terenéw dziatalnosci gospodarczej do struktury przestrzennej
i zwigzang z tym planowang zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz
wprowadzeniu nowego terenu rolniczego,

- innych obszaréow problemowych, w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie (pkt 16) - miana polega na wprowadzeniu informacji o wystepowaniu
zlikwidowanego odwiertu gazowego na terenie zabudowanym co wymaga niestandardowych rozwigzan
w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa.

Zmiana Studium nie wprowadza obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego dla
tych inwestycji celu publicznego, ktére me wymagajg obowigzkowego wydzielania odrebnych dla nich
terenéw. Takimi inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym | ponadlokalnym sg
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej /poza drogami/ nie wymagajgce wydzielania terenu
dziatek. W dokumencie Studium nalezy dopusci¢c mozliwo$¢ rozbudowy drogi krajowej E-40 na odcinku
przylegajgcym do zmiany Studium, w celu obstugi przylegajgcych terenéw dziatalnos$ci gospodarczej,
jednakze ze wzgledu na brak takiej informacji czy wniosku ze strony upowaznionych organdéw nie uznaje sie
mozliwo$ci rozbudowy tej drogi za cel publiczny o znaczeniu ponadlokalnym w my$l pkt. 7 ust. 1 art. 10 ustawy.

Granice poszczegoélnych obszardbw oznaczone na rysunku zmiany Studium nalezy traktowac jako
orientacyjne i mozliwe do uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy
uwzglednieniu szczegoétowych ograniczenn wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania
terenu lub innych majgcych wptyw na zagospodarowanie uwarunkowan i uktadu wiasno$ciowego na
tym obszarze - w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegétowosci

Granice obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i niele$ne nie stanowig obowigzkowych granic planéw miejscowych - co oznacza, ze mozna:
sporzgdzac plany miejscowe w szerszym zakresie niz wyznaczone obszary oraz etapowac przestrzennie
sporzgdzanie planéw miejscowych, ktére bedg obejmowac wyznaczone obszary lub ich czesci umozliwiajgc
szybszg realizacje uzasadnionych zamierzen na czesci wyznaczonych obszaréw.]?

[3. UZASADNIENIE 1 SYNTEZA Il. ZMIANYSTUDIUM

3.1.  Uzasadnienie ustalen wprowadzonych Il. Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica
Analizujgc przedmiotowg cze$¢ Studium po zebranych, w wyniku zawiadomienn i ogtoszen o
przystapieniu do zmiany Studium, wnioskach i informacjach oraz rozdzieleniu zmiany Studium na dwie
czesci - dla czesci | bedgcej przedmiotem niniejszych analiz do zmiany - stwierdza sig]?
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[ze niektére uwarunkowania wystepujgce w zasiegu obszaru niniejszej zmiany Studium ulegly zmianie lecz
raczej jakoSciowej, czyli odnoszgcej sie do przewidywanych potrzeb terenowych dla terenéw dziatalnoSci
gospodarczej. Zaproponowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg ze zmian w kierunkach
rozwoju gospodarczego - silniejszego rozwoju takich gafezi gospodarki jak produkcja, handel, ustugi i
zwigzane z nimi funkcje magazynowo-skfadowe. niz dotychczas przewidywano i zwigzane z tym
zjawiskiem potrzeby terenowe. Nalezy wigc stwierdzic, ze nie wystgpity nowe uwarunkowania na
obszarze zmiany Studium, lecz mozna uznac, ze nastgpito pewne przewartosciowanie tych uwarunkowan
na przedmiotowym obszarze silniejszym uwarunkowaniem rozwoju gminy okazata sie mozliwo$c
poszerzenia obszaru funkcjonowania Fabryki Farb i Lakieréw Sniezka S.A. niz funkcjonowanie sasiadujgcych
obszaréw les$nych. W zwigzku z brakiem nowych uwarunkowan na obszarze przedmiotowej zmiany Studium
na Rysunku Studium Nr 1 oznaczono wyigcznie granice przedmiotowej zmiany oraz wprowadzono to
oznaczenie do legendy.

Teren objety zmiang Studium w cze$ci | zostat przeznaczony zasadniczo pod zabudowe i
zagospodarowanie zwigzane z produkcjg, handlem, ustugami, transportem, magazynowaniem i
dziatalnoscig badawczo- rozwojows.

W dotychczasowym dokumencie Studium obszar ten byt przeznaczony byt czesciowo jako obszar
rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy oraz lasy, w strefie aktywnej dziatalnosci
gospodarczej.

Biorgc pod uwage potrzebe realizacji inwestycji na terenie gminy w zgodzie z ustaleniami Studium,
majgc rowniez na uwadze konieczno$¢ przeprowadzenia zmiany przeznaczenia gruntéow lesnych i rolnych
na cele nielesne i nierolnicze, wprowadzono do ustalenn Studium tereny dziatalnosci gospodarczej
oznaczone symbolem PUH dla terenéw w msc. Brzeznica i Kedzierz, wprowadzono obszary, dla ktérych
gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe, w tym w celu zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nieleSne oznaczone symbolem PM.

Nie wprowadzono obszaréw realizacji lokalnych celéw publicznych poniewaz jedynym przedsiewzieciem
zwigzanym z lokalizacjg funkcji wprowadzanych niniejszg zmiang bedzie realizacja kolektora kanalizacji
sanitarnej, ktory swojg zbiorczg funkcje bedzie petnit poza tymi obszarami a przedmiotowe obszary majg byc¢
jedynie do niego podigczone - uznano wiec, ze takiego przedsiewziecia w obszarze zmiany studium na
obecnym etapie nie mozna zakwalifikowac jako realizacji inwestycji celu publicznego - przytgcza do nich
bowiem nie nalezg. W dotychczasowych kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy zaktadano
duzo mniejszy rozwdj obszarow ,zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej”. Zmiana Studium jest
kierowana potrzebg ustalenia mozliwo$ci inwestowania w kierunku okre$lonym w niniejszej zmianie -
czyli powiekszenia obszaru funkcjonowania Fabryki Farb i Lakieréw Sniezka S.A. i innych obecnie
funkcjonujgcych terendw produkcyjnych i funkcji pokrewnych. Tak wiec przyjmujgc mozliwosc tej
Jjednostkowej zmiany, nie zmienia sie zasadniczo polityki przestrzennej gminy, a jedynie przyjmuje sie. ze to
rozwigzanie z punktu widzenia cato$ciowego rozwoju gminy jest zasadne.

W zwigzku z potozeniem terenéw bedgcych przedmiotem zmiany Studium w zasiegu terenu gérniczego i
jednoczesnie podjetg przez Rade Gminy Debica uchwatg Nr XVI/244/04 z dnia 27 sierpnia 2004 r. w sprawie
odstgpienia od obowigzku sporzgdzenia planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczgcej miedzy
innymi terenu gorniczego potozonego na terenie wsi Brzeznica, nie oznaczono tych terenéw jako terenéw
obowigzkowego sporzgdzania planéw miejscowych w Swietle art. 10 ust.2 pkt. 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - tym bardziej, ze w dotychczasowych ustaleniach Studium takie
uregulowanie zostato umieszczone w stosunku do catych obszaréw terenow gorniczych (w KIERUNKACH
ROZWOJU GMINY pkt.4.3.2. str.27 tekstu Studium). Natomiast w odniesieniu do pkt. 12 po przeanalizowaniu
planu ruchu zaktadu gorniczego nalezato uznac, ze aktualnie obowigzujgcy plan ruchu zaktadu gorniczego nie
przewiduje tworzenia filaréw ochronnych dla obiektéw a jedynie wskazuje na zachowanie stref ochronnych
dla czynnego odwiertu i gazociggébw z nim zwigzanych, ktére to elementy wraz ze strefami znajdujg sie
poza granicami obszarow objetych niniejszg zmianag.J?

[ 1?- wprowadzono Il. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[Ze wzgledu na fakt ze zasieg obszaru zmiany Studium jest niewielki i obejmuje bardzo fragmentarycznie
uktad komunikacyjny (nie wydziela sie tu drég wewnetrznych jako odrebnych terendw), wytyczne do planéw
miejscowych odnoszgce sie do tego uktadu zawarte zostaty w ustaleniach terendéw dziatalnosci
gospodarczej PUH zawartych w ROZDZIALE Il ,USTALENIA SZCZEGOEWE".

Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany Studium nie wystgpita peina problematyka ustalen
wymaganych dla uregulowania w Studium.

3.2. Synteza ustalen wprowadzonych Il. Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Biorgc pod uwage potrzebe realizacji inwestycji na terenie Gminy w zgodzie z politykg Gminy wyrazang
dokumentem Studium, majgc réwniez na uwadze konieczno$c¢ przeprowadzenia zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$Sne wprowadzono do ustalen Studium tereny
dziatalno$ci gospodarczej oznaczone symbolem PUH. Do ustalen Studium wprowadzono réwniez
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadza¢ plany miejscowe, w tym w celu zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nieleSne oznaczone symbolem PM.

Ustalenia Il. Zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowego obszaru objetego sa zmiang -stosownie

do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.10 ust. 2), okre$lajg zmiany w
zakresie:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw (pkt 1) -
polega ona na wprowadzeniu nowych terenéw do obecnej struktury przestrzennej - terenéw
dziatalnosci gospodarczej.

- kierunkdw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
wyfgczone spod zabudowy (pkt 2) - ustalono wymagane parametry stosownie do
rodzaju elementéw zagospodarowania.

- kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (pkt 5) - zmiana polega
na wprowadzeniu mozliwosci rozbudowy uktadu drég wewnetrznych nie oznaczonych
w rysunku Studium, oraz wprowadza mozliwos$¢ zasilania w energie elektryczng pochodzgca
z odnawialnych Zrédet energii.

- obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieles$ne {pkt 9) - zmiana dotyczy okre$lenia obszaréw wymagajgcych
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne a w zwigzku
z tym okre$lenia obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzac¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla tych obszaréw,

- kierunkéw i zasad ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej (pkt 10) - zmiana
polega na wprowadzeniu mozliwosci dokonania zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, korekcie granic terenéw laséw i obszardéw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej na Rysunku Nr2 Studium w zwigzku z wprowadzeniem nowych
terendw dziatalno$ci gospodarczej do struktury przestrzennej i zwigzang z tym planowang
zZmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Zmiana Studium nie wprowadza obszarow, na ktorych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego dla
tych inwestycji celu publicznego, ktére nie wymagajg obowigzkowego wydzielania odrebnych dla nich
terenéw. Takimi inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym sg
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej /poza drogami/ nie wymagajgce wydzielania terenu
dziatek.

Granice poszczegdlnych obszaréw oznaczone na rysunku zmiany Studium nalezy traktowac jako orientacyjne
i mozliwe do uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy uwzglednieniu
szczegotowych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu lub
innych majgcych wptyw na zagospodarowanie uwarunkowarn i uktadu wtasnosciowego na tym obszarze
- w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegotowosci. 2

[ 1?- wprowadzono Il. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA



- 153-

Granice obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdza¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne nie stanowig obowigzkowych granic planéw miejscowych - co oznacza, Ze mozna
sporzgdzac plany miejscowe w szerszym zakresie niz wyznaczone obszary oraz etapowac przestrzennie
sporzgdzanie planéw miejscowych, ktére bedg obejmowac wyznaczone obszary lub ich cze$ci umozliwiajgc
szybszg realizacje uzasadnionych zamierzen na czesci wyznaczonych obszaréw.)?

[ 1?2 - wprowadzono II. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[4. UZASADNIENIE | SYNTEZA 1V ZMIANY STUDIUM

4.1. Uzasadnienie ustalen wprowadzonych 1V. Zmiang Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Analizujgc przedmiotowy dokument Studium po zebranych, w wyniku zawiadomien i ogloszen o
przystgpieniu do zmiany Studium, wnioskach i informacjach stwierdza sig, Ze uwarunkowania
wystepujqce w zasiegu obszaru niniejszej zmiany Studium nie ulegly zmianie.

Zaproponowane  zmiany w  zagospodarowaniu przestrzennym  wynikajg  z potrzeby
zapewnienia miejscowej spolecznosci mozliwosci korzystania z ustug podstawowego zakresu tj.
ustug sportu i rekreacji oraz cmentarza. Zarowno cmentarz w Latoszynie jak i boisko sportowe w
Zawadzie istniejg, ale w bardzo ograniczonym zakresie zaréowno terytorialnym jak i pod
wzglgdem odpowiedniego wyposazenia w niezbedne obicekty.

W dotychczasowych Kierunkach Zagospodarowania Przestrzennego Gminy nie
przewidziano ani terenu pod cmentarz w Latoszynie ani pod ustugi sportu i rekreacji na

obszarze catej Gminy.

Zmiana Studium jest konieczna ze wzgledu na dynamiczny rozwdj gminy a zwlaszcza
miejscowosci potozonych w bezposrednim sgsiedztwie miasta Debicy.

Tak wiec przyjmujgc mozliwosc¢ tej jednostkowej zmiany, nie zmienia sie polityki
przestrzennej gminy, a jedynie przyjmuje sie rozwigzanie , ktore jest komplementarnym
uzupetnieniem brakujqcych terenow pod niezbedne ustugi.

4.2.Synteza ustalen wprowadzonych IV. Zmiang Studium uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Przedmiotem IV. Zmiany Studium jest okreslenie przeznaczenia terenu pod cmentarz w Latoszynie

ZC (obszar, na ktorym rozmieszczona bedzie inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym

CPL) oraz wprowadzenie do ustalenn Studium terenéw ustug sportu i rekreacji oznaczonych

symbolem US w Zawadzie.

Obydwie zmiany stanowiq obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ plany miejscowe, W

tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze (PM).

Ustalenia 1V. Zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowych obszarow objetych tq zmiang-

stosownie do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(art. 10 ust. 2),0kreslajq zmiany w zakresie:

- kierunkow zmian w strukturze przestrzemnej gminy oraz przeznaczeniu terenow (pkt 1)-
polega ona na wprowadzeniu nowych terenow do obecnej struktury przestrzennej,

- kierunkow i wskaznikow dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylgczone spod zabudowy (pkt 2)- ustalono wymagane parametry stosownie do
rodzaju elementow zagospodarowania,

- obszarow na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (
pkt 6) - zmiana uwzglednia potrzebe realizacji, na obszarze zmiany Studium, celu
publicznego jakim jest cmentarz,

- obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszar wymagajqcy zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne (pkt 9) - zmiana uwzglednia powyzsze dla obu terenow tj.
zmiany w Latoszynie i Zawadzie, a zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze dla terenow US w Zawadzie.
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Zmiana Studium nie wprowadza obszarow, na ktorych bedg rozmieszczone inwestycje celu
publicznego dla tych inwestycji celu publicznego, ktore nie wymagajqg obowigzkowego
wydzielania odrebnych dla nich terenow. Takimi inwestycjami celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym sq inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (poza drogami) nie
wymagajqce wydzielania terenu dzialek.

Granice poszczegolnych obszarow oznaczone na rysunku zmiany Studium nalezy traktowaé
jako orientacyjne i mozliwe do uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji
inwestycji przy uwzglednieniu szczegélowych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych
elementow zagospodarowania terenu lub innych majgcych wplyw na zagospodarowanie
uwarunkowan i uktadu wilasnosciowego na tym obszarze - W powigzaniu z mapg o wigkszej
szczegotowosci

Granice obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢c miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajqgce zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne nie stanowiq obowigzkowych granic planow
miejscowych - co Oznacza, Ze mozna sporzqdzié plany miejscowe w szerszym zakresie niz
wyznaczone obszary oraz etapowac przestrzennie sporzgdzanie planow miejscowych, ktore
bedq obejmowac¢ wyznaczone obszary lub ich czesci umozliwiajgc szybszq realizacje
uzasadnionych zmierzer na czesci wyznaczonych obszaréw.]*

[5. UZASADNIENIE | SYNTEZA V ZMIANY STUDIUM

5.1. Uzasadnienie ustalen wprowadzonych V Zmiang Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Gminy Debica

Analizujgc  przedmiotowq czes¢ Studium po zebranych, w wyniku zawiadomien i ogloszen
o przystgpieniu do zmiany Studium, wnioskach i informacjach, stwierdza si¢ Ze, niektore
uwarunkowania wystepujgce w obszarze niniejszej zmiany Studium ulegly zmianie lecz raczej
Jjakosciowej, czyli odnoszgce si¢ do przewidywanych potrzeb terenowych dla terenow dziatalnosci
gospodarczej. Zaproponowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajq ze zmian
w kierunkach rozwoju gospodarczego - silniejszego rozwoju takich gafezi gospodarki jak
produkcja, ustugi i zwiqgzane z nimi funkcje magazynowo — skiadowe, logistyczne, niz dotgd
przewidywano i zwigzane z tym zjawiskiem potrzeby terenowe. Gmina Debica lokalizacyjnie otacza
miasto Debice, jest wigc potencjalnym i atrakcyjnym miejscem lokalizacji przedsiewzigé
inwestycyjnych, a rozbudowana sie¢ infrastruktury komunalnej podnosi jeszcze jej wartos¢. Nalezy
rowniez zauwazy¢ potencjal wyksztalconej kadry technicznej, ktory wplywa korzystnie na decyzje
0 ulokowaniu produkcji w tych obszarach, co moze odnies¢ pozytywne skutki w podnoszeniu
zatrudnienia. Teren objety zmiang Studium ( potozony na styku wsi Pustynia i Zawada) zostal
przeznaczony gltownie pod zabudowe produkcyjng, w niewielkim stopniu pod ustugi i szczgtkowo
pod zabudowe mieszkaniowq, przy czym ta ostatnia to cheé pozostawienia dobrej zabudowy
mieszkaniowej, zwlaszcza, Ze po drugiej stronie drogi ta zabudowa jest dominujgca.]?

[ 1*- wprowadzono IV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ I>- wprowadzono V. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA



-156-

[W dotychczasowym dokumencie Studium obszar ten byl przeznaczony czesciowo pod obszar
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jednak w sqsiedztwie terendow aktywnosci gospodarczej i
zabudowy mieszkaniowej. Wobec tego polityka przestrzenna Gminy jest w pefni zachowana, bowiem
przedmiotowa zmiana jest naturalng, organiczng kontynuacjg rozwoju przestrzennego gminy.
Ponadto droga powiatowa nr 1288 stanowi polgczenie od wezta autostrady A4 do drogi krajowej
nr 4, dodatkowo stajgc sie atutem w kwestii mozliwosci dostgpnosci komunikacyjnej
Przedmiotowy obszar potozony jest na glebach rolnych nie objetych ochrong, a jedynie nieduza
czes¢ (obszar ponizej 0,50 ha) na klasie I11.

Reasumujgc ,przedmiotowa jednostkowa zmiana Studium jest niezwykle potrzebna i wazna z punktu
widzenia mozliwosci rozwoju zarowno gospodarczego, ekonomicznego jak i spotecznego.

5.2. Synteza ustalen wprowadzonych V Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Debica

Przedmiotem V. Zmiany Studium jest okreslenie przeznaczenia terenu pod ustugi i
zabudowe jednorodzinng UMN w Pustyni oraz teren obiektow produkcyjnych P w Pustyni
i Zawadzie.

Obydwie zmiany stanowiq obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ plany
miejscowe, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze (PM).

Ustalenia V. Zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowych obszarow objetych tg
zmiang- stosownie do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 10 ust. 2), okreslajq zmiany w zakresie:

kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow (pkt 1)-
polega ona na wprowadzeniu nowych terenow do obecnej struktury przestrzennej-terenow
ustugowych i zabudowy mieszkaniowej oraz terenu obiektow produkcyjnych,

Kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylqczone spod zabudowy (pkt 2)- ustalono wymagane parametry stosownie do
rodzaju elementow zagospodarowania,

kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (pkt 5) - zmiana polega
na wprowadzeniu mozliwosci rozbudowy ukladu drég wewnetrznych i publicznych nie
oznaczonych w Rysunku Nr 2 Studium, oraz wprowadza mozliwos¢ zasilania w cieplo
pochodzgce z wod geotermalnych.

obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszar wymagajqgcy zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze ( pkt 9) - zmiana okresla obszary dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana Studium nie wprowadza obszarow, na ktorych bedq rozmieszczone inwestycje celu
publicznego dla tych inwestycji celu publicznego, ktore nie wymagajqg obowigzkowego
wydzielania odrebnych dla nich terenow. Takimi inwestycjami celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponad lokalnym sq inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (poza drogami) nie
wymagajgce wydzielania terenu dziatek.]®

[ I°- wprowadzono V. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[Granice poszczegolnych obszarow oznaczone na rysunku zmiany Studium nalezy traktowaé
jako orientacyjne i mozliwe do uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji
inwestycji przy uwzglednieniu szczegolowych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych
elementow zagospodarowania terenu lub innych majgcych wplyw na zagospodarowanie
uwarunkowan i uktadu wlasnosciowego na tym obszarze - W powigzaniu z mapq o wiekszej
szczegotowosci

Granice obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢c —miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne nie stanowiq obowigzkowych granic planow
miejscowych - co oznacza, ze mozna sporzqdzi¢ plany miejscowe w szerszym zakresie niz
wyznaczone obszary oraz etapowacé przestrzennie sporzqdzanie planow miejscowych, ktore
bedq obejmowaé wyznaczone obszary lub ich czesci umozliwiajgc szybszq realizacje
uzasadnionych zmierzen na czesci wyznaczonych obszaréw.]’

[6. UZASADNIENIE | SYNTEZA VI. ZMIANY STUDIUM

6.1. Uzasadnienie ustalen wprowadzonych Vi. Zmiang Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Analizujgc przedmiotowg cze$c Studium po zebranych wnioskach o jego zmiane oraz w wyniku zawiadomien
i ogtoszen o przystagpieniu do zmiany Studium, wnioskach i informacjach, a przede wszystkim informacjach,
ktére wplynety w trakcie uzgodnien, stwierdza sie, ze zaistniata konieczno$¢ uzupetnienia uwarunkowan w
zakresie wystepowania zto6z kopalin pospolitych -kruszywa naturalnego poprzez poszerzenie obecnego
zasiegu ich wystepowania. Poza tym zasadniczo uwarunkowania wystepujgce w zasiegu obszaru niniejszej
zmiany Studium nie ulegly zmianie. Istotnym materiatem wejsciowym zmiany sg przyjete przez Marszatka
Wojewddztwa dokumentacje geologiczne dla ztéz ,Meciszéw " i ,Pustkow- dz. 1634/11". Podjecie
eksploatacji tych z16z zwigzane jest bezposrednio z realizacjg najblizszych odcinkéw autostrady A4.

Tereny objete zmiang Studium zostaty przeznaczone zasadniczo pod eksploatacje kruszywa z
dopuszczeniem przebudowy i zmiany przebiegu istniejgcych obiektéw budowlanych (drogi sieci infrastruktury
technicznej) oraz w razie potrzeby poszerzenia pasa drogowego drogi gminnej przebiegajgcej od strony
potudniowej terenu, tak aby transport urobku byt jak najmniej ucigzliwy dla terenéw sgsiednich pdl. Czesci
terenéw, ktére ze wzgledu na wyznaczone filary ochronne nie mogg zosta¢ zagospodarowane w formie
wyrobiska czy tez niezbednych miejsc odktadu nalezy zagospodarowac zielenig izolacyjng dla dalszego
ograniczania wptywu eksploatacji na Srodowisko i tereny sgsiednie, z uwzglednieniem innych ograniczen
wynikajgcych z funkcjonowania obiektow budowlanych.

Zrezygnowano z oznaczania na rysunku Studium obiektéw i obszaréw wymagajgcych wyznaczenia w ztozu
filarow ochronnych ze wzgledu na ich niewielkg skale trudng do oznaczenia w sposob czytelny w skali
rysunku Studium, majgc jednoczesnie na uwadze, ze kwestie te sg regulowane Polskimi Normami (PN-G-
02100) oraz fakt, ze przebieg niektérych elementéw zagospodarowania moze ulec zmianie - dopuszcza sie
poszerzenia drogi, przetoZenie i przebudowe drogi i elementow infrastruktury technicznej.]®

[ I>- wprowadzono V. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 16- wprowadzono VI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA



-158-

[Ustalenia Studium odnoszg sie do kwestii ochrony zasobow przyrodniczych majac na uwadze potozenie
terenu zmiany Studium poza obszarami chronionymi i formami ochrony wymienionymi w przepisach o
ochronie przyrody, jednak istotnym elementem wystepujgcym na terenie wyznaczonej eksploatacii
kruszywa jest strefa ochronna GZWP nr 425, ze wzgledu na ktérg zaproponowano szereg ustalen
majgcych na celu ochrone wéd podziemnych. Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej
zmiany Studium nie wystgpita petna problematyka ustalerr wymaganych dla uregulowania w Studium.

6.2. Synteza ustalen wprowadzonych VI. Zmiang Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Przedmiotem VI. Zmiany Studium jest wyznaczenie terenu eksploatacji kruszywa pofozonego w
bezposrednim sgsiedztwie wyznaczonego terenu eksploatacji ztoza ,Meciszow". Wyznaczony teren
eksploatacji obejmuje tereny udokumentowanych ztéz kruszywa, dla ktérych opracowano dokumentacje
geologiczne ktore zostaty przyjete przez Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego. Obszar objety zmiang
studium jest niewielki i obejmuje obecnie tereny uzytkéw rolnych. Teren eksploatacji kruszywa oznaczono
symbolem 1PE, poniewaz dla niego nie zostaty jeszcze obecnie wyznaczone obszary i tereny gémicze.
Wytyczne do planéw miejscowych odnoszgce sie do tego terenu zawarte zostaty w jego ustaleniach. W
Studium zgodnie z wymaganiami ustawy okres$lono obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne PM - ze wzgledu na wystepujgcg na tym terenie klase
gruntéw. Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany Studium nie wystgpita petna problematyka
ustalen wymaganych dla uregulowania w Studium.
Ustalenia V. Zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowego obszaru objetego tg zmiang -stosownie
do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.10 ust.2), okreslajg zmiany w
zakresie:
- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw (pkt 1)
- polega ona na wprowadzeniu nowego terenu do obecnej struktury przestrzennej jako terenu
eksploatacji kruszyw oznaczonego symbolem 1PE,
- kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
terenéw wytfgczonych spod zabudowy (pkt 2) - ustalono wymagane parametry stosownie do
rodzaju elementéw zagospodarowania,
- obszardéw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk (pkt 3) - ustalono zasady zagospodarowania w celu ochrony
zasobow Srodowiska
- kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (pkt 5) - zmiana
obejmuje regulacje w tym zakresie /mozliwo$¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej,
drég, poszerzenia pasa drogowego,
- obszarbéw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne (pkt 9) - zmiana okre$la obszar wymagajacy zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne a w zwigzku z tym okre$la
obszar, dla ktérego gmina zamierza sporzgdza¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,
- kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej (pkt 10) - zmiana
polega na wprowadzeniu mozliwo$ci dokonania zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nieleSne a wice zwigzang z tym planowang zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne,
- obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny(pkt 11) -
okres$lono obiekty i tereny wymagajgce wyznaczenia filarow ochronnych,
- obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji (pkt 14) - okre$lono
obszar wymagajgcy rekultywacji w granicach wyznaczonego terenu eksploatacji kruszywa
1PE.]®

[ 18- wprowadzono VI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[Zmiana Studium nie wprowadza obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu
publicznego dla tych inwestycji celu publicznego, ktére nie wymagajg obowigzkowego wydzielania
odrebnych dla nich terenéw. Takimi inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie wymagajgce wydzielania
terenu dziatek.

Granice poszczegdlnych obszaréw oznaczone na rysunku zmiany Studium nalezy traktowac jako
orientacyjne i mozliwe do uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji
przy uwzglednieniu szczegétowych ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw
zagospodarowania terenu lub innych majgcych wptyw na zagospodarowanie uwarunkowarn
i uktadu wtasnosciowego na tym obszarze - w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegotowosci.

Granice obszardéw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdza¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne nie stanowig obowigzkowych granic planéw
miejscowych - co oznacza, ze mozna: sporzgdzac plany miejscowe w szerszym zakresie niz
wyznaczone obszary oraz etapowac przestrzennie sporzgdzanie planéw miejscowych, ktére bedg
obejmowac wyznaczone obszary lub ich czesci umozliwiajgc szybszg realizacje uzasadnionych
zamierzen na czesci wyznaczonych obszaréw. |8

[ 7. UZASADNIENIE | SYNTEZA VII ZMIANY STUDIUM

7.1. Uzasadnienie ustalen wprowadzonych VII| Zmiang Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzgdzie gminnym, Rada Gminy Debica
podjeta Uchwate Nr VIII/123/2011 z dnia 22 lipca 2011 r. w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia
VIl zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Debica.
Zmiana Studium wynika z potrzeby ksztattowania struktury przestrzennej gminy pod katem
dostosowania jej funkcjonalnosci oraz racjonalnego przeksztafcenia, dla zapewnienia
prawidtowego rozwoju gminy i podniesienia jej atrakcyjnosci, m. in. dla lokalizacji nowych inwestycji.
Zmiana Studium obejmuje tereny potozone w Srodkowej czesci gminy, w miejscowosci Zawada,
przylegajgce od péinocy i potudnia do linii kolejowej relacji Krakéw — Rzeszéw.

Projekt Zmiany Studium zostat sporzgdzony w trybie art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pOzniejszymi
zZmianami) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Przeprowadzona analiza wykazafa, ze niektore uwarunkowania wystepujgce w obszarze
ulegty zmianie. W zwigzku z tym dokonano ich aktualizacji i uzupetniono tekst Studium o aktualne
uwarunkowania. Zaproponowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg ze zmian
w kierunkach rozwoju gospodarczego gminy — silniejszego rozwoju takich gaftezi gospodarki jak
produkcja i zwigzane z nimi funkcje magazynowo- sktadowe oraz w niewielkim stopniu ustugi.
Obecnie teren stanowi, w cze$ci powyzej linii kolejowej ,,0bszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej
wyifgczony z zabudowy” oraz w czeSci potudniowej ,obszar przeznaczony do zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjnej”.

Jest to obszar bardzo atrakcyjny dla lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych, dzieki sieci
infrastruktury techniczne, tj. wyposazeniu go w: kanalizacje sanitarng @200, sie¢ wodociggowg
@200 i @160 oraz skomunikowanie terenu poprzez droge powiatowg nr 1288, ujetg w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Podkarpackiego, planowang do modernizacji
i przekwalifikowania na droge wojewddzkg, stanowigcg potgczenie wezta realizowanej autostrady
A4 z jstniejgcg drogg krajowg nr 4.

[ 1°- wprowadzono VI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 17- wprowadzono VII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[Ponadto a bezposrednio przy granicy terenu objetego zmiang znajdujg sie ujecie wdod
podziemnych ,Zawada” wraz ze studniami i stacjg uzdatniania wody oraz przez teren przechodzi
linia gazowa @200 (w Studium o symbolu EG2). Przez teren projektowany jest gazocigg
wysokoprezny @500. Teren jest wtasnoscig Skarbu Parnstwa we wtadaniu Agencji Nieruchomosci
Rolnych w Rzeszowie.

Do ustalen Studium wprowadzono obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzac¢ plany
miejscowe, oznaczone symbolami PM10 i PM11, w celu uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W ustaleniach Studium uwzgledniono informacje wynikajgce z uwarunkowan wystepowania
stanowiska archeologicznego nr 11 w Zawadzie (AZP 102-71/27), a takze z wystepowania
zlikwidowanego odwiertu gazowego na terenach 2P i 3P.]7

W zwigzku z niezgodnym ze stanem istniejgcym przebiegiem strefy posredniej zewnetrznej od ujecia
wody w Zawadzie, dokonano jej korekty w granicach obszaru przedmiotowej zmiany Studium.
Teren objety zmiang zostat przeznaczony pod zabudowe | zagospodarowanie zwigzane
z produkcjg, magazynami, skfadami, usfugami oraz pomocniczymi funkcjami z zakresu
komunikacji drogowej (drogi dojazdowa i wewnetrzne, parkingi i place manewrowe), infrastruktury
technicznej i zielenig towarzyszgcg (izolacyjng i urzgdzong). Ponadto okre$lone zostaly parametry
i wskazniki urbanistyczne, a takze zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego. Ustalono
potrzebe uwzglednienia w planie miejscowym ograniczen zwigzanych ze strefami technicznymi od
sieci infrastruktury, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz stanowiska
archeologicznego dajgc wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany, nie wystgpita petna problematyka ustalen
wymaganych dla uregulowania w Studium.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu nie wptynefa zadna uwaga, w zwigzku z tym nie ma
zatgcznika rozstrzygajgcego o sposobie rozpatrzenia uwag.

Zgodnie z art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, do Uchwaly uchwalajgcej Zmiane Studium zatgcza sie wymagane zatgczniki, tj.:

a) zafgcznik nr 1 - rysunek nr 2 jednolity Studium w skali 1:10 000 — zatytutowany ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Gminy”,

b) zafgcznik nr 2 - tekst jednolity Studium - zatytutowany ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debica” wraz z aktualng czescig dot. uwarunkowan.

Przedktadany do uchwalenia projekt VIl zmiany Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debica nie narusza przepiséw odrebnych i nie
pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony Srodowiska,
zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktérych mowa w uzasadnieniu.

Zainwestowanie zgodne z przyjetg funkcjg pozwoli na racjonalne wykorzystanie terenu,
koncentracje i rozszerzenie zabudowy produkcyjnej, sktadoéw i magazynéw, tym bardziej, ze teren
posiada dogodne warunki obstugi komunikacyjnej.

Zmiana Studium pozwoli na zréwnowazony rozwdj funkcji i racjonalne zagospodarowanie
przestrzeni, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

7.2. Synteza ustalen wprowadzonych VIl Zmiang Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Przeprowadzono peing procedure wynikajgcg z art.11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorgc pod uwage potrzebe realizacji inwestycji na terenie Gminy Debica, w zgodzie z politykg
Gminy wyrazang dokumentem Studium, majgc na uwadze konieczno$¢ przeprowadzenia zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, wprowadzono do ustalen Studium tereny
produkcyjne, sktadéw i magazyndéw, oznaczone symbolami 2P i 3P. Do ustalerr Studium
wprowadzono réwnocze$nie nowy obszar PM10, dla ktérego gmina zamierza sporzgdzi¢ plan
migjscowy, w celu zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.]’”

[ 1- wprowadzono Vil. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[Ustalenia VII zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowego obszaru objetego zmiang,
stosownie do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10 ust.2),
okreS$lajg zmiany w zakresie:

- kierunkoéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw — polega
ona na wprowadzeniu nowych terendw do obecnej struktury przestrzennej — terenow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczonych symbolami 2P i 3P,

- kierunkow i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania terenéw - ustalono wymagane
parametry stosownie do rodzaju elementéw zagospodarowania,

- kierunkéw rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej - zmiana polega na
wprowadzeniu mozliwosci rozbudowy uktadu drogi dojazdowych i drég wewnetrznych - nie
oznaczonych na rysunku Studium,

- obszaréw, dla ktoérych gmina zamierza sporzgdzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze,

- uwzglednienia warunkow wynikajgcych z kierunkéw oraz polityki ochrony i ksztaftowania
Srodowiska przyrodniczego.

Zmiana Studium nie wprowadza obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu
publicznego, wymagajgce obowigzkowego wydzielania odrebnych dla nich terenéw. Takimi
inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej (poza drogami) nie wymagajgce wydzielania terenu dziatek.

Ze wzgledu na zasieg obszaru zmiany Studium nie wystgpita peina problematyka ustalen
wymaganych dla uregulowania w Studium.

Oznaczenia przyjete w zmianie nawigzujg do okreslonych w Studium.

Po dokonaniu bilansu wolnych terenow, usystematyzowaniu pod wzgledem wielkoSci obszaru,
dostepnosci komunikacyjnej, stopnia uzbrojenia, najbardziej atrakcyjne dla inwestoréw tereny
zZnajdujg sie w Zawadzie. Ze wzgledu na ochrone S$rodowiska, preferowane sposoby
zagospodarowania terenu to: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, hurtownie, bazy
transportowe, montownie, ustugi itp.J’

[8. UZASADNIENIE | SYNTEZA XI. ZMIANY STUDIUM

8.1. Uzasadnienie ustalen wprowadzonych XI. Zmiana Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Analizujgc przedmiotowg czes$¢ Studium w wyniku wniosku o jego zmiane stwierdza sie ze, niektore
uwarunkowania wystepujgce w obszarze niniejszej zmiany Studium ulegty zmianie lecz raczej jakosciowey,
czyli odnoszgce sie do przewidywanych potrzeb terenowych dla terenéw dziatalnosci gospodarczej.
Zaproponowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg z analizy ekonomicznej lecz dotyczg
zmian gtéwnie w zakresie wskaznikow wykorzystania przestrzeni i krajobrazu. Zmiana zwigzana jest
z potrzebg silniejszego rozwoju takich gatezi gospodarki jak produkcja, ustugi i zwigzane z nimi funkcje
magazynowo — sktadowe, logistyczne, niz dotgd przewidywano i zwigzane z tym zjawiskiem potrzeby
wykorzystania intensywnego terenu. Gmina Debica lokalizacyjnie otacza miasto Debice, a teren zmiany
bezposrednio sgsiaduje z weztem komunikacyjnym zwigzanym z przebiegiem autostrady, ponadto wzieto
pod uwage sagsiedztwo duzego obszaru przemystowego na potudnie od przedmiotowej zmiany
w miejscowosci Zawada. Przedmiotowy teren zmiany jest wiec potencjalnym i atrakcyjnym miejscem
lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych, a rozbudowana siec infrastruktury komunalnej podnosi jeszcze jej
wartosc.

Zmiana Studium — poza aspektem podwyzszenia maksymalnej wysokosci budynkéw — poprzez wprowadzenie
wymaganych aktualnie wskaznikbw zagospodarowania terenu ma charakter ograniczajgcy w stosunku do
dotychczasowych jego ustalen, co powoduje, Zze skutki Srodowiskowe sg pozytywne i nie wigzg sie z dodatkowym
oddziatywaniem na $rodowisko inwestycji jakie moga byc¢ realizowane na przedmiotowych terenach.]'*

[ 17~ wprowadzono VII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1*- wprowadzono XI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[Ze wzgledu na uzupetiajgcy charakter zmian, granice przedmiotowej zmiany nie wymagajgce graficznego
zobrazowania jako odnoszgce sie do Scisle okre$lonych terenéw , dla ktérych nie nastgpita zmiana
uwarunkowan terenowych, wymagajgcych oznaczenia na rysunku Studium — nie wystgpita potrzeba
oznaczania niniejszej zmiany na rysunku Studium zaréwno w cze$ci uwarunkowan jak i kierunkéw.

Réwniez ze wzgledu na brak zmian w uwarunkowaniach analizowanych zgodnie z obecnymi wymaganiami
przepisow, nie wystepuje okoliczno$¢ zmian w uwarunkowaniach i co za tym idzie niniejsza zmiana dotyczy
wyigcznie czesci Studium zawierajgcej kierunki zagospodarowania i jest oznaczona wytgcznie w zatgczniku
dotyczgcym kierunkow.

8.2. Synteza ustalen wprowadzonych Xl. Zmiang Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Przedmiotem XI Zmiany Studium jest zasadniczo zmiana wskaznika wysokosci budynkow na terenie
1P oraz dostosowanie ustalen Studium w obszarze zmiany do aktualnych wymagan — uzupetnienie
niektorych wskaznikow zagospodarowania terenow 1P i 2UMN.
Zostaty uzupetnione wytyczne do planéw miejscowych odnoszgce sie do tych terenéw. Z uwagi na zasieg
obszaru przedmiotowej zmiany Studium nie wystgpita petna problematyka ustalenn wymaganych dla
uregulowania w Studium.
Ustalenia XI Zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowego obszaru objetego tg zmiang -stosownie
do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.10 ust.2), okre$lajg zmiany
w zakresie:
- kierunkéw i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw - zmiany
polegaja wprowadzeniu uzupetniajgcych wskaznikbw zagospodarowania terenu, korekty wynikajgcej
z ujednolicenia ustaleri Studium z obowigzujgcym dla tego obszaru planem miejscowym oraz zmianach
wskaznika ograniczajgcego wysokos$¢ budynkéw na terenie 1P.]'

9. UZASADNIENIE | SYNTEZA VIII ZMIANY STUDIUM

9.1. Uzasadnienie ustalen wprowadzonych VIIl Zmiang Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Analizujgc przedmiotowg cze$¢ Studium, stwierdza sie, ze zaistniata koniecznos$¢ uzupetnienia uwarunkowan
w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin pospolitych - kruszywa naturalnego. Poza tym zasadniczo
uwarunkowania wystepujgce w zasiegu obszaru niniejszej zmiany Studium nie ulegly zmianie. Istotnym
materiatem wejsciowym zmiany sg opracowane dokumentacje geologiczne dla:

- ztoza kruszywa naturalnego ”"Meciszéw 2” w kat.C1 w m. Pustkéw -przyjetej przez Staroste Debickiego
zawiadomieniem z dnia 2011.08.31, znak : WRL.6528.32.201,

- ztoza kruszywa naturalnego “Meciszéw 3” w kat.C1 w m. Pustkéw -przyjetej przez Staroste Debickiego
zawiadomieniem z dnia 2011.08.31, znak : WRL.6528.33.201,

- ztoza kruszywa naturalnego ”"Meciszéw 5” w kat.C1 w m. Pustkéw -przyjetej przez Staroste Debickiego
zawiadomieniem z dnia 2011.09.05, znak : WRL.6528.35.2011,

- ztoza kruszywa naturalnego ”"Meciszéow 6” w kat.C1 w m. Pustkow -przyjetej przez Staroste Debickiego
zawiadomieniem z dnia 2011.09.19, znak : WRL.6528.38.2011,

- ztoza kruszywa naturalnego ”"Meciszow 7” w kat.C1 w m. Pustkow -przyjetej przez Staroste Debickiego
zawiadomieniem z dnia 2011.09.19, znak : WRL.6528.39.2011,

- ztoZza kruszywa naturalnego ”"Pustkéw” w kat.C1 w m. Pustkéw - przyjetej przez Marszatka Wojewddztwa
Podkarpackiego zawiadomieniem z dnia 28.04.2011. znak : OS-/V.7427.1.11.RK, z jego pdzZniejszym
sprostowaniem (pismo z dnia 10.06.2011. znak OS-1V.7427.1.2011.RK.

Koncesje na wydobywanie kopaliny, w ktorych wyznaczono obszary i tereny gornicze dla zté6z Meciszow
2,3,5,6 i 7 wydat Starosta Debicki natomiast dla cze$ci ztoza Pustkéw Marszatek Wojewodztwa
Podkarpackiego. Zaznaczy¢ nalezy, ze wyznaczone tereny i obszary gornicze pokrywajg sie.

Podjecie eksploatacji w/w zt6z zwigzane jest bezpos$rednio z realizacjg najblizszych odcinkéw autostrady A4.
Tereny objete zmiang Studium zostaly przeznaczone pod eksploatacje kruszywa naturalnego z
zachowaniem filara ochronnego:

[ 1** wprowadzono XI. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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- 0 szerokosci min. 50 m liczonej od linii zasiegu wody Q5% od rz. Wistoki oraz jego poszerzenie na etapie
rekultywacji terenu, dla terenu i obszaru goérniczego Pustkow,

- 0 Szeroko$ci 50 m pomiedzy wysokim brzegiem Wistoki, a granicami ustanowionych obszaréw i terenow
gorniczych Meciszéw 2,3,5,6,i 7.

Ustalenia Studium odnoszg sie do kwestii ochrony $rodowiska majgc na uwadze m.in. potozenie terenu
zmiany w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000 ,Dolina Wistoki z Doptywami”(PLH180053),ze
wzgledu na ktéry zaproponowano szereg ustalenn chronigcych Srodowisko. Z uwagi na zasieg obszaru
przedmiotowej zmiany Studium nie wystgpita petna problematyka ustalern wymaganych dla uregulowania w
Studium.

9.2. Synteza ustalen wprowadzonych VIII. Zmiang Studium Uwarunkowan i

Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Przedmiotem VIII Zmiany Studium jest zasadniczo wyznaczenie terenu eksploatacji kruszywa
potozonego w obszarze pétnocno zachodniej czesSci ztoza ,Meciszoéw, i w bezposrednio przylegajgcych do
niego terenach. Wyznaczony teren eksploatacji obejmuje tereny udokumentowanych zt6z kruszyw Meciszéw
2,3,5,6,i 7 dla ktorych opracowano dokumentacje geologiczne przyjete przez Staroste Debickiego i ztoza
Pustkow dla ktorego dokumentacje geologiczng przyjat Marszatek Wojewddztwa Podkarpackiego. Obszar
objety zmiang studium obejmuje obecnie tereny uzytkoéw rolnych. Teren eksploatacji kruszywa oznaczono
symbolem 2PE.. Wytyczne do planéw migjscowych odnoszgce sie do tego terenu zawarte zostaly w jego
ustaleniach. W Studium zgodnie z wymaganiami ustawy okre$lono obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze 2PE - ze wzgledu na wystepujgcg na tym terenie klase
gruntéw. Z uwagi na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany Studium nie wystgpita petna problematyka ustalen
wymaganych dla uregulowania w Studium.

Ustalenia VIII Zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowego obszaru objetego tg zmiang -

stosownie do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.10 ust.2), okre$lajg

zmiany w zakresie:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw (pkt 1)
- polega ona na wprowadzeniu poszerzenia terenu obecnej struktury przestrzennej jako terenu
eksploatacji kruszyw oznaczonego symbolem 2PE,

- kierunkoéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
terendw wytgczonych spod zabudowy (pkt 2) — ustalono zakaz wprowadzania zabudowy trwale
zwigzanej z gruntem,

- obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk (pkt 3) - ustalono zasady zagospodarowania w celu ochrony
zasobow Srodowiska, w tym pofozonego w bezposrednim sgsiedztwie terenu zmiany- obszaru Natura
2000 ,Dolina Wistoki z Doptywami”(PLH180053),

- obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze (pkt 9) - zmiana okre$la obszar, dla ktérego gmina zamierza sporzgdzic
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszar wymagajgcy zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

- kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej (pkt 10) - zmiana
polega na wprowadzeniu mozliwo$ci dokonania zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze,

- obiektoéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny(pkt 11) -

okreslono obowigzek zachowania filara ochronnego o szeroko$ci min. 50 m liczonej od linii zasiegu wody
Q5% od rz. Wistoki oraz jego poszerzenie na etapie rekultywacji terenu, dla terenu i obszaru gorniczego
Pustkéw oraz o szerokosci 50 m pomiedzy wysokim brzegiem Wistoki, a granicami ustanowionych
obszaréw i terenéw gérniczych Meciszéw 2,3,5,6,i 7, a takze zachowanie paséw ochronnych wzdtuz
granic terenéw i obszardw goérniczych z nieruchomosciami nie stanowigcymi wtasnoS$ci przedsiebiorcy
oraz obiektow publicznych o szerokosci ustalonej w wg. normy PN-G-02100 ”Szerokos$¢ paséw
ochronnych wyrobisk odkrywkowych”,

- obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji (pkt 14) - okre$lono

obszar wymagajgcy rekultywacji w granicach wyznaczonego terenu eksploatacji kruszywa

2PE.]8
Granice obszaru oznaczonego na rysunku zmiany Studium nalezy traktowac jako orientacyjne i mozliwe do
uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy uwzglednieniu szczegétowych
ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu lub innych majacych
wptyw na zagospodarowanie uwarunkowan i uktadu wiasno$ciowego na tym obszarze - w powigzaniu z
mapg o wigkszej szczegotowosci. 1°

[ 13- wprowadzono Vill. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[10. UZASADNIENIE | SYNTEZA IX ZMIANY STUDIUM

10.1. Uzasadnienie ustalen wprowadzonych IX Zmiang Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym,
Rada Gminy Debica podjeta Uchwate Nr XXV/358/2013 z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia IX zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Debica.

Zmiana Studium jest zwigzana z powstaniem na obszarze Gminy Debica, w sofectwach Latoszyn i
Podgrodzie, obszaru ochrony uzdrowiskowej, utworzonym Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z
dnia 27 czerwca 2012 r. (Dz. U. z 2012r. poz. 783). Powyzsze wymaga uwzglednienia w studium
wystepujgcych uwarunkowan oraz okre$lenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy i
przeznaczeniu terenbw w zwigzku z utworzeniem obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz
wprowadzenia zasad jego ochrony, w szczegélnoSci wyznaczenie obszaru, dla ktérego
obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005r. Nr. 167, poz.
1399 z p6zn. zm.).

Zmiana Studium obejmuje sofectwo Podgrodzie i Latoszyn pofozone przy potudniowo zachodniej
granicy gminy.

Projekt Zmiany Studium zostat sporzgdzony w trybie art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowarn i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Przeprowadzona analiza wykazata, ze niektére uwarunkowania wystepujgce w obszarze
ulegly zmianie. W zwigzku z tym dokonano ich aktualizacji i uzupetniono tekst Studium oraz
Rysunek nr 4 Studium o aktualne uwarunkowania. Zaproponowane zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajg z utworzenia obszaru ochrony uzdrowiskowej i konieczno$ci zbudowania
obiektow oraz infrastruktury z nim zwigzanej jak réwniez ochrony tego obszaru.

Obecnie w obszarze objetym IX zmiang Studium gtéwne przeznaczenie terenéw to tereny laséw,
nastepnie rolnicza przestrzen produkcyjna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
zagrodowa, dziatalno$¢ gospodarcza, produkcyjna, ustugowa, wystepujg tez dwa cmentarze.

10.1.1. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédef energii o mocy przekraczajgcej 100 kW

W obszarze IX zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw na ktérych rozmieszczone bedag
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

10.1.2. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

W obszarze IX zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen i
rehabilitacji.

Zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych z dnia 28 lipca 2005r. we wszystkich strefach A, B, C ochrony
uzdrowiskowej zabrania sie pozyskiwania surowcéw mineralnych inne niz naturalne surowce
lecznicze w zwigzku z tym dla aktualnie eksploatowanych zt6z surowcéw gazu w Podgrodziu i
oraz zt6z kruszywa naturalnego w Latoszynie obowigzuje kierunek rekultywacji zgodny z
okreslonym w koncesji bgdz zakonczenie eksploataciji.

10.1.3. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalenn i podziatu nieruchomos$ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszardw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sg to:
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e obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
e obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
e obszary przestrzeni publiczne;.
Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
obszaréw rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i
obszaréw przestrzeni publicznej.

Na podstawie Ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych z dnia 28 lipca 2005r. jest obowigzek
sporzgdzenia miejscowego planu dla strefy A uzdrowiska w okresie 2 lat od momentu
ustanowienia takiego obszaru. W zwigzku z powyzszym na rysunku Nr 2 Studium wskazano strefe
A dla ktérej nalezy sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

10.1.4. Obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej

Nie wystepujg obszary pomnikdw zagfady i ich stref ochronnych na obszarze IX zmiany Studium.
10.1.5. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Nie wystepujg granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych na obszarze IX zmiany
Studium.

10.1.6. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

Nie wyznacza sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W obszarze strefy uzdrowiskowej A zlokalizowana bedzie droga publiczna klasy lokalnej
obstfugujgca obszar uzdrowiska, stanowigca inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
zaleca sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m.

10.2. Synteza ustalen wprowadzonych IX Zmiang Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

IX zmiang Studium wprowadzono nastepujgce przeznaczenia w zagospodarowaniu terenéw:

- tereny rolnicze stanowigce rolniczg przestrzeni produkcyjng wraz z istniejgcg zabudowg
zagrodowa, oznaczone symbolem 1.R,

- tereny dolin rzecznych, zielen tegowa, nieurzgdzona obejmujgcych roslinnosc¢ stanowigcag
obudowe ciekéw wodnych, tereny zieleni sSrédpolnej, oznaczone symbolem 1.ZN,

- tereny lasow, zadrzewien i zalesien jako tereny istniejgcych lasow, zadrzewien oraz
obszary przeznaczone do zalesienia, oznaczone symbolem ZL,

- tereny ustug rekreacyjno — sportowych oznaczone symbolami 1.UT,

- tereny ustug lecznictwa uzdrowiskowego z lokalizacjg takich obiektow jak: dom zdrojowy z
zapleczem noclegowym, salg widowiskowg, zaktad lecznictwa uzdrowiskowego, sanatorium,
amfiteatr, hotele, pensjonaty, domy opieki spotecznej, dom spokojnej starosci, dom opieki dla
przewlekle chorych uzupetnione zielenig urzgdzong 1.Uz,

- tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej oznaczone symbolem
1.MU

- tereny ustug produkcji, sktadéw, magazynéw, oznaczone symbolem 1.Pu.

Ponadto IX zmiang Studium usunieto oznaczenie R2a terendéw rolniczych z dopuszczeniem
oznaczonej zabudowy zagrodowej wraz z zapisami, zastepujgc je oznaczeniem 1.R terenéw
rolniczych wraz z nowymi zapisami dla tych terenow.

Zmianie ulegfa forma przedstawienia poszczegdlnych ustalenn objetych IX zmiang Studium w
zakresie uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania terenéw gminy Debica, wprowadzone
zostaly rowniez zagadnienia wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw odrebnych w tym obszary
Natura 2000, lokalizacja granic terenéw gdrniczych, granica zalewu wodg o prawdopodobieristwie
przewyzszenia p=1%.
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Rysunek Studium zostat zmieniony w granicach zgodnych z zatgcznikami graficznymi do ww.
uchwaty podjetej przez Rade Gminy Debica w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia IX zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debica.
Wprowadzenie powyzszych zmian umozliwito:

v zapewnienie zgodnosci studium z obowigzujgcymi przepisami;

v’ realizacja inwestycji zwigzanych z utworzeniem obszaru ochrony uzdrowiskowej;

v/ zapewnienie rozwoju gminy poprzez wprowadzanie nowych inwestycji.

Wyznaczenie w IX zmianie Studium obszardw i nadanie im odpowiednich funkcji odbyto sie
z poszanowaniem wszelkich zasad ochrony $rodowiska i przyrody, krajobrazu naturalnego
i kulturowego oraz z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju gminy.J°

[11. UZASADNIENIE | SYNTEZA XlI. ZMIANY STUDIUM

11.1 Uzasadnienie ustalen wprowadzonych Xll. Zmiana Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Analizujgc obszar bedacy przedmiotem Xll. zmiany Studium po zebranych wnioskach o jego zmiane oraz w
wyniku zawiadomieni i ogtoszen o przystgpieniu do zmiany Studium, wnioskach i informacjach, a przede
wszystkim informacjach, ktore wplynety w trakcie uzgodnien, stwierdza sie, ze zaistniata koniecznos$c
uzupetnienia uwarunkowan Studium w zakresie wystepowania zi6z i terenéw goérniczych - poprzez korekte
zasiegu terenu i obszaru gorniczego zfoza gazu ziemnego ,Brzeznica-2”, wprowadzenia zi6z i terenéw
goérniczych kopalin pospolitych — kruszywa naturalnego ,Kedzierz-2” i ,Kedzierz-3” oraz skorygowania
granicy ztoza ,Kedzierz” i wprowadzenia zftoza ,Koztéw” obecnego zasiegu ich wystepowania. Poza tym
zasadniczo uwarunkowania wystepujgce w zasiegu obszaru niniejszej zmiany Studium nie ulegly zmianie.
Aktualnie brak jest audytu krajobrazowego na obszarze wojewédztwa podkarpackiego, stad brak uregulowan
i innych odniesienn do problematyki tego audytu. W zwigzku z ustawowo wprowadzonym obowigzkiem
rozbudowania uwarunkowan w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uzupetniono ich tre$¢ o
stosowne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe | spofeczne, prognozy demograficzne, mozliwosci
finansowania zadan wifasnych gminy, bilans terenédw przeznaczonych pod zabudowe - w zwigzku z
ustalanymi w Studium nowymi terenami zwartej zabudowy.

Tereny objete zmiang Studium zostaly przeznaczone zasadniczo pod: eksploatacje kruszywa naturalnego w
pasie pétnocnym obszaru — w zasiegu zt6z tych kopalin - z rolnym kierunkiem rekultywacji jako zbiornikbw
wodnych typu karpiowego z obudowg biologiczng, produkcje, sktady i magazyny — w zasadniczej cze$ci,
ustugi w pasie potudniowym przylegajgcym do drogi relacji Debica — Nagnajow oraz uzupetniajgco na
obrzezach obszaru pod tereny zieleni naturalnej z zadrzewieniami i niewielkimi enklawami laséw. Ze wzgledu
na planowany wezet drogowy fgcznika zjazdu z autostrady A-4 z drogg Debica — Nagnajow przewiduje sie
potrzebe uwzglednienia potrzeb terenowych pod rozbudowe tej drogi /co stanowi ponadlokalny cel publiczny/
oraz dostosowanie pozostatego uktadu komunikacyjnego publicznych drég /co stanowi lokalny cel publiczny/
i wewnetrznych, w tym zjazdbéw, do nowej organizacji ruchu — jednakze ze wzgledu na skale przestrzenng
tych zmian ustalenia w tym zakresie majg odzwierciedlenie jedynie w teksScie Studium. Zrezygnowano
réwniez z oznaczania na rysunku Studium obiektéw i obszaréw wymagajgcych wyznaczenia w ztozu filaréw
ochronnych ze wzgledu na ich niewielkg skale trudng do oznaczenia w sposob czytelny w skali rysunku
Studium, majgc jednoczes$nie na uwadze, ze kwestie te sg regulowane Polskimi Normami (PN-G-02100) oraz
fakt, ze przebieg niektérych elementow zagospodarowania moze ulec zmianie. Wyznaczone tereny
zadrzewien i zieleni naturalnej obejmujg réwniez niewielkie enklawy laséw, ktére ze wzgledu na swojg
wielko$¢ sg trudne do wydzielenia jako odrebne tereny w skali Studium, a poza tym ich potencjat zblizony
Jest bardziej do siedlisk zadrzewien niz siedlisk jakie tworzg lasy — jednocze$nie w wytycznych do planéw
miejscowych zastrzezono, ze przeznaczenie fragmentéw tych terendw, ktére posiadajg uzytek lasy na
fragmentach, ktére nie bedg podlegaty zmianie przeznaczenia na grunty nierolnicze i nielesne, nie zmienia
sie. Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany Studium nie wystgpita petna problematyka ustalen
wymaganych dla uregulowania w Studium. Wyznaczone kierunki rozwoju poszczegolnych terenéw wynikajg
z uwarunkowan naturalnych oraz predyspozycji przestrzennych — takich jak lokalizacja w sgsiedztwie innych
terenébw dziatalnosci gospodarczej o charakterze produkcyjno-ustugowym, bezpoSrednie sgsiedztwo
istotnego z punktu widzenia gospodarki uktadu komunikacyjnego drég publicznych. Kierunki rozwoju w
zakresie wyznaczanych terenéw przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniajg wyjsciowy bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe przedstawiony w uwarunkowaniach oraz przedstawiajg nowy bilans
uwzgledniajgcy wprowadzone, po przeprowadzeniu analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych i mozliwosci finansowych gminy oraz szacunkéw w zakresie chtonno$ci istniejgcej
zabudowy i zapotrzebowania na nowg zabudowe, w kierunkach zmiany.]*?

[ - wprowadzono IX. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ ]~ wprowadzono XII. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA



- 167 -

[11.2 Synteza ustalen wprowadzonych Xll. Zmiana Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Przedmiotem XIll. Zmiany Studium jest wyznaczenie terenu zasadniczo pod: eksploatacje kruszywa
naturalnego z rolnym kierunkiem rekultywacji jako zbiornikbw wodnych typu karpiowego z obudowg
biologiczng, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowe ustugowg oraz uzupetniajgco na obrzezach
obszaru pod tereny zieleni naturalnej z zadrzewieniami i niewielkimi enklawami lasow.
Obszar objety zmiang studium jest niewielki i obejmuje obecnie tereny uzytkéw rolnych i niewielkich enklaw
leSnych oraz swoim zasiegiem obejmuje obszary udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych oraz gazu
ziemnego, a takze zwigzane z nimi tereny gornicze.
Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany Studium nie wystgpita petna problematyka ustalen
wymaganych dla uregulowania w Studium.
Ustalenia XIl. Zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowego obszaru objetego tg zmiang — stosownie
do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgcym uwarunkowan (art.10
ust.1), okre$lajg zmiany w zakresie:
- zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia oraz wymagar dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowej — wprowadzono informacje o zasiegu obszaréw, na ktérych niebezpieczeristwo
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat Q0,2%,
- potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy — wprowadzono wymagane analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania zadan wfasnych gminy, bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe,
- wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin — uzupetniono informacje oraz skorygowano przebieg
zasiegow zt6z,
- wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych — uzupetniono
informacje i wprowadzono zasiegi tych terenéw.
Formutujgc kierunki teren eksploatacji kruszywa oznaczono symbolem 3PE, teren obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow 4P jako kontynuacje dotychczasowych oznaczern dla tych funkcji, wprowadzono nowe
oznaczenie dla terenu zabudowy ustugowej 1U oraz terenéw zadrzewieni i zieleni naturalnej 1ZLR. Wytyczne
do planéw migjscowych odnoszgce sig do poszczegodlnych terenéw zawarte zostaty w ich ustaleniach.
W zwigzku z faktem, ze przedmiotowa zmiana Studium obejmuje fragment obszaru Il. zmiany Studium,
ustalenia w tym zakresie rowniez zostaty skorygowane. W zmianie Studium wykorzystano cze$c¢ oznaczen
wystepujgcych w dotychczasowym dokumencie. W Studium zgodnie z wymaganiami ustawy okreslono
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne PM —
jako, ze obszar zmiany studium obejmuje dotychczasowe uzytki rolne i lesne, z ktérych znaczna czes¢ jest
wyznaczona do przeznaczenia na inne cele.

Ustalenia Xll. Zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowego obszaru objetego tg zmiang — stosownie

do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgcym kierunkéw (art.10 ust.2),

okres$lajg zmiany w zakresie:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego (pkt 1a) — polega ona na wprowadzeniu nowych terenow do obecnej struktury
przestrzennej: 3PE, 4P, 1U i 1ZLR, uwzgledniajgc bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe 4P
i 1U wraz z dokonaniem zmian w tym bilansie w wyniku przedmiotowej zmiany,

- kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenéw
wytgczonych spod zabudowy (pkt 1b) - ustalono wymagane parametry stosownie do rodzaju elementéw
zagospodarowania, uwzgledniajgc bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe 4P i 1U wraz
z dokonaniem zmian w tym bilansie,

- obszaréw oraz zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk (pkt 3) — ustalono zasady zagospodarowania w celu ochrony zasobow
Srodowiska,

- kierunkoéw rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej (pkt 5) - zmiana obejmuje regulacje
w tym zakresie /mozliwos$¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej, drég, poszerzenia pasa
drogowego/,

- obszarbéw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (pkt 6) -
zmiana uwzglednia potrzebe realizacji, na obszarze zmiany Studium, celow publicznych jakim jest
droga publiczna gminna wifgczona do wezta komunikacyjnego na drodze Debica- Nagnajow
planowanego czesciowo na terenie 1U,

- obszardéw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (pkt
7) - zmiana uwzglednia potrzebe realizacji, na obszarze zmiany Studium, celéw publicznych jakim
jest realizacja wezta komunikacyjnego na drodze Debica- Nagnajow oraz rozbudowa tej drogi co
planowane jest na obrzezach potudniowych terenéw 1U,]*?

[ 1**- wprowadzono Xil. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[- obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i niele$ne (pkt 9) - zmiana okre$la obszar wymagajgcy zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesSne oraz tereny, na ktérych moze zaistniec taka potrzeba w zwigzku z dopuszczeniami,
a w zwigzku z tym okre$la obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzac¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (PM2, PM3 i PM5),

- kierunkoéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej (pkt 10) - zmiana polega na
wprowadzeniu mozliwosci dokonania zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne na wyznaczonych terenach oraz zgodnie z dopuszczeniami na terenach 1ZLR,

- obiektow lub obszardow, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny(pkt 12) — okres$lono
obiekty i tereny wymagajgce wyznaczenia filarow ochronnych,

- obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji (pkt 14) — okres$lono
obszar wymagajgcy rekultywacji w granicach wyznaczonego terenu eksploatacji kruszywa 3PE.

Zmiana Studium okres$la obszar, na ktorym bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego bez oznaczania

ich na rysunku Studium ze wzgledu na skalg tych terenéw oraz konwencje Studium. Takimi inwestycjami celu

publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym sg inwestycje z zakresu przebudowy i rozbudowy uktadu
publicznych drég, ktore beda lokalizowane w terenach 1U na ich potudniowych obrzezach.

Granice poszczegdlnych obszaréw oznaczone na rysunku zmiany Studium nalezy traktowac jako
orientacyjne i mozliwe do usciSlenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy
uwzglednieniu szczegétowych ograniczeri wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania
terenu lub innych majgcych wplyw na zagospodarowanie uwarunkowan i uktadu wtasno$ciowego na tym
obszarze — w powigzaniu z mapg o wigkszej szczegotowoSci.

Granice obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzgdza¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow roilnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne nie stanowig obowigzkowych granic planéw miejscowych — co oznacza, ze mozna:
sporzgdzac plany miejscowe w szerszym zakresie niz wyznaczone obszary oraz dzielic przestrzennie
sporzgdzanie planéw miejscowych, ktére bedg obejmowacé wyznaczone obszary lub ich czesci umoZzliwiajgc
szybszg realizacje uzasadnionych zamierzen na czesci wyznaczonych obszaréw.]*?

[ 1**- wprowadzono Xil. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[12. UZASADNIENIE | SYNTEZA XIV. ZMIANY STUDIUM

12.1. Uzasadnienie ustalen wprowadzonych XIV. Zmiana Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Przedmiotem XIV. zmiany Studium, po zebranych wnioskach o jego zmiane oraz w wyniku zawiadomien i
ogtoszen o przystapieniu do zmiany Studium, wnioskach i informacjach, a przede wszystkim informacjach,
ktore wplynety w trakcie uzgodnien - zaistniata konieczno$¢ uzupetnienia uwarunkowan i kierunkow Studium
w zakresie wystepowania strefy ochrony po$redniej ujecia wody powierzchniowej z rzeki Wistoki w km
58+180 zlokalizowanego w m. Debica i wyznaczenia terenu ustug publicznych/ustug sportu.

Obowigzujgce dotychczas Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, nie
wyczerpywato wszystkich mozliwosci rozwoju w obszarze objetym zmiang oraz nie spetniato wszystkich
oczekiwarn lokalnej spotecznos$ci w zakresie profilu i zasiegu wytyczonych w Studium obszaréw funkcjonalno
- przestrzennych. Przy opracowaniu zmiany studium kierowano sie Kryteriami wynikajgcymi ze stanu
istniejgcego oraz szeregu uwarunkowan. Rozstrzygnigcia planistyczne nastgpity przy uwzglednieniu
wymogow fadu przestrzennego i zapewnienia zrownowazonego rozwoju. Oznacza to, ze wyznaczony teren
nie bedzie negatywnie wptywac¢ na wartosci Srodowiska, przyrody, Srodowiska kulturowego, i walory
krajobrazowe.

Granice obszaru oznaczong na rysunku zmiany Studium nalezy traktowac jako orientacyjng i mozliwg do
uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy uwzglednieniu szczegoéfowych
ograniczen wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania terenu lub innych majacych wptyw
na zagospodarowanie uwarunkowan i uktadu wtasno$ciowego na tym obszarze — w powigzaniu z mapg o
wiekszej szczegotowoSsci.

Aktualnie brak jest audytu krajobrazowego na obszarze wojewédztwa podkarpackiego, stad brak uregulowan
i innych odniesiern do problematyki tego audytu. W zwigzku z ustawowo wprowadzonym obowigzkiem
rozbudowania uwarunkowari w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy dodano do przygotowanego
bilansu nowoprojektowany teren. Analizy wykazane w dokumencie studium podlegajgcego zmianie
zachowujg swojg aktualno$c¢ i nie wymagajg zmian poza aktualizacjg bilansu terenéw.

XIV zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debica nie
narusza przepisObw odrebnych i nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz uwzglednia
wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktérych mowa w uzasadnieniu.

12.2 Synteza ustalern wprowadzonych XIV. zmiang Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica
Obszar objety XIV zmiang studium ma niewielki zasieg w stosunku do obszaru catej gminy i obejmuje
obecne tereny zabudowy oraz uzytkéw rolnych. Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany
Studium nie wystapita petna problematyka ustalers wymaganych dla uregulowania w Studium.
Formutujgc kierunki, wprowadzono nowe oznaczenia dla terenu dla zabudowy ustug publicznych i/lub ustug
sportu 1.UP/US.]**

[13. UZASADNIENIE | SYNTEZA X ZMIANY STUDIUM

13.1. Uzasadnienie ustalen wprowadzonych X Zmiang Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Analiza terenu podlegajgcego X zmianie Studium wykazata, Ze przedmiotowy obszar jest
atrakcyjny dla lokalizowania terenow mieszkaniowych z zabudowq jednorodzinng wolno stojgcq
lub blizniaczq oraz dla zabudowy mieszkaniowo-Ustugowej. Istniejgca zabudowa znajduje si¢ na
potudniowym zachodzie oraz na potnocnym wschodzie przedmiotowego terenu wzdtuz istniejqcej
infrastruktury drogowej. Lokalizowanie zabudowan wzdtuz uktadow komunikacyjnych,

oraz plaski teren sprzyjajq funkcji mieszkanioweyj.

Istotnym zagadnieniem jest ochrona zastanego ukiadu urbanistycznego, stanowigcego uklad
ruralistyczny wsi Koztow z zachowanymi cechami krajobrazowymi, krajobrazu kulturowego

oraz strefy ekspozycji zespotu stawow dworskich.

W ramach studium pozostawiono grunty orne, ktore wskazano w sgsiedztwie autostrady A-4

na potudniowym wschodzie terenu podlegajgcego X zmianie Studium oraz wzdtuz cieku wodnego
i cieku wodnego Rzeki w potnocnej czesci obszaru, na klasach gleby oznaczonych jako 11 do IV
oraz w ramach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig.

Bliskos¢ drogi o znaczeniu ponadlokalnym autostrady A-4 jest waznym elementem wplywajgcym

[ 1°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
[ 1% wprowadzono XIV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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na rozwoj obszarow sgsiednich. Przebiegajgca w poblizu autostrada A-4 oraz wezet
komunikacyjny, sprzyjajg rozwojowi dziatalnosci z zakresu produkcji, ustug, handlu oraz
lokalizowaniu obiektow zwigzanych z dzialalnosciq badawczo-rozwojowq, magazynow, sktadow.
Rozwoj infrastruktury drogowej wplywa na poprawe komunikacji na danym obszarze oraz
sprawia, ze dany obszar staje si¢ atrakcyjny dla inwestorow.

Istniejgcy uktad komunikacyjny niestety budzi zastrzezenia. W celu prawidfowej i bezpiecznej
obstugi komunikacyjnej przedmiotowego obszaru, winien by¢ on rozbudowany i dostosowany

do obowigzujgcych norm. W zwigzku z tym wyznaczono droge lokalng, bedgcg gtownym szlakiem
komunikacyjnym obszaru.

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, ktore wystepujg na niewielkim obszarze

w czesSci zachodniej i potnocnej obszaru, nalezy unikac zabudowy kubaturowe;.

Istotnym elementem wystepujgcym na terenie przedmiotowej zmiany studium jest lokalizacja
w poblizu strefy ochrony GZWP nr 425.]%°

13.2. Synteza ustalen wprowadzonych X Zmiang Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

W okresleniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego dgzono do utrzymania pozytywnych
cech dotychczasowego zagospodarowania, ich usprawnieniu, oraz stworzeniu warunkow dla
zrownowazonego rozwoju przedmiotowego obszaru podlegajgcego X zmianie Studium.

W rozwigzaniach rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto poszerzenie istniejgcych
terenow mieszkaniowych o nowe obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszgcymi — nieucigzliwymi ustugami. Rozwoj
osadnictwa powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe
poprzez dolgczanie nowych terenow przylegajqgcych do niej.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrozniono nastepujgce ich typy funkcjonalne
(przewazajqce przeznaczenie):

tereny zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej (IMN);

tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN/U);

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug (P/U);

tereny wod ptyngcych (Wp),

tereny drog (KD, A);

tereny zieleni nieurzqdzonej (Z);

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytgczone z zabudowy (R1),

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy (R2.)

Dla  poprawy  bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych gminy, okreslono odpowiednie klasy techniczne wazniejszych drog, ze
wskazaniem drogi lokalnej przebiegajgcej w kierunku potnoc-potudnie w kierunku autostrady,
stanowiqcej priorytet uktadu komunikacyjnego obszaru. W ustaleniach planu miejscowego nalezy
okresli¢ szczegotowe zasady i sposob obstugi poszczegolnych terenow.

Dla ochrony krajobrazu kulturowego oraz istniejgcego ukladu urbanistycznego w obrebie
miejscowosci Koztow wyznaczono strefe uktadu ruralistycznego wsi z zachowanymi cechami
krajobrazowymi.

Ponadto wyznaczono strefe ekspozycji zespotu stawow dworskich wzmiankowanych w zZrodtach
historycznych w XVI w. zlokalizowanych w miejscowosci Pustynia oraz Koztow. Dziatania takie
majq na celu zachowanie tozsamosci kulturowej gminy, jak rowniez dajq mozliwos¢ wykreowania
nowych miejsc atrakcji turystycznych.

Dla zachowania walorow przyrodniczych Studium zaklada utrzymanie wszelkich terenow

o wysokich walorach przyrodniczych, w tym wskazano obszary szczegolnego zagrozZenia
powodzig, ograniczajqc na nich mozliwos¢ zabudowy.

W celu zapewnienia lepszych warunkow bytowych dla mieszkancow gminy oraz przygotowania
dogodnych warunkow rozwojowych na terenach inwestycyjnych, okreslono warunki dalszego
rozwoju systemow infrastruktury technicznej, jak rowniez modernizacje istniejgcych.

Wszelkie ustalenia Studium stanowiq podstawe do sporzqdzania i uszczegolowienia zamierzen
planistycznych na etapie sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

VVVVVVYY
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Dokument Studium pozwoli wtadzom gminy na wyznaczenie strategicznych celow rozwojowych jak
rowniez uregulowanie i mozliwos¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy gospodarki
przestrzennej.]*

[ 1°°- wprowadzono X. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[14. UZASADNIENIE | SYNTEZA XIll. ZMIANY STUDIUM

14.1. Uzasadnienie ustalen wprowadzonych Xlll. Zmiang Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Przedmiotem Xlll. zmiany Studium, po zebranych wnioskach o jego zmiane oraz w wyniku zawiadomien i
ogtoszen o przystgpieniu do zmiany Studium, wnioskach i informacjach, a przede wszystkim informacjach,
ktore wptynety w trakcie uzgodnien - zaistniata konieczno$¢ uzupetnienia uwarunkowan i kierunkow Studium
w zakresie wystepowania z16z i terenéw gorniczych - poprzez wprowadzenie ztoza gazu ziemnego Podole a
takze uzupetnienie terendw atrakcyjnych pod wzgledem odlegtosci od miasta Debica i pod wzgledem bardzo
dobrej dostepnosci komunikacyjnej — pod zabudowe mieszkaniowg réznego rodzaju wraz z ustugami oraz
tereny ustugowe i produkcyjne w miejscach zlokalizowanych wzdtuz drogi krajowej nr 94 oraz w miejscu
obowigzywania MPZP z 2001 r. pod tereny pod dziatalno$¢ gospodarczg w m. Pustkow-Podlesie.
Obowigzujgce dotychczas Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, nie
wyczerpywato wszystkich mozliwosci rozwoju w obszarze objetym zmiang oraz nie spetniato wszystkich
oczekiwarn lokalnej spotecznosci w zakresie profilu i zasiegu wytyczonych w Studium obszaréw funkcjonalno
- przestrzennych. Przy opracowaniu Zmiany studium kierowano sie kryteriami wynikajgcymi ze stanu
istniejgcego, szerequ uwarunkowan, w tym przepisow odrebnych - szczegdlnie w zakresie ochrony
Srodowiska, ochrony przyrody, dobr kultury. Rozstrzygnigcia planistyczne nastapity przy uwzglednieniu
wymogow tadu przestrzennego i zapewnienia zrownowazonego rozwoju. Oznacza to, ze poszerzone tereny
budowlane nie bedg negatywnie wptywac na wartosci $rodowiska, przyrody, Srodowiska kulturowego, i
walory krajobrazowe.

Uzupetniono tereny w niezbedne wskazniki zabudowy.

Granice poszczegolnych obszarow oznaczone na rysunku zmiany Studium nalezy traktowac jako
orientacyjne i mozliwe do usciSlenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji przy
uwzglednieniu szczegotowych ograniczenn wynikajgcych z wystepujgcych elementéw zagospodarowania
terenu lub innych majgcych wplyw na zagospodarowanie uwarunkowan i ukfadu wifasno$ciowego na tym
obszarze — w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegétowosci.

Aktualnie brak jest audytu krajobrazowego na obszarze wojewédztwa podkarpackiego, stad brak uregulowan
i innych odniesiern do problematyki tego audytu. W zwigzku z ustawowo wprowadzonym obowigzkiem
rozbudowania uwarunkowari w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy dodano do przygotowanego
bilansu nowoprojektowane tereny (pomijajac tereny 2.Pu — dotychczas nie ujete w SUIKZP ale objete
obowigzujgcym MPZP z 2001 r. (chtonno$¢ terenéw zbilansowano réwniez w zakresie terenow
wyznaczonych w MPZP niezaleznie od zapiséw SUIKZP). Analizy wykazane w dokumencie studium
podlegajgcego zmianie zachowujg swojg aktualno$¢ i nie wymagajg zmian poza aktualizacjg bilansu
terenéw.

Xl zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debica nie narusza
przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi
ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktérych mowa w uzasadnieniu.

14.2 Synteza ustalen wprowadzonych Xlll. Zmiang Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Obszar objety Xlll zmiang studium ma niewielki zasieg w stosunku do obszaru catej gminy i obejmuje obecne
tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug, uzytkow rolnych i niewielkich enklaw lesnych oraz swoim zasiegiem
obejmuje obszar udokumentowanego ztoza gazu ziemnego, a takze zwigzane z nimi teren i obszar gérniczy.

Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany Studium nie wystgpita petna problematyka ustalen
wymaganych dla uregulowania w Studium.

Formutujgc kierunki, wprowadzono nowe oznaczenia dla terenu dla zabudowy: zabudowy ustugowej 2U,
tereny ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw 2.Pu, tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej 2.MU, teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej 1.MR i 2.MR.

W Studium zgodnie z wymaganiami ustawy okreslono obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne PM 6 — jako, ze obszar zmiany studium obejmuje
dotychczasowe uzytki rolne i leSne, z ktorych znaczna cze$c jest wyznaczona do przeznaczenia na inne
cele.]*®

[ 1% wprowadzono Xill. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[15. UZASADNIENIE | SYNTEZA XV. ZMIANY STUDIUM

15.1. Uzasadnienie ustalen wprowadzonych XV. Zmiang Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Rada Gminy Debica podjeta Uchwate Nr XXIV/250/2016 z dnia 21 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia XV. zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Debica.

Zmiana XV studium wynika z potrzeb | zamierzen inwestycyjnych, przy zachowaniu
zrownowazonego rozwoju, tadu przestrzennego oraz uwarunkowan jakie wystepujg na tym
obszarze.

Rysunek Studium zostat zmieniony w granicach zgodnych z zatgcznikami graficznymi do ww.
uchwat podjetych przez Rade Gminy Debica w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debica.

Obowigzujgce  dotychczas  Studium  Uwarunkowan i  Kierunkbw  Zagospodarowania
Przestrzennego, nie wyczerpywato wszystkich mozliwosci rozwoju w obszarze objetym zmiang
oraz nie spetniato wszystkich oczekiwan lokalnej spoteczno$ci w zakresie profilu i zasiegu
wytyczonych w Studium obszaréw funkcjonalno - przestrzennych. Przy opracowaniu zmiany
studium kierowano sie kryteriami wynikajgcymi ze stanu istniejgcego oraz szeregu uwarunkowan.
Rozstrzygniecia planistyczne nastgpity przy uwzglednieniu wymogow fadu przestrzennego i
zapewnienia zrébwnowazonego rozwoju. Oznacza to, ze wyznaczony teren nie bedzie negatywnie
wptywac na wartosci sSrodowiska, przyrody, Srodowiska kulturowego, i walory krajobrazowe.
Zasiegi przeznaczen terenéw wskazanych na rysunku zmiany Studium nalezy traktowac jako
orientacyjng i mozliwg do usciSlenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji
przy uwzglednieniu szczegdtowych ograniczenn wynikajgcych z wystepujgcych elementow
zagospodarowania terenu lub innych majgcych wplyw na zagospodarowanie uwarunkowan i
uktadu wtasno$ciowego na tym obszarze — w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegotowosci.
Aktualnie brak jest audytu krajobrazowego na obszarze wojewddztwa podkarpackiego, stad brak
uregulowan i innych odniesien do problematyki tego audytu. W zwigzku z ustawowo
wprowadzonym obowigzkiem rozbudowania uwarunkowan w zakresie potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy dodano do przygotowanego bilansu nowoprojektowany tereny. Analizy wykazane
w dokumencie studium podlegajgcego zmianie zachowujg swojg aktualnoSc i nie wymagajg zmian
poza aktualizacjg bilansu terenow.

XV zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debica
nie narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzecznoS$ci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony Srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktérych
mowa w uzasadnieniu.

15.2 Synteza ustalen wprowadzonych XV. zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Obszar objety XV zmiang studium obejmuje obecne tereny otwarte, na ktérych nie ma
Zlokalizowanej zabudowy. Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany Studium nie
wystgpita petna problematyka ustaler wymaganych dla uregulowania w Studium.
Wyznaczono obszar dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan oraz wskazata
grunty ktére bedg wymagaty zmiany przeznaczenia.
Zmiana ma na celu wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych zgodnie z zasadg
Zrownowazonego rozwoju poprzez:
— przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
— przeznaczenie terenu pod ustugi publiczne oraz tereny zieleni urzgdzonej,
— przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej]t®

[ 1**- wprowadzono XV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA
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[16. UZASADNIENIE | SYNTEZA XVI. ZMIANY STUDIUM

16.1. Uzasadnienie ustalen wprowadzonych XVI. Zmiang Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Rada Gminy Debica podjeta Uchwate Nr XXV/263/2016 Rady Gminy Debica z dnia 21 listopada
2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia XVI. zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debica.

Zmiana XVI studium wynika z potrzeb | zamierzenn inwestycyjnych, przy zachowaniu
zrownowazonego rozwoju, tadu przestrzennego oraz uwarunkowan jakie wystepujg na tym
obszarze.

Rysunek Studium zostat zmieniony w granicach zgodnych z zatgcznikami graficznymi do ww.
uchwat podjetych przez Rade Gminy Debica w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debica.

Obowigzujgce  dotychczas  Studium  Uwarunkowan i  Kierunkbw  Zagospodarowania
Przestrzennego, nie wyczerpywato wszystkich mozliwo$ci rozwoju w obszarze objetym zmiang
oraz nie spetniato wszystkich oczekiwan lokalnej spoteczno$ci w zakresie profilu i zasiegu
wytyczonych w Studium obszaréw funkcjonalno - przestrzennych. Przy opracowaniu zmiany
studium kierowano sie kryteriami wynikajgcymi ze stanu istniejgcego oraz szeregu uwarunkowan.
Rozstrzygniecia planistyczne nastgpity przy uwzglednieniu wymogow fadu przestrzennego i
zapewnienia zrobwnowazonego rozwoju. Oznacza to, ze wyznaczony teren nie bedzie negatywnie
wptywac na wartosci Srodowiska, przyrody, Srodowiska kulturowego, i walory krajobrazowe.
Zasiegi przeznaczen terenow wskazanych na rysunku zmiany Studium nalezy traktowac jako
orientacyjng i mozliwg do uscislenia w planie miejscowym lub innym etapie realizacji inwestycji
przy uwzglednieniu szczegétowych ograniczenn wynikajgcych z wystepujgcych elementow
zagospodarowania terenu lub innych majgcych wplyw na zagospodarowanie uwarunkowan i
uktadu wtasnosciowego na tym obszarze w powigzaniu z mapg o wiekszej szczegofowosci.
Aktualnie brak jest audytu krajobrazowego na obszarze wojewddztwa podkarpackiego, stad brak
uregulowan | innych odniesien do problematyki tego audytu. W zwigzku z ustawowo
wprowadzonym obowigzkiem rozbudowania uwarunkowan w zakresie potrzeb i mozliwoSci
rozwoju gminy dodano do przygotowanego bilansu nowoprojektowany tereny. Analizy wykazane
w dokumencie studium podlegajgcego zmianie zachowujg swojg aktualno$c i nie wymagajg zmian
poza aktualizacjg bilansu terenow.

XVI zmiana Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Debica
nie narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzecznoSci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktérych
mowa w uzasadnieniu.

16.2 Synteza ustalen wprowadzonych XVI. zmiang Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica

Obszar objety XV zmiang studium obejmuje obecne tereny otwarte, na ktérych nie ma
zlokalizowanej zabudowy. Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany Studium nie
wystgpita petna problematyka ustaler wymaganych dla uregulowania w Studium.

Wyznaczono obszar dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan oraz wskazata
grunty ktére bedg wymagaty zmiany przeznaczenia.

Zmiana ma na celu wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych zgodnie z zasadg
zrobwnowazonego rozwoju poprzez:

przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

przeznaczenie terenu pod ustugi publiczne oraz tereny zieleni urzgdzonej,

przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnejj*®

[ 1- wprowadzono XV. ZMIANA SUIKZP GMINY DEBICA



