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I. PODSTAWA PRAWNA

Podstawa opracowania oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych jest art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.:
Dz. U. z2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg o p.i z.p.” ktory méwi: ,, W celu
oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (...) " oraz art. 32 ust. 2 w/w
ustawy, ktory moéwi: ,, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje Radzie Gminy wyniki
analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu
art. 8 komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci lub czesci, podejmuje dziatania, o ktorych
mowa w art. 27" 1 art. 32 ust. 3 cytowanej wyzej ustawy, ktory mowi: ,, Przy podejmowaniu
uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2 Rada Gminy bierze pod uwage w szczegolnosci zgodnos¢
projektu studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1
12, art. 15o0razart. 16 ust. 1.

II. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA
Ocenie aktualnos$ci podlegaja opracowania:

¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
De¢bica, przyjete uchwala Nr 1/5/98 Rady Gminy D¢bica z dnia 10 marca 1998r.
Ze Zzmianami:

- Izmiana: Uchwata RG Debica nr XII/175/08 z dnia 25 kwietnia 2008r.

- II zmiana: Uchwata RG De¢bica nr XII1/206/08 z dnia 26 maja 2008.

- III zmiana: Uchwata RG Dgbica nr XIV/222/08 z dnia 11 lipca 2008r.

- IV zmiana: Uchwata RG Dg¢bica nr XXXVIII/581/10 z dnia 10 listopada 2010r.
-V zmiana: Uchwata RG Dgbica nr X/164/2011 z dnia 17 pazdziernika 201 1r.

- VI zmiana: Uchwata RG Dg¢bica nr XI1V/222/2012 z dnia 14 marca 2012r.

- VII zmiana: Uchwata RG De¢bica nr XV1/244/2012 z dnia 18 czerwca 2012r.

- Xl zmiana: Uchwata RG Dg¢bica nr XXXV1/469/2014 z dnia 26 lutego 2014r.

- VIII zmiana: Uchwata RG De¢bica nr XXXVII1/483/2014 z dnia 19 maja 2014r.
- IX zmiana: Uchwata RG Dg¢bica nr V1/44/2015 z dnia 17 kwietnia 2015r.

- XII zmiana: Uchwata RG Debica nr XXI1/228/2016 z dnia 6 wrzes$nia 2016r.

- XIV zmiana: Uchwata RG Dg¢bica nr XXVIII/305/2017 z dnia 17 lutego 2017r.
- X zmiana: Uchwata RG Dg¢bica nr XXXV1/391/2017 z dnia 21 wrzes$nia 2017r.

W dacie niniejszego opracowania trwa sporzadzanie kolejnych zmian studium:
- XIHI - Uchwata nr VI/43/2015 RG Dgbica z dnia 17 kwietnia 2015r.

- XV —Uchwata nr XXIV/250/2016 RG Degbica z dnia 21 pazdziernika 2016r.
- XVI-Uchwata nr XXV/263/2016 RG Debica z dnia 21 listopada 2016r.
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e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone uchwalami
Rady Gminy De¢bica:

1) Nr1/2/97 z dnia 11 kwietnia 1997r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Debica (Dz. Urz. Woj.
Tarnowskiego Nr 7, poz. 50),

2) Nr 1/2/2001 z dnia 9 lutego 2001r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Debica (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 17, poz. 284),

3) Nr V/53/2001 z dnia 24 sierpnia 2001r. w sprawie uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Debica (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 76, poz. 1337),

4) Nr V/52/02 z dnia 28 sierpnia 2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbica (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 56, poz. 1151), ze zmianami: uchwata Nr XIII/208/08
z dnia 26 maja 2008r.; uchwata Nr XXXV1/393/2017 z dnia 21 wrze$nia
2017r.

5) Nr IV/62/03 z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Debica (Dz. Urz. Wo;.
Podkarpackiego Nr 14, poz. 279),

6) NrXII/176/08 z dnia 25 kwietnia 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Debica Nr1/2006 (Dz. Urz.
Woj. Podkarpackiego Nr 43, poz. 1204),

7) Nr XI1/207/08 z dnia 26 maja 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Debica nr 3/2006
»Podgrodzie I” (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 53, poz. 1424),

8) Nr XIV/223/08 z dnia 11 lipca 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Degbica nr 2/2006
»Brzeznica — Kedzierz cz¢s¢ I’ (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 53, poz.
1425),

9) Nr V/70/2011 z dnia 1 marca 2011r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego nr 38
w miejscowosci Latoszyn (Dz. Urz. Woj. Podkarp. Nr 134, poz. 2050),

10)Nr VII/111/2011 z dnia 15 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2009
w miejscowosciach Zawada i Latoszyn (Dz. Urz. Woj. Podkarp. Nr 138, poz.
2064),

11)Nr X/165/2011 z dnia 17.10.2011r w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Pustynia
1 Zawada (Dz. Urz. Woj. Podkarp. Nr 178, poz. 2612),

12)Nr XVI1/245/2012 z dnia 18 czerwca 2012r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Zawada (Dz. Urz. Woj. Podkarp. z 2012r., poz. 1734),

13) Nr XXXVIIl/484/2014 z dnia 19 maja 2014r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejSCOWOSCI
Pustkow (Dz. Urz. Woj. Podkarp. z 2014r., poz. 1843),
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14) Nr XXXV1/470/2014 z dnia 2 kwietnia 2014r w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Pustynia i Zawada (Dz. Urz. Woj. Podkarp. z 2014r., poz. 1123),

15)Nr VI/45/2015 z dnia 17 kwietnia 2015r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Latoszyn (Dz. Urz. Woj. Podkarp. z 2015r., poz. 2109),

16) Nr XXI1.229/2016 z dnia 6 wrzesnia 2016r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejSCOWOSCI
Koztéw (Dz. Urz. Woj. Podkarp. z 2016r., poz. 3339),

17)Nr XXXVI1/392/2017 z dnia 21 wrzes$nia 2017r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Kedzierz — Koztow (Dz. Urz. Woj. Podkarp. z dnia 30.10.2017r., poz. 3499),

18) Nr XXXVI1/390/2017 z dnia 21 wrze$nia 2017r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejsCOW0ScCI
Pustkow (Dz. Urz. Woj. Podkarp. z dnia 05.12.2017r., poz. 4031).

W dacie niniejszego opracowania trwa sporzadzanie:

- mpzp w miejscowosciach Nagawczyna Zawada — uchwata Nr VI/42/2015
z dnia 17 kwietnia 2015r.,

- mpzp w miejscowosciach Zawada, Brzeznica — uchwata Nr XX1V/251/2016
z dnia 21 pazdziernika 2016r.

Oceng¢ aktualnosci przeprowadzono dokonujac analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Debica w okresie od pazdziernika 2014r. do wrze$nia 2018r.,
z jednoczesnym uwzglednieniem zaistnialych zmian w okresie poprzedzajacym, ktore nadal
rzutujg na stopien aktualnosci studium.

Analizie poddano caty obszar gminy D¢bica uwzgledniajac:

- zagadnienia okreslone w art. 10 ust. 1 — 7, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

- wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy w okresie j.w.,

- wnioski w sprawie sporzadzenia miejscowego planu lub studium badz ich zmian oraz
stopien realizacji obowigzujacych miejscowych planow,

- zmiany w ustawodawstwie przepisoOw szczegdlnych majacych wplyw na aktualno$¢ studium
1 miejscowych planow.

Wynikiem przeprowadzonej analizy jest niniejsze opracowanie, ktore postuzy do podjecia
stosownych uchwal w sprawie aktualno$ci dokumentéw planistycznych, a takze do
przygotowania programu sporzadzania planéw miejscowych na najblizsze lata.

III. WYKAZ OPRACOWAN WYKORZYSTANYCH DO CELOW ANALIZY
ORAZ OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW MIEJSCOWYCH

1) Studium okreslajace granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow
nie obwalowanych w zlewni rzeki Wistoki” (RZGW w Krakowie) — projekt opiniowany
uchwalg Nr XXXV/534/10 z dnia 28.07.2010r.,
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2) ,,Mapy zagrozenia powodziowego” przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej — 2013r. — dla rzeki Wistoki,

3) ,.Mapa osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla gminy Degbica”
2012r, oprac. Ministerstwa Srodowiska, mapy SOPO — Panstwowy Instytut Geologiczny,

4) Gminny rejestr zabytkéw — uchwata w sprawie uchwalenia ,,Gminnego programu opieki
nad zabytkamina lata 2017 — 2020 Nr XXXV/380/2017 Rady Gminy D¢bica z dnia 28 lipca
2017r.,

5) Gminna Ewidencja Zabytkéw — zarzadzenie nr 78/GPK/2017 Wojta Gminy Debica z dnia
20 listopada 2017r.

6) Rejestr decyzji ustalajagcych warunki zabudowy i ustalajgcych lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego w latach 2014-2018

— zatgczniki nr 1 1 2 do niniejszego opracowania.

IV. WYKAZ AKTOW PRAWNYCH DOTYCZACYCH PRZEDMIOTU
OPRACOWANIA

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pozniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U.z2004r. Nr 118, poz. 1233),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z2003r. Nr 164, poz. 1587),

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1332
Z pozniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku — w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r., poz. 1422
z pozniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1566
z pozniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018r., poz. 142,
z pozniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U.
z2017r., poz.2187 z pozniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (zekst jednolity: Dz.
U. z 2018r., poz.121 z pozniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku — o ochronie gruntow rolnych i le§nych (zekst jednolity: Dz.
U.z2017r., poz. 2062 z pozniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r.
poz. 2222 z pozniejszymi zmianami),
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e Ustawa z dnia 7 maja 2010 roku — o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.
U.z2017r., poz. 675),

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku — Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U.
z2017r., poz. 2126 z pozniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 4 marca 2010 roku o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 201 7r.,
poz. 1382),

e Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2017r., poz.
912 z pozniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie zasad techniki
prawodawczej (Dz. U. z 2016r., poz. 283).

V. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBICA WRAZ
Z WNIOSKAMI

Ocenie aktualnosci podlega opracowanie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Debica”, uchwalone Uchwatg Nr 1/5/98 Rady Gminy
Debica z dnia 10 marca 1998r., obejmujace obszar gminy w jej granicach administracyjnych,
wraz z zmianami nr [ — XII 1 XIV.

1. Aktualno$¢ Studium w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego

Oceny dokumentu w tym aspekcie dokonano przy uwzglednieniu treéci art. 10 ust. 1-7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana Studium powinna byc¢
dokonana migdzy innymi w sytuacji, gdy w sposob zasadniczy zmieniajg si¢ uwarunkowania.
W przypadku gminy Debica zmiany takie nastgpity poprzez realizacj¢ publicznych inwestycji
lokalnych 1 ponadlokalnych, powstawanie skoncentrowanych zespolow zabudowy
produkcyjno — ustugowej, innych biezacych, ewolucyjnych zmian w rozwoju zainwestowania
na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu (zabudowa
1 uzbrajanie terenow).

Do istotnych zmian w zakresie uwarunkowan, ktore powoduja nieaktualnos$¢ ustalen
Studium zaliczy¢ nalezy:

1) Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajagce nowo zrealizowane
inwestycje, w tym infrastrukturalne

Zmiany te nastgpity w wyniku realizacji obowigzujacych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, ktdre obejmuja obszar okoto 588 ha czyli 4,27% og6lnej powierzchni gminy,
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzjach ZRID (na mocy ustawy o drogach publicznych).

Z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynika, ze duza ilos¢ wydanych
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy (876 szt.) i decyzji o lokalizacji celu publicznego (186
szt.) wskazuje na duzy potencjal inwestycyjny, ktoéry musi znalez¢ swoje racjonalne
planistyczne odzwierciedlenie. Najwigkszy rozwdj zainwestowania, szacowany na podstawie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy, nastepuje w miejscowosciach Brzeznica,
Nagawczyna 1 Pustkow. Szczegdélowy wykaz wydanych decyzji w poszczegdlnych
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miejscowosciach, z podzialem na lata, przedstawiajg zalaczniki nr 1 1 2 do niniejszego
opracowania.

Szacunkowo, mozna przyjaé, ze okoto 90% wydanych decyzji o warunkach zabudowy bylo
zgodnych z kierunkami rozwoju przyjetymi w Studium.

Analiza wydanych decyzji niezgodnych ze Studium (w tym decyzji odmownych) oraz
ztozonych wnioskow pozwala stwierdzi¢, ze sg obszary, gdzie wystepuja potrzeby (a takze
mozliwosci) rozwoju zainwestowania, a jest to niezgodne z obecnym dokumentem i w tym
zakresie Studium nalezy zaktualizowac. Czg$¢ tych potrzeb jest obecnie uwzgledniona
w trwajacych w czasie przeprowadzania niniejszej analizy zmianach studium (zmiany nr XIII,
XV iXVI).

Znaczne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym spowodowata realizacja planow
miejscowych wyznaczajacych funkcje produkcyjno — ustugowe na nowych obszarach lub
poszerzenie istniejagcych. Do najbardziej znaczacych w tym zakresie zaliczy¢ nalezy tereny
produkcyjno - ustugowe w Pustyni i Zawadzie oraz przygotowania terenu do przeznaczenia na
podobne funkcje w miejscowosci Pustkdw. Czes¢ tych terendow znajduje si¢ w specjalnej strefie
ekonomicznej (podstrefa Euro-Park Mielec)

Kolejng istotng zmiang jest zapoczatkowanie realizacji planu miejscowego na obszarze strefy
uzdrowiskowej ,,Latoszyn” poprzez oddanie do uzytkowania pierwszego obiektu zwigzanego
z dziatalno$cia uzdrowiskowa, tj. zakladu przyrodoleczniczego, a takze trwajace
przygotowania terenu pod nastgpne inwestycje w strefie ,,A”, stanowigcej centrum uzdrowiska.

2) Zmiany uwarunkowan uwzgledniajace potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy — zmiana
formalno-prawna

Istotnym uwarunkowaniem 1 wytyczng dla rozwoju gminy uwzglednianie wynikow
obligatoryjnej ustawowo ,,Analizy potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy wraz z bilansem
terenow przeznaczonych pod zabudowe”.

Obowiazek wykonania takiej analizy wynika z zapisu art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy
0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (wprowadzony zmiang w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018r., poz. 1398). Analiza i bilans maja na celu
pomoc w ustaleniu polityki przestrzennej gminy w zakresie wyznaczania nowych terendw oraz
okreslaniu wskaznikow dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Analiza taka dla Gminy De¢bica przeprowadzona zostala w trakcie procedowania
X zmiany studium w 2017 roku i od czasu jej powstania kolejne dokonywane zmiany
studium bazujq na przeprowadzonych analizach i uwzgledniaja wyniku bilansu terenow.

Zmieniajacy si¢ stan zainwestowania i zagospodarowania terendéw, zaréwno
w wyniku realizacji planow miejscowych jak i na podstawie wydawanych, wymaga aby
analiza taka byla aktualizowana w miar¢ zmieniajacych si¢ warunkow. W przypadku
gminy Debica, ktorej rozwdj uznaé nalezy za dos¢ znaczacy, sugerowana czestotliwoscia
dokonywania analiz jest raz na kilka lat (np. kadencj¢ rady gminy).

3) Zmiany w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia — zagrozenie powodziowe:

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od 1 stycznia 2018r. beda obligatoryjnie
ujawniane w dokumentach planistycznych, ktorych projekty podlega¢ beda uzgodnieniu
wlasciwymi organami Wod Polskich. Dotyczy to m.in. studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.
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Zgodnie z definicja zawarta w nowym Prawie wodnym (ktére weszto w Zycie
1 stycznia 2018r.), do obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig zalicza si¢ przede
wszystkim:
- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1% oraz
- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig przedstawione sg na mapach zagrozenia
powodziowego oraz na mapach ryzyka powodziowego. Dla obszarow tych opracowuje si¢
rowniez plany zarzadzania ryzykiem powodziowym. Z uwagi na dat¢ uchwalenia studium dla
gminy Debica (1998r.) granice ww. obszarow nie zostaly uwzglednione. Te zostaty przekazane
gminom w potowie 2015r.

4) Zmiany w zakresie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

- nieaktualno$¢ zapisu Studium o prawnej ochronie obszarow:
e Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 ,,Debica — Stalowa Wola —
Rzeszow”,
e  Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogorza Strzyzowskiego,
- uwzglednienie projektowanego obszaru ochrony Natura 2000 — ,,Las na Braciejowg” oraz
»Dolna Wistoka z doptywami”,

5) Zmiany w zakresie zagrozen geologicznych:

- wystgpowanie zjawisk osuwania si¢ mas ziemnych na nowych obszarach, nie uje¢tych
w obecnym studium — uwzglednienie wynikow ekspertyz i badan geologicznych, w tym
uwzglednienie treSci opracowania udostgpnionego przez Geologa Powiatowego w Debicy pt.
»Mapa osuwisk 1 terendw zagrozonych ruchami masowymi dla gminy D¢bica”, aktualnego na
grudzien 2012r. oraz wykonanych (i aktualizowanych na biezaco) przez Panstwowy Instytut
Geologiczny map SOPO.

6) Zmiany dotyczace wystepowania udokumentowanych z16z kopalin:

Obowigzujaca od 1 stycznia 2012 roku ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne
1 gornicze (tj. Dz. U. z 2017r., poz. 2126 z pdzn. zm.) w art. 95 wprowadzita obowigzek
ujawniania przez gminy w studiach uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w planach miejscowych obszary udokumentowanych zt6z kopalin
oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych uj¢c
oraz obszarow ochronnych zbiornikow woéd podziemnych, a takze udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Art. 95 ust. 2 1 3 okres$laja terminy obligujace do wprowadzenia tych zi6z do studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

- dla obszarow udokumentowanych zt6z kopalin oraz obszarow udokumentowanego
kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w terminie do 2 lat od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wiasciwy organ administracji geologiczne;,

- dla obszarow udokumentowanych zt6z weglowodoréw, w terminie 6 miesiecy od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologiczno-inwestycyjnej ztoza weglowodorow przez wiasciwy
organ administracji geologicznej. Koszty sporzadzenia przez gmine w tym terminie zmiany
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studium ponosi przedsigbiorca, ktory sporzadzit dokumentacje geologiczno-inwestycyjng ztoza
weglowodorow.

Jezeli gmina nie wykonataby powyzszego obowiazku, przechodzi on na Wojewode, ktory
zobowigzany bedzie do wydania w tej sprawie zarzadzenia zastepczego, w trybie art. 96 ustawy
Prawo geologiczne 1 goérnicze. W takim przypadku koszty sporzadzenia zmiany studium
poniesie w catosci gmina, ktorej obszaru dotyczy zarzadzenie zastgpcze.

Zwracajac uwage na ustawowy obowigzek realizacji przez gminy zadan zwigzanych
z ujawnianiem udokumentowanych z16z kopalin w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy zauwazy¢ celowo$¢ wywigzywania si¢ z tego
obowigzku 1 wykonania przez gming ze S$rodkow przedsigbiorcy stosownych zmian —
W przeciwnym razie stanie si¢ to w trybie zarzadzenia zast¢pczego z obcigzeniem kosztami
budzetu gminy.

Realizujagc ustawowy wymog, Wojt Gminy Debica sporzadza obecnie zmiang studium
obejmujacg ztoze gazu ziemnego ,,Podole” w miejscowosci Pustkow (procedura w trakcie).

Dla czgéci udokumentowanych zt6z ich zasiggi wskazane w studium réznig si¢ od zasiggu
wskazanego w dokumentacji przekazanej gminie i dotyczy to:
- ztoza Gazu ziemnego Pilzno — Potudnie,
- ztoza wéd leczniczych ,,Latoszyn — Zdro6j”
Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze zasieg w/w zt6z w przekazanych dokumentacjach zawiera si¢
w granicach tychze zt6z wskazanych w obowigzujacym dokumencie studium. Wypetiony

jest zatem obowigzek wynikajacy z ustawy prawo geologiczne i gornicze, niemniej wskazane
jest dokonanie korekty przy zmianie studium zgodnie z wtasciwa dokumentacja geologiczna.

7) Zmiany w wyniku realizacji ponadlokalnych zadan publicznych:

Realizacja autostrady A-4 — konieczno$¢ korekty przebiegu trasy na rysunku studium, zgodnie
ze stanem faktycznym oraz uwzglednienie wptywu realizacji autostrady na zagospodarowanie
obszarow.

Poza wyzej wymienionymi szczegdlnymi zagadnieniami dokument studium w czgsci
tekstowej zawierajacej uwarunkowania rozwoju przestrzennego pn. ,,Uwarunkowania
1 ograniczenia — diagnoza stanu gminy” zawiera szereg nieaktualnych danych statystycznych,
w obecnej chwili nieistotnych 1 nieprzydatnych dla formulowania przysziej polityki
przestrzennej gminy.

2. Aktualno$¢ Studium w zakresie kierunkéw rozwoju przestrzennego

Oceny dokumentu w tym aspekcie dokonano przy uwzglednieniu art. 10 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

e [stotnymi zmianami w przyj¢tych kierunkach rozwoju przestrzennego gminy Debica sa:
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- rozpoczgcie realizacji inwestycji na terenie uzdrowiska Latoszyn: wybudowanie drogi
prowadzacej do centrum uzdrowiska, oddanie do uzytkowania pierwszego obiektu ustugowego
zwigzanego z lecznictwem uzdrowiskowym,

- utworzenie specjalnej podstrefy ekonomicznej Euro-Park Mielec w Pustkowie-Strachowie
oraz w Zawadzie; realizacja projektu przyczynita si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci
inwestycyjnej oraz poprawy warunkéw dla prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej poprzez
wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Przeprowadzenie ukierunkowanej na
potrzeby rynkowe inwestycji w zakresie uzbrojenia 1 przygotowania terenow pod lokalizacje
przedsiebiorstw przyczyni si¢ réwniez do podniesienia konkurencyjnos$ci gospodarki na terenie
gminy oraz stworzenia podstaw do wzrostu zatrudnienia i dochodéw mieszkancow.

e Szczegotowego przeanalizowania i1 ewentualnej aktualizacji wymaga¢ moga ponadto
wymienione ponizej zagadnienia:

1) Zmiany w przeznaczeniu terenéw

a) W wyniku analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy wydelimitowano
obszary, ktore nie zachowuja zgodnos$ci w zakresie zadanego przeznaczenia
terend6w w stosunku do zapiséw Studium. Sa to przypadki wymagajace
nieznacznego poszerzenia wyznaczonych w Studium obszaréw lub przesunigcia
granic pomi¢dzy obszarami o r6znych funkcjach. Wystepuja one praktycznie na
calym obszarze gminy (szczegoélnie dotyczy to czesci potozonej po poéinocnej
stronie drogi krajowej E-40).

b) W zakresie funkcji produkcyjno — przemystowych wydaje si¢, iz wyznaczone
obecnie tereny stanowig bezpieczng rezerw¢ na dluzszg perspektywe czasowa,
niemniej moze wystapi¢ potrzeba ich dalszego rozwoju; pozadany kierunek to
poszerzanie terendw istniejacych, juz uzbrojonych w niezbedng infrastrukture, na
obszary przylegte; nalezy przy tym dazy¢ do ograniczania takiej zabudowy na
terenach o chronionych klasach bonitacyjnych ( I — III).

2) Systemy komunikacji

Przy zachowaniu ogolnej zasady obstugi i uktadu komunikacyjnego gminy wskazanej
w Studium — aktualizacji wymaga¢ beda:

- korekta przebiegu autostrady na rysunku studium zgodnie z stanem faktycznym,

- uwzglednienie przebiegu projektowanego odcinka drogi wojewddzkiej stanowigcego
tacznik z autostradg A-4 w miejscowosciach Koztow — Pustynia,

- nowo zrealizowane odcinki droég publicznych (gminnych) a takze aktualizacja
klasyfikacji drog (zmiana kategorii).

3) Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

Zagadnienie to wymaga uzupelnienia w tresci Studium, zgodnie z aktualnym
programem zadan jakie zawieral bedzie Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podkarpackiego po jego uchwaleniu (obecnie trwa procedowanie
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zmiany planu wojewddztwa). W projekcie ww. planu dla inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym do realizacji na terenie gminy Dg¢bica przewidziana jest
budowa odcinka taczacego droge wojewodzka Mielec — Debica z autostrada A-4
(odcinek Koztow — Pustynia).

4) Obowigzek planow miejscowych

a) Wyznaczone w Studium obszary, dla ktoérych sporzadzenie plandéw jest
obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegélnych nie odpowiada obecnemu
stanowi prawnemu, a zatem zapisy te wymagaja aktualizacji 1 tak:

- obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi nie jest objety obowigzkiem planu,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Pogorza Strzyzowskiego — nie zostal do
chwili obecnej powotany, a ponadto zaden przepis szczegdlny nie naktada
obowigzku planu dla takiego obszaru,

- brak obowigzku sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow gorniczych w ustawie Prawo geologiczne i gornicze

b) W zakresie wyznaczania obszaré6w pod realizacje wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000m? (brak takich obszarow),
obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci (brak
takich obszarow), a takze obszardéw przestrzeni publicznej — Studium jest aktualne
1 nie wymaga zmiany.

5) Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe

Obecne Studium nie jest w tym zakresie aktualne. Zagadnienie to nalezy wprowadzi¢ do
dokumentu, gdyz widzi si¢ potrzeb¢ wyznaczenia obszar6w wymagajacych planu
miejscowego. Dotyczy to terenow, ktore:
- wymagaja uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze,
- wymagaja wyznaczenia terenéw budowlanych z wprowadzeniem nowych
uktadéw komunikacyjnych / Koztow, Zawada, Brzeznica/.

W zakresie pozostalych zagadnien wymienionych w art. 10 ust. 2 pkt 1 — 16 cytowanej wyzej
ustawy Studium nalezy uzna¢ za aktualne.

Uwaga:

Przy wyznaczaniu nowych obszarow pod zabudowe¢ uwzglednia¢ nalezy ,,analiz¢ potrzeb
i mozliwosSci rozwoju gminy wraz z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe”,
z zastrzezeniem jej aktualizacji w miar¢ zmieniajacych si¢ warunkow.
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3. Badanie zgodnosci Studium z przepisami odr¢ebnymi

Studium uchwalone w 1998r. na mocy Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z 1994r. oraz przepisOw szczegbdlnych w tym czasie obowigzujacych jest w wielu obszarach
zdezaktualizowane i wymaga dostosowania go do obecnie obowigzujacych. Do najpilniejszych
nalezy zaliczy¢ uwzglednienie ustaw lub ich zmian dotyczacych: ochrony s$rodowiska,
przyrody, zabytkow 1 opiece nad zabytkami, prawa wodnego, geologicznego wraz
z rozporzadzeniami do nich.

Aktualizacji wymagac bedzie problematyka zagrozen naturalnych:

a) osuwania si¢ mas ziemnych: uwzglednienie wynikéw nowych badan w tym zakresie
1 wyznaczenie obszaréw zgodnie zakresie tymi wynikami,

b) powodziowa — uwzgledniajaca wynik posiadanego przez gming opracowania pn. ,,Studium
okreslajacego granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow
nieobwatowanych w zlewni Wistoki,

4. Badanie zgodno$ci Studium z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

W  wyniku analizy treSci Studium (tekstu 1 rysunkéw) stwierdzono jego
niedostosowanie do wymogdw obecnie obowigzujacych przepisdw w nastepujacym zakresie:

1) w Studium nie okreslono wskaznikow urbanistycznych i w niewystarczajacy sposob
okreslono wytyczne dla plandw miejscowych,
2) okreslenie wptywu uwarunkowan na ustalenie kierunkoéw i zasad zagospodarowania jest
mato czytelne,
3) brak uzasadnienia przyj¢tych rozwigzan oraz syntezy ustalen Studium,
4) rysunek Studium nalezy uzupehic o:
- granice terendOw zamknigtych,
- nowo utworzone tereny gornicze,
- numery obszarow.
5) techniczny poziom dokumentu studium — czg$ci graficznej: nieczytelnos¢

5. Wnhnioski
1) Na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w wyniku ktorej

powstata niniejsza ,,ocena” widzi si¢ potrzeb¢ dokonania zmian w ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debica”.
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2) Zmiany powinny polegac na:

a) dostosowaniu zapiséw Studium do obecnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi,

b) dostosowaniu do przepisow odrebnych, a zwlaszcza:

- Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz.
1566 z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawy z dnia 4 lutego 1994r. — Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz.
U. z 2017r., poz. 2126 z pdzniejszymi zmianami),

¢) uwzglednienia aktualnych potrzeb rozwoju gminy w zakresie:

- wyznaczenia (poszerzenia) obszarow inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowa
(gtéwnie miejscowosci Nagawczyna, Zawada, Brzeznica) oraz produkcyjno-
ustugowa,

- wskazania obszarow do objecia planami miejscowymi z uwagi na wymagania
przepisow odrgbnych oraz na potrzeby gminy w tym zakresie.

3) Szczegotowy zakres zmian Studium powinien zosta¢ poprzedzony wnikliwg analizg
aktualnych uwarunkowan, a zatem konieczne jest ciggle monitorowanie zmian
zachodzacych w procesie rozwoju przestrzennego gminy. Przy wyznaczaniu nowych
obszarow pod zabudowe uwzglednia¢ nalezy ,,analiz¢ potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy wraz z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe”, z zastrzezeniem
koniecznosci jej aktualizacji w miare¢ zmieniajacych si¢ warunkéw. Wymaga to ciaglego
monitorowania zmian zachodzacych w procesie rozwoju przestrzennego gminy, co pozwoli
na biezaco okresla¢ ewentualng koniecznos$¢ i zakres zmian polityki przestrzennej oraz
zapewnienia instrumentéw niezbednych dla jej realizacji.

Poniewaz dotychczasowa praktyka wskazuje, Ze zmiany prawne nastgpuja z czgstotliwoscia
uniemozliwiajgca trwate i calkowite utrzymanie aktualnosci studium - dopuszcza si¢ nadal
czgsciowe jego zmiany, jako reakcje na najpilniejsze biezace potrzeby i zadania.
Jednoczesnie z uwagi na wystepowanie wielu zagadnien wymagajacych zmian i aktualizacji
w obowigzujagcym dokumencie, widzi si¢ potrzebe kompleksowego opracowania catosci
studium.

VI. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRAZ Z WNIOSKAMI
Ocena aktualnosci planéw dokonana zostata pod wzgledem:
- zgodnosci z obecnie obowigzujagcymi przepisami prawa, tj. ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej Ustawag oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- zgodnos$ci z wymaganiami przepisow odrgbnych,
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- potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy,
- zgodnosci z przyjetymi celami i1 kierunkami rozwoju gminy w tym okre§lonymi w Studium.

Obecnie na obszarze gminy D¢bica obowigzuje 18 planéw miejscowych, z ktorych 5
powstalo w oparciu o nieobowigzujaca juz ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z analizy obowigzujacych planow wynika, Ze sporzadzono je dla obszarow o szerokim
1 r6znorodnym zakresie przeznaczen terenow: od budownictwa mieszkaniowego, ustugowego
(szeroko rozumianego, w tym uzdrowiskowego), po przemyst, sktady oraz komunikacje.

e Charakterystyczng cechg czesci ,,starszych” planow (powstatych na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym) jest ich fragmentaryczno$¢ w sensie
obszarowym. Obejmuja one czgsto pojedyncze dziatki lub ich zespoty w oderwaniu od
szerszego kontekstu przestrzennego. Sporzadzanie takich planoéw ,,czastkowych” wynikato
zazwyczaj z koniecznosci szybkiego reagowania na aktualne zapotrzebowanie terenow pod
lokalizacje inwestycji. Plany powstate na mocy poprzedniej ustawy z 1994r wykazuja braki
w dostosowaniu do aktualnie obowigzujacych przepisow oraz zapisy niezgodne z obecnym
stanem prawnym. Dotyczy to zaréwno ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (wraz z przepisami wykonawczymi do niej) jak 1 przepisow odrebnych.
Najwigkszym niedostosowaniem do aktualnych przepisow wykazuje si¢ plan uchwalony
uchwalg Nr 1/2/97 Rady Gminy Dgbica z dnia 11 kwietnia 1997r. (najwcze$niejszy), ktorego
metodologia zapisu zaréwno tekstowego jak 1 graficznego moze stwarza¢ powazne trudnosci
w postugiwaniu si¢ dokumentem, jednak plan ten jest zasadniczo w cato$ci zrealizowany.

e Najczestsza niezgodnoscia wobec obowigzujacej ustawy o p.iz.p. sa niewystarczajace (lub
ich brak) zapisy w zakresie ustalen dotyczace tadu przestrzennego (brak wskaznikow,
parametroOw, nieprecyzyjne zapisy o linii zabudowy), zasad podzialu nieruchomosci,
ograniczen w uzytkowaniu terenéw i1 inne. Analiza zestawionych ponizej opracowan pozwala
uzna¢, iz zaréwno plany uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, jak 1 uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sprzed nowelizacji dziatajacej od X
2010r. nie zawierajg wszystkich ustalen przewidzianych przez ustawodawce w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu aktualnym
na czas opracowania analizy). Wystepujace w tych planach braki nie sg jednakze wystarczajaca
przestanka do stwierdzenia braku ich aktualno$ci. Niektére z tych planow zawieraja braki
w szczegOlnosci w zakresie wskaznikow zabudowy obecnie wymaganych ale istnieje
mozliwo$¢ prawidlowego odczytania z tresci tych plandw miejscowych przeznaczenia
poszczegbdlnych terendw 1 sposobow ich zagospodarowania i zabudowy. W tym zakresie oceny
aktualno$ci dokonano pod katem funkcjonalnym, a nie czysto formalnym.

Plany powstate na podstawie obowigzujacej obecnie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazuja w zasadzie zgodno$¢ z przepisami
w/w ustawy jak 1 Rozporzadzenia wykonawczego do tej ustawy.

e Plany miejscowe posiadajg rowniez zapisy stwarzajace trudno$ci interpretacyjne oraz
zawieraja tresci niemajace obecnie podstawy prawnej (np. dotyczace Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych, Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogoérza Strzyzowskiego czy terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi). Czesto wystepuja zapisy nie dostosowane do
aktualnie obowigzujacych przepiséw odrebnych.
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Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig podlegaja obecnie obligatoryjnemu ujawnieniu
w dokumentach planistycznych 1 decyzjach lokalizacyjnych. Wczes$niej nie bylo to
obowigzkowe: informacje takie mogly by¢ zamieszczane w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego i1 decyzjach o warunkach zabudowy.

Co wigcej, projekty niektérych dokumentdéw planistycznych wymagaja obecnie kazdorazowo
uzgodnienia z organem Wod Polskich w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia.

Dokonujac uzgodnienia organy Wod Polskich uwzgledniajg szereg kryteriow. Po pierwsze
ocenie podlega prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi. Ponadto konieczne jest
uwzglednienie poziomu zagrozenia powodziowego, a takze proponowanej w uzgadnianym
dokumencie zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Wreszcie, dokonanie uzgodnienia wymaga oceny aktualnego
zagospodarowania i dotychczasowego przeznaczenia terenu. Uzgodnienie dokonywane jest w
formie decyzji administracyjnej, w ktorej wskazywane s3 wymagania lub warunki dla
planowanej zabudowy czy tez planowanego zagospodarowania terendw potozonych na
obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig.

Nalezy podkresli¢, ze nie jest to narzucony obowigzek do obligatoryjnego wprowadzenia zmian
w stosunku do obowigzujacych plandéw. Jest to obowigzek w stosunku w przypadku
podejmowania zmian planéw czy studium lub sporzadzania nowych planéw miejscowych.
Nalezy podkresli¢, ze ww. przepisy odrebne nie obliguja organu do wprowadzania zmian w
obowiazujacych juz studiach i planach miejscowych, obowigzuja natomiast przy sporzadzaniu
nowych dokumentow planistycznych.

Nowe zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — nowy
prawny instrument ochrony krajobrazu:

Ustawa zmieniajacg z dnia 24 kwietnia 2015r. uchylono art. 15 ust. 3 pkt 9 u.p.z.p.,
w zwiazku z czym z dniem jej wejscia w zycie rady gmin utracity kompetencje do ustalania w
planach miejscowych zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen. Jedynym aktem prawnym, w ktorym beda mogty
zamie$ci¢ te zasady 1 warunki bedzie odrebna uchwatla, majaca réwniez status prawny aktu
prawa miejscowego.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujagce w dniu wejscia w zycie tej
ustawy (tj. w dniu 11 wrzes$nia 2015r.) zachowujg moc, ale regulacje tych planow wydane na
podstawie art. 15 ust. 3 pkt 9 obowigzuja do dnia wejécia w zycie uchwaty reklamowe;.
Uchwata reklamowa, o ktoérej mowa w art. 37a u.p.z.p., ma obejmowac obszar catej gminy,
z wylaczeniem terenow zamknigtych ustalonych przez inne organy niz ministra wlasciwego do
spraw transportu. Rada gminy moze podzieli¢ obszar gminy na cze¢sci, na ktoérych obowigzuja
rézne zasady dotyczace sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen. Granice tych obszarow musza zosta¢ okreslone
w sposOb jednoznaczny, niebudzacy zadnych watpliwosci. W tym celu rada gminy moze
dotaczy¢ do uchwaty zalgcznik graficzny wraz z opisem.

Z uwagi na brak mozliwosci ustalania zasad i warunkéw lokalizacji tablic reklamowych
1 urzadzen reklamowych jak réwniez obiektow matej architektury 1 ogrodzen w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego po 11 wrzesnia 2015r. zasadnym jest podjaé prace
w Gminie Debica nad uchwatg reklamowa.
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e W zakresie przeznaczen terenu sytuacja przedstawia si¢ znacznie lepiej. W zasadzie
wszystkie plany wykazuja pod tym wzgledem pelng aktualnos$¢, zachowujac zgodnosé
z przyjeta polityka przestrzenng gminy jak i odpowiadajac potrzebom inwestorow.

Po przeprowadzeniu szczegdlowe] analizy ocenia sie nastepujaco aktualno$¢ kazdego
z wymienionych nizej plandéw:

1) Uchwala Nr 1/2/97 Rady Gminy De¢bica z dnia 11 kwietnia 1997r.

- brak aktualnos$ci planu w zakresie wymogow art. 15 ust. 2 pkt 2, 3, 6,7 ustawy o p.iz.p.,
- aktualno$¢ planu w zakresie ustalonych przeznaczen terenow,
— plan zrealizowany — nie widzi si¢ potrzeby jego zmiany;

2) Uchwala Nr 1/2/2001 Rady Gminy De¢bica z dnia 9 lutego 2001r.

- brak aktualnos$ci planu w zakresie zgodnos$ci z wymogami art. 15 ust. 2 pkt 6, 7 ustawy
— nie widzi si¢ potrzeby zmiany planu;

3) Uchwala Nr V/53/2001 Rady Gminy D¢bica z dnia 24 sierpnia 2001r.

- brak aktualnos$ci planu w zakresie zgodno$ci z wymogami art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
- aktualno$¢ planu w zakresie ustalonych przeznaczen terenoéw,
- bezprzedmiotowos$¢ planu w odniesieniu do Planu nr 36, wie§ Latoszyn — z uwagi na zmiang
granic administracyjnych i odtgczenie terenu od terytorium gminy.
Uwaga:
- ztozony wniosek o zmiang¢ planu w zakresie terenu MRj/2 - ,,Plan nr 118, wie$ Zawada”;

4) Uchwala Nr V/52/02 Rady Gminy De¢bica z dnia 28 sierpnia 2002r.

- brak aktualnos$ci planu w zakresie zgodnos$ci z wymogami art. 15 ust. 2 pkt 2, 3, 6,7 ustawy
— nie widzi si¢ potrzeby zmiany planu;

5) Uchwala Nr IV/62/03 Rady Gminy De¢bica z dnia 6 lutego 2003r.
- brak aktualnos$ci planu w zakresie zgodno$ci z wymogami art. 15 ust. 2 pkt 6, 7 ustawy,
- aktualno$¢ planu w zakresie ustalonych przeznaczen terenéw,
- bezprzedmiotowos¢ planu / na obszarze Gminy Debica /w odniesieniu do Planu nr 16, wie§
Latoszyn — z uwagi na zmian¢ granic administracyjnych i odtgczenie terenu od terytorium
gminy

— nie widzi si¢ potrzeby zmiany planu;
6) Uchwala Nr XI1/176/08 Rady Gminy De¢bica z dnia 25 kwietnia 2008r.

- plan aktualny;

7) Uchwala Nr XI1/207/08 Rady Gminy De¢bica z dnia 26 maja 2008r. / Podgrodzie /

- plan aktualny;
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8) Uchwala Nr XIV/223/08 Rady Gminy D¢bica z dnia 11 lipca 2008r. / Brzeznica —
Kedzierz /

- plan aktualny;
9) Uchwala Nr V/70/2011 Rady Gminy D¢bica z dnia 1 marca 2011r. / Latoszyn /
- plan aktualny,

10) Uchwala Nr VII/111/2011 Rady Gminy De¢bica z dnia 15 czerwca 2011r. / Zawada
i Latoszyn /

- plan aktualny;

11) Uchwala Nr X/165/2011 Rady Gminy De¢bica z dnia 17 pazdziernika 2011r./ Pustynia
i Zawada /

- plan aktualny;

12) Uchwala XV1/245/2012 Rady Gminy De¢bica z dnia 18 czerwca 2012r. / Zawada /
- plan aktualny;

13) Uchwatla Nr XXXVI111/484/2014 Rady Gminy Debica z dnia 19 maja 2014r. / Pustkow /
- plan aktualny;

14) Uchwala Nr XXXV1/470/2014 Rady Gminy De¢bica z dnia 2 kwietnia 2014r./ Pustynia
i Zawada /

- plan aktualny;

15) Uchwala Nr V1/45/2015 Rady Gminy De¢bica z dnia 17 kwietnia 2015r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Latoszyn

- plan aktualny;
16) Uchwala Nr XXI1.229/2016 Rady Gminy De¢bica z dnia 6 wrzesnia 2016r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Kozlow

- plan aktualny;
17) Uchwala Nr XXXVI/392/2017 Rady Gminy De¢bica z dnia 21 wrzesnia 2017r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosciach Kedzierz — Kozlow

- nieaktualno$¢ uchylonego ustawg z dnia 24 kwietnia 2015r. przepisu art. 15 ust. 3
pkt 9 u.p.z.p.
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— nie widzi si¢ potrzeby zmiany planu;

18) Uchwala Nr XXXVI/390/2017 Rady Gminy De¢bica z dnia 21 wrzesnia 2017r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Pustkow
- nieaktualno$¢ uchylonego ustawg z dnia 24 kwietnia 2015r. przepisu art. 15 ust. 3
pkt 9 u.p.z.p.
— nie widzi si¢ potrzeby zmiany planu.

VII. PODSUMOWANIE

Po analizie zmian jakie nastapity w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Debica oraz
w $wietle zmian w obowigzujacych przepisach prawa stwierdza si¢:

e  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Debica wykazuje
znaczny stopien nieaktualno$ci w przeznaczeniu terendw i niedostosowania do zmieniajacych
si¢ przepisow prawa. Przeprowadzane kolejne zmiany studium wykazuja w zasadzie
aktualno$é, lecz jedynie w zakresie obszarowym, ktory obejmuja.

e Analiza obowigzujacych planéw miejscowych pozwala postawié teze, iz cze$¢ tych
opracowan ( powstalych na gruncie poprzednich regulacji prawnych) nie zawiera wszystkich
ustalen przewidzianych przez ustawodawce w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu aktualnym na czas opracowania analizy).
Zauwazalne sg w procesie analizy réznice w zakresie nazewnictwa, oznaczen i standardow
zapisu miejscowych planéw. Wydaje si¢ jednak, ze powyzsze braki nie s3 wystarczajaca
przestanka do stwierdzenia braku aktualno$ci opracowan planistycznych. Rozstrzygajaca
kwestig w tym zakresie jest mozliwo$¢ odczytania z tre$ci planow miejscowych przeznaczenia
poszczegoOlnych terendow i sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, dlatego tez braku
wszystkich ustalen przewidzianych obecnym ustawodawstwem nie mozna uzna¢ za podstawe
do uznania nieaktualno$ci analizowanych opracowan planistycznych. Zasadne jest jednak
,porzadkowanie” dokumentéw planistycznych i sukcesywne zmiany niedostosowanych do
obecnych przepisow planéw miejscowych, dokonywane np. poprzez ich ,,wchlonigcie”
w granice obszaru nowej uchwatly w przypadku jej podejmowania, w tym w wyniku
uwzglednienia ztozonych wnioskow.

Plany miejscowe uchwalone na podstawie obowigzujacej obecnie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wykazujg w zasadzie aktualno$¢ 1 nie widzi si¢ potrzeby
ich zmian.

Podsumowujgc stwierdzi¢ nalezy, ze Samorzad Gminy powinien:

- podja¢ dziatania w celu przystgpienia do zmiany ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debica” w calosci, aby zweryfikowac
uwarunkowania 1 kierunki rozwoju Gminy, uwzgledniajagc zaistniale zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym, uzasadnione potrzeby mieszkancow, ustalenia
obowigzujacych planéw miejscowych oraz uwzgledniajgc zmiany w przepisach prawa,

- przystgpowaé¢ kolejno, w miar¢ aktualnych potrzeb, do opracowywania planow
miejscowych dla terenow wskazanych w zmienionym studium.
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VII. PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Przeprowadzona analiza ocenianych opracowan planistycznych, tj. studium i planow
miejscowych a takze analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wskazuje na potrzebg objecia planami miejscowymi pewnych obszaréw gminy. Potrzeba
ta wynika nie tylko z ilo$ci wydawanych tam decyzji o warunkach zabudowy, czyli
zapotrzebowania na tereny inwestycyjne, ale przede wszystkim z konieczno$ci
uporzadkowania zabudowy, nadania jej rozwojowi kierunku zgodnego z zasadami tadu
przestrzennego 1 zasadami zréwnowazonego rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem
konieczno$ci wprowadzania nowych lokalnych uktadow komunikacyjnych.

W najblizszych latach widzi si¢ potrzebe sukcesywnego sporzadzania planéw miejscowych,
w pierwszej kolejnosci w miejscowosciach: Brzeznica, Pustkow, Kozlow. Dazy¢ nalezy
w miar¢ mozliwosci, do unikania wyznaczania planem nowych terenéw inwestycyjnych na
gruntach chronionych, wymagajacych uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Debica, wrzesien 2018 .
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