UCHWALA Nr XXX/325/2021
RADY GMINY DEBICA
z dnia 21 maja 2021 r.

w sprawie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 21 ust.1 i art. 25 e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. — o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020
r. poz. 611 ze zm.)

Rada Gminy Debica uchwala, co nastepuje:

§1.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy D¢bica oraz
zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2021 - 2025

1. Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

Mieszkaniowy zaséb Gminy Dg¢bica tworza lokale usytuowane w budynkach stanowigcych
wilasno$¢ gminy, do jednego lokalu mieszkalnego gminie przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu

Nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

Strukture lokali w zasobach mieszkaniowych gminy D¢bica przedstawia tabela nr 1

Tabelanr 1
Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Debica

L.p. | Adres budynku

lokalu

Ilos¢ lokali Wyposazenie Stan Powierzchnia

szt. nr techniczny | uzytkowa m?

1. ZAWADA 154 6 1-6 | Instalacja: dobry 428,45
elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

2. PUSTYNIA 158 3 1-3 | Instalacja: dobry 150,81
elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

3. PUSTYNIA 160 1 1 Instalacja: dobry 65,24
elektryczna,
gazowa,




wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

STOBIERNA 38

1-2

Instalacja:
elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

dobry

104

GUMNISKA 120

1-4

Instalacja:
elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

dobry

208

PUSTKOW 94

1-2

Instalacja:
elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

dobry

158,98

GLOBIKOWA 81

Instalacja:
elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

dobry

61

STASIOWKA 130

Instalacja:
elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

dobry

57

Pustkow -Osiedle
32

Instalacja:
elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

dobry

54,47

10.

Pustkow — Osiedle
47

10

1-10

Instalacja:
elektryczna,
gazowa,
wod-kan, C.O.

zadowalajacy

243,69




Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

11.

Pustkow - Osiedle
53/3 spotdzielcze
wlasnosciowe
prawo do lokalu

Instalacja:
elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

dobry

24,88

12

Gumniska 97

1-2

Instalacja:
elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

dobry

106,2

13

Paszczyna 122 a

Instalacja:
elektryczna,
gazowa,

wod-kan, C.O.
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

zadowalajacy

103

14

Paszczyna 65

1-2

Instalacja:
elektryczna,
wod-kan,
Wyposazenie:
kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody

zadowalajacy

96

Objasnienia do tabeli nr 1
Stan bardzo dobry -
elementow obiektu bez zastrzezen

budynek, lokal nie wymaga napraw i1 remontdw stan wszystkich

Stan dobry - elementy budynku wymagaja biezgcych drobnych napraw, uzupehien
konserwacji
Stan zadowalajacy - elementy konstrukcyjne budynku w stanie niewymagajacym napraw lub
remontow, w pozostatych elementach wystepuja niewielkie uszkodzenia , usterki lub ubytki nie
zagrazajace bezpieczenstwu: pokrycie dachowe, stolarka okienna lub drzwiowa, elementy
instalacji wewngtrznych wymagaja napraw lub modernizacji,
Stan niezadawalajacy - uszkodzone elementy konstrukcji, awaryjny stan instalacji itp.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji:

Budynki mieszkalne tworzace zaséb mieszkaniowy liczag w wiekszosci okoto 50 lat i ich stan
techniczny wymaga corocznie ponoszenia kosztow remontowych.

Do zasadniczych prac remontowo- modernizacyjnych nalezy zaliczy¢:

remonty elewacji, instalacji c.0. wymiang stolarki 1 podtog.




Wykaz najpilniejszych prac remontowych przedstawia tabela nr 2:

Tabelanr 2

Zestawienie planowanych remontow i modernizacji w zasobie mieszkaniowym gminy

mieszkania nr
2

Adres budynku | Planowana Zakres robot w poszczegélnych latach
wielko$¢
srodkow
2021 2022 2023 2024 2025
ZAWADA 154 19 000,00 Remont Remont
mieszkan | mieszkan
janr3 ianrl
PUSTYNIA 65 000,00 Modernizacja | Modernizacja | Termo-
158 C.0. C.0. Modernizacja
mieszkania mieszkanie budynku
nr2 nrl
PUSTYNIA 160 | 10 000,00 Remont
mieszkania
STOBIERNA 15 000,00 Remont Remont
38 mieszkania nr mieszkan
1 ianr?2
GUMNISKA 36 000,00 | Remont Remont Remont
120 mieszkania nr mieszkania nr | mieszkan
4 3 janrl
PUSTKOW 94 22 000,00 Remont | Remont
mieszkan | mieszkan
ianr?2 ianrl
GLOBIKOWA 10 000,00 Remont
81 mieszkania
STASIOWKA 21 000,00 Moderni | Remont
130 zacja podiog
C.O.
Pustkow - 690 000,00 | Remont
Osiedle 47 budynku z
wymiang
instalacji
Paszczyna 65 30.000,00 Remont

3. Planowana sprzedaz lokali.

Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

4. Polityka czynszowa oraz warunki obnizania czynszu.

Polityka czynszowa gminy w latach 2021 - 2025 bedzie dazy¢ do takiego ksztaltowania
wysokos$ci stawek czynszu, aby zminimalizowaé doplaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego.

Zmiang wysoko$ci czynszu albo

innych optat za uzywanie lokalu w wysokoSci

nieprzekraczajagcej w danym roku kalendarzowym $redniorocznego wskaznika wzrostu cen




towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym uwaza si¢ za
uzasadniona.

Woéjt Gminy uchwala stawki czynszu w formie zarzadzenia dokonujac podwyzek stawki
bazowej czynszu nie czg¢$ciej niz raz w roku.

Wojt Gminy moze na wniosek najemcy stosowaé obnizki czynszu naliczonego wedlug
obowigzujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach.

Obnizki czynszu w zaleznos$ci od dochodu wnioskodawcy przedstawia tabela

I.p. | Wysokos$¢ dochodu na jednego % obnizki dla % obnizki dla
cztonka gospodarstwa domowego gospodarstwa gospodarstwa
okreslonego jako % najnizszej jednoosobowego wieloosobowego
emerytury

1. do 70 15

3. do 50 15

Wobec najemcOéOw optacajacych czynsz w lokalach przeznaczonych na najem socjalny i
pomieszczeniach tymczasowych oraz 0séb korzystajacych z pomocy w utrzymaniu mieszkania
w formie dodatku mieszkaniowego obnizki czynszu nie majg zastosowania.

5. Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu gminy
oraz pomieszczeniami tymczasowymi.

1. Zasobem mieszkaniowym zarzadza Wojt Gminy, dyrektorzy jednostek organizacyjnych
gminy (szkol 1 zespolow szkot), zarzadey posiadajacy licencje zawodowa i prowadzacy
dzialalno$¢ gospodarcza na podstawie zawartej umowy o zarzadzanie.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym opiera si¢ na nastepujacych zasadach:

1) Utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb
remontowych,

2) Zapewnienie stalego i nieprzerwanego $wiadczenia ustug w zakresie zarzadzania
zasobem,

3) Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacje wykorzystania zasobu
mieszkaniowego.

6. Zrodla finansowania.

Podstawowym Zrédlem finansowania zasobow mieszkaniowych sa wplywy z czynszow lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych, $§rodki ze sprzedazy mieszkan, dotacja z budzetu gminy
przeznaczona na realizacj¢ planow remontowych i modernizacj¢ mieszkan, pozyskane srodki
zewnetrzne.
Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja si¢ koszty biezacej eksploatacji
oraz koszty remontow 1 modernizacji.
Koszty biezacej eksploatacji obejmuja:

1) przeglady techniczne,

2) ubezpieczenia budynkow,

3) koszty zarzadu.

Wysokos¢ kosztow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji , koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
w latach 2021 — 2025 przedstawia tabela nr 3



Tabelanr 3

Wysokos¢ kosztow ponoszonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w latach
2021 - 2025

Rok Koszty biezacej Koszty remontow i Wydatki inwestycyjne
eksploatacji (zl) modernizacji (z}) (b))

2021 4 000,00 725 000,00 -

2022 4 600,00 35 000,00 -

2023 4 900,00 80 000,00 -

2024 5 300,00 39 000,00 -

2025 5 800,00 39 000,00 -

7. Dzialania w zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem pomieszczen tymczasowych.

Podstawowym zadaniem Gminy wynikajacym z ustawy o ochronie praw lokatorow jest
pozyskiwanie do zasobu lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na najem socjalny, tworzenie
zasobow mieszkalnych dla osob o niskich dochodach . Zasadne jest przygotowanie i wdrozenie
programu pozyskiwania lokali z przeznaczeniem na najem socjalny.

Inne dziatania gminy majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow to
dziatania zmierzajagce do nabywania budynkéw 1 ich adaptacja na cele mieszkalne,
ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod
budownictwo mieszkaniowe.

§2.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3.

Traci moc uchwata nr XXVII/288/2017 Rady Gminy Degbica z dnia 31 stycznia 2017 r.
w sprawie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego

Przewodniczacy
Rady Gminy
mgr Piotr Zybura



