WGP.6730.220.2021 Debica, dnia 07.12.2021 r.

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 54 w zwiazku
z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu
wniosku zdnia 22.04.2021 1., wsprawie ustalenia warunkéw zabudowy, zlozonego przez
Pana Tomasza Tabora — pelnomocnika Kronospan HPL Sp. z 0.0., ul. Wojska Polskiego 3, 39-300
Mielec, na dzialkach nr ewid.: 3588/114, 3588/116, 3588/79, 3588/124, 3588/184, 3588/185,
3588/186, 3588/187 potozonych w Pustkowie Osiedlu,

USTALAM
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na:
rozbudowie instalacji Zywic aminoformaldehydowych o instalacje do produkeji formaliny
i kleju wraz z infrastrukturg techniczna,

na dzialkach nr ewid.: 3588/114, 3588/116, 3588/79, 3588/124, 3588/184, 3588/185, 3588/186,
3588/187 cueniinineiniiininoas S BB NRREMRAS 44 8 § DRI ARSETATER S S5 SRR 4§ § ERFRLE § Sty 1 § BT )

dla: Kronospan HPL Sp. z o.0., ul. Wojska Polskiego 3, 39-300 Mielec.
Warunki sa nastepujace:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Zabudowa produkcyjna.

I1. Ustalenia okreSlajace funkcje i zasady zagospodarowania terenu:

1. Na dzialkach nr ewid.: 3588/114, 3588/116, 3588/79, 3588/124, 3588/184, 3588/185,
3588/186, 3588/187, potozonych w Pustkowie Osiedlu, w liniach rozgraniczajacych
okreslonych na zataczniku nr 1, ustala sie rozbudowe instalacji zywic aminoformaldehydowych
o instalacje do produkeji formaliny i kleju, o nastepujgce obiekty:

1) budynek produkeyjny — budynek dmuchaw wraz z szafami elektrycznymi;

2) zbiornik metanolu o objetosci ok. 2000 m?® wraz z fundamentem;

3) taca na surowce i produkty wraz z: pigcioma zbiornikami na klej o pojemnosci kazdy ok.
300 m®, dwoma zbiornikami formaldehydu o pojemnosci kazdy ok. 300 m’, jednym
zbiornikiem destylatu procesowego o pojemnosci ok. 90 m>;

4) zbiornik wody procesowej o pojemnosci ok. 90 m®, wraz z fundamentem;

5) dwa silosy o poj. ok 800 m® kazdy wraz z fundamentem/mi;

6) kolejowa stacja roztadunku metanolu wraz z taca zabezpieczajaca i urzadzeniami
pomocniczymi;

7) samochodowa stacja roztadunku/ zatadunku zywicy (kleju) wraz z tacg zabezpieczajaca;

8) samochodowa stacja roztadunku/ zatadunku formaliny wraz z tacg zabezpieczajaca;

9) tace zbiorcze;

10) estakady technologiczno-transportowe;

11) wiata do roztadunku metanolu;
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12) wiata dla przepompowni do roztadunku metanolu;
13) wiata/ zadaszenie roztadunku/ zatadunku zywicy (kleju);
14) wiata/ zadaszenie roztadunku/ zatadunku formaliny;
15) niezbedna infrastruktura techniczna.
2. Zagospodarowanie terenu niezabudowanego: komunikacja pieszo-jezdna, zielen.
. Dopuszcza sie przebudowe lub rozbidrke istniejacej infrastruktury technicznej kolidujgce;
z inwestycja.

(O8]

I11. Podczas realizacji inwestycji 1 zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ zapisy
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013r,,
poz. 640) w zwigzku z polozeniem czesei terenu w zasiggu strefy kontrolowanej od
istniejacego (do przebudowy) i projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia.

IV. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce
z przepiséw odrebnych:

1. Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony

krajobrazu:

1) linia zabudowy — nie ustala si¢;

2) powierzchnia zabudowy (wraz z zabudowa istniejaca) — do 45% terenu inwestycji;

3) szerokos¢ elewacji frontowej obiektéw wymienionych w czesci I1 pkt 1 —do 50 m;

4) wysokos$é gémej krawedzi elewacji frontowej budynku produkcyjnego — do 20 m;

5) wysokos$¢ planowanych wiat/ zadaszen — do 8 m;

6) wysoko$¢ pozostatych obiektéw — w dostosowaniu do rozwigzan technologicznych;

7) geometria dachéw — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, nachylenie gléwnych potaci
do 45°; wysokoéé¢ gtéwnych kalenic lub - w przypadku dachu ptaskiego - gérnej krawedzi
dachu —do 25 m.

. Ustalenia dotyczgce warunkow w zakresie ochrony sSrodowiska i zdrowia ludzi:

1) inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami okreslajgcymi srodowiskowe
uwarunkowania na realizacje przedmiotowe]j inwestycji, zawarte w decyzji Wojta Gminy
Debica nr 7/2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach — znak: WGP.- 6220.7.2021.KO
z dnia 08.09.2021 r.;

2) nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace zachowania bezpiecznych odleglosci, o ktorych
mowa w art. 73 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony sSrodowiska
(Dz. U. 22020 r., poz 1219 z pézn. zm.);

3) na terenie inwestycji nalezy zachowaé¢ min. 15% powierzchni biologicznie czynnej
z udzialem zieleni;

4) obowiazek realizacji parkingdw, placéw i zaplecza budowlanego na terenie utwardzonym,
wyposazonym w -urzadzenia zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu i wod podziemnych;

5) inwestycja nie moze powodowaé niekorzystnej zmiany warunk6w gruntowo - Wodnych
na dziatkach sasiednich (zalewania, podtapiania, obsuwania i obrywania gruntu).

[ 38

3. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji:
1) dojazd z drogi publicznej powiatowe] - dziatka nr ewid. 3589, przez drogi wewnetrzne
zaktadowe;
2) na terenie inwestycji nalezy wyznaczy¢ miejsca postojowe w ilosci zapewniajacej pelne
zapotrzebowanie, lecz nie mniej niz 1 stanowisko dla samochodéw cigzarowych (cystern)
oraz 3 stanowiska dla samochodéw osobowych.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energie elekiryczna — z istniejacej sieci energetycznej, na warunkach
zarzadcy sieci;
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2) zaopatrzenie w wode — z istniejace] sieci wodociggowej wewnatrzzaktadowej,
z mozliwoscig poboru wody z wiasnego ujecia wod podziemnych w przypadku niedoboru
wody do celow technologicznych;

3) odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych — do istniejacej zakladowej sieci kanalizacji

sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych — po oczyszczeniu w osadniku
i separatorze substancji ropopochodnych — do istniejacej zaktadowej sieci kanalizacji
deszczowej;

5) usuwanie odpadéw statych — na zasadach obowigzujacych w Gminie Dgbica;

6) usuwanie odpadéw produkcyjnych niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Wymagania dotyczgce ochrony 0sob trzecich:
Projektowana inwestycja nie moze powodowac:

- ograniczenia dostepu do drogi publiczne],

- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii,

- pozbawienia doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- uciazliwo$ci wywotanej przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne, promieniowanie,

- zanieczyszczenia powietrza wody i gleby.

n

6. Informacje:

Obiekty nalezy zaprojektowaé, usytuowaé i zrealizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi, z uwzglednieniem istniejacych w terenie sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, w tym strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego
ci$nienia; dla inwestycji nalezy uzyska¢ pozwolenia 1 decyzje wymagane przepisami
odrebnymi lub dokonaé zgtoszenia do wiasciwego organu oraz uzgodni¢ projekt budowlany
w zakresie warunkow zagospodarowania terendow w bezposrednim sgsiedztwie gazociagu
wysokiego ci$nienia.

V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie stanowiacej zalacznik
graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

VI. Wyniki analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw
dla nowej zabudowy przedstawione sa w zalgczniku nr 2 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 13.10.2021 r. zostatl ztozony wniosek o warunki zabudowy, dla zamierzenia pn.:
rozbudowa instalacji zywic aminoformaldehydowych o instalacje do produkcji formaliny i kleju,
na dziatkach nr ewid.: 3588/114, 3588/116, 3588/79, 3588/124 , 3588/184, 3588/185, 3588/186,
3588/187 w miejscowosci Pustkow Osiedle, gmina Debica.

Planowana inwestycja — w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego —
wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Whniosek o ustalenie warunkéw zabudowy zlozony przez inwestora zawiera wszystkie

niezbedne elementy wyszczegdlnione w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Do wniosku inwestor dotgczyt decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla okreslonego jak
we wniosku przedsiewziecia, wydang przez Wojta Gminy Debica nr 7/2021 — decyzja znak:
WGP. 6220.7.2021. KO z dnia 08.09.2021 r. Inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 1 lit. a rozporzadzenia
Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. wsprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839).
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W ramach analizy, o ktére] mowa w art. 53 ust. 3 ww. ustawy, w oparciu o posiadane
dokumenty, sprawdzono wszystkie uwarunkowania dotyczgce terenu objetego planowana
inwestycja, w wyniku czego ustalono:

- teren inwestycji nie jest objety planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, na ktorym
istnieje obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych,

- teren planowanej inwestycji nie stanowi: terenu zamknigtego, objetego ochrong
na podstawie przepisdéw odrgbnych, obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaru
narazonego naosuwanie si¢ mas ziemnych, terenu gorniczego ani terenu przeznaczonego
na lokalizacje ponadlokalnych inwestycji publicznych, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 10
1 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wykorzystujac dane z zasobdéw Starostwa Powiatowego w Debicy ustalono strony
postepowania administracyjnego. Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej (art. 10
Kpa) wszystkie strony zostaly powiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz przystugujacych im uprawnieniach.

W celu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczono wokoét
terenu inwestycji obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos$¢ frontu
terenu inwestycji. Na tak wyznaczonym obszarze przeprowadzono analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy,
przedstawiajgc wyniki analizy w zataczniku nr 2.

Oceniajac spelnienie tacznych warunkéw, ktére umozliwiaja wydanie decyzji lokalizacyjnej
1 wykazane zostaly w art. 61 ust.l pkt 1-6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ lokalizacyjny stwierdzit, co nastepuyje:

1) co naymniej. jedna dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na zachowanie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw, intensywnosci zabudowy i in.);

2) dziatka inwestycyjna posiada dostep do drogi publicznej powiatowej (dziatka nr ewid.
3589);

3) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia inwestycyjnego;

4) teren inwestycji posiada zgode na zmiane gruntu lesnego (dz. nr ewid.3588/187) na cele
nielesne uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktérego wazno$¢ uptyneta z dniem 31.12.2002r. (znaczaca czg$é terenu inwestycji nie
stanowi gruntu rolnego ani lesnego),

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) niniejsza decyzja zawiera ustalenia ograniczajace realizacje inwestycji w strefie kontrolowane;j
od gazociagdw wysokiego cisnienia, w zwigzku z tym zamierzenie budowlane nie znajdzie sie
W obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1.
o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2021 1. poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktéorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
W zwiazku z powyZszym orzeczono jak w sentencji decyzji.
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Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Regionalng Dyrekcja Lasow Panstwowych w Krakowie — postanowieniem znak
77.224.3.84.2021 z dnia 15.11.2021r.

— odnoénie zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -

Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym ryzyku lub zakladach

o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej, z:

1) Podkarpackim Wojewddzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska postanowieniem znak
WI1.7060.81.2021.LD z dnia 16.11.2021 r.,

2) Komendantem Panstwowej Powiatowej Strazy Pozarnej — uzgodnienie milczace,

oraz zaopiniowany zgodnie z art. 53 ust. 5e ustawy jak wyzej — w zakresie sposobu

zagospodarowania gruntow lezgcych w odlegtosci nie wigkszej niz 65 metréw od osi gazociagu

wysokiego ci$nienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm, z:

Operatorem Gazociagow Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie — opinia znak

OT.DL.420.917.2021.2 z dnia 12.11.2021r.;

1) Polskg Spétka Gazownictwa sp. z 0.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy w Jasle — opinia znak
PSGJA.SSDZ.771.W11.3.1.21 z dnia 10.11.2021r.

Niniejsza decyzja nie wymagata pozostatych uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 oraz
opinii wymienionych w art. 53 ust. Se ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzita osoba posiadajaca uprawnienia do
wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefn 0sob
trzecich.

Dla terenu objetego niniejszg decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym
wnioskodawcom.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

Organ wydajacy jest obowigzany za zgoda strony, na rzecz ktérej decyzja zostala wydana
do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji.

Wygasniecie decyzji nastgpuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, a takze
z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany, gdy
decyzja ta jest sprzeczna z ustaleniami tego planu.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Rzeszowie za posrednictwem Wojta Gminy Debica w terminie 14-tu dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku ztozenia przez strone oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania od decyzji
nie przystuguje prawo do odwotania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

Zgodnie z art. 130 § 1 k.p.a. przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega
wykonaniu.

Zgodnie z art. 130 § 2 k.p.a. wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
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Zgodnie z art. 130 § 4 k.p.a. decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwotania.

Nie podlega oplacie skarbowej zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
skarbowej (Dz. U. z 2020 r., poz. 1546 ze zm.).
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