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z dnia 9 marca 2022 .
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DEBICA, MARZEC 2022




UCHWALA NR XL/426/2022
RADY GMINY DEBICA
z dnia 9 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Debica, obszaru w miejscowosci Pustkow

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.),
w zwigzku z Uchwatg Nr XXX/328/2021Rady Gminy Debica z dnia 21 maja 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Debica, obszaru w miejscowosci Pustkow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan iKierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica,
uchwalonego Uchwatg Nr 1/5/98 Rady Gminy w Debicy z dnia 10.03.1998 r. z pdin. zm.,
Rada Gminy Debica

uchwala, co nastepuje:

I. USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obszaru w miejscowosci
Pustkéw, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. W granicach planu ustala sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczone za pomocg symboli liczbowych i literowych:

1) 1.P-U, 2.P-U —tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) 1.R—teren rolny;
3) 1.KDd, 2.KDd- tereny drég publicznych dojazdowych.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, stanowigce obowigzujgce ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:



— Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw (caty
obszar planu).
3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalony w planie sposdb
zagospodarowania i zabudowy dziatek budowlanych (w przypadku terendéw
przeznaczonych pod zabudowe), dziatek lub czesci dziatek ewidencyjnych (w przypadku
pozostatych terendw), w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
ktoremu winny byé podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okres$lone jako
uzupetniajace;

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, uzupetniajgcego lub wzbogacajacy, ktéry nie powoduje z nim kolizji i nie
ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okreslajgce maksymalne zblizenie ptaszczyzny zewnetrznej nadziemnej sciany
budynku lub wiaty, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na odlegtos¢ do 2 m takich
elementow, jak: schody zewnetrzne, zadaszenia, pochylnie, podjazdy i rampy;

5) dojazdach — nalezy rozumieé¢ zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych mniejszym niz 15°;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach
wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérych ucigzliwos¢ nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, i ktére nie sg zaliczane do przedsiewziec
moggacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé ciggty i zwarty pas zieleni ochronnej,
wielowarstwowej, sktadajgcej sie z zieleni wysokiej, zieleni $rednio-wysokiej i zieleni
niskiej, dostosowanej do petnienia funkcji izolacji akustycznej.

Il. USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje nowych budynkéw zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

2) kolorystyke elewacji budynkéw, dachdow, detali architektonicznych, spdjng w obrebie
poszczegdlnych obiektow budowlanych oraz w obrebie dziatki budowlane;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig produkcyjng
i usfugowa do granic dziatki budowlanej.



§ 6. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) maksymalng liczbe kondygnacji — 4, w tym poddasze;

2) zakaz zmiany uksztattowania powierzchniterenu w sposéb powodujgcy zmiane kierunku
sptywu oraz ilosci wod opadowych i roztopowych — na tereny dziatek innych niz objete
inwestycja.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie:

1) obszar przestrzeni publicznej, ktéry tworzg tereny oznaczone symbolami: 1.KDd, 2.KDd;

2) nakaz realizacji matej architektury i oswietlania drogowego w oparciu o spdjne formy,
gabaryty i kolorystyke.
§ 8. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, ustala sie:

— obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszdow, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla nowo
wydzielanych dziatek, w obrebie terenéw1.P-U i 2.P-U ustala sie:

1) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek — 40 m;
2) minimalng powierzchnie dziatek — 3000 m?;

3) przy podziale nieruchomosci ustala sie zasade podziatu prostopadle oraz réwnolegle do
drogi, z mozliwoscig odstepstwa o nie wiecej niz 20°;

4) ustalone w pkt 1, 2 i 3 szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie
dotyczg podziatdw realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat
nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, ustala sie:

— zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen roslinnosci
o wysokosci powyzej 3 m — w strefie ochronnej przesytowej linii elektroenergetycznej
400kV o szerokosci 80 m — po 40 m w obie strony od osi linii, oraz w strefie oddziatywania
linii elektroenergetycznej 30kV.

§ 11. 1.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) budowe drég publicznych dojazdowych 1.KDd, 2.KDd;

2) obowigzek zapewnienia dojazddw i dojs¢ do drég publicznych — o szerokosci minimum
5m;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw, na wtasnej dziatce,
w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest nowa inwestycja, w ilosci:

a) dla terendw produkcyjno-ustugowych — nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na
4 zatrudnionych,

b) dla obiektéw ustugowych — nie mniejszej niz1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej,



c) dla obiektéw handlowych — nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla inwestycji, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b, ¢, obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz podtaczenia do gminnej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,
c) ustala sie minimalng przepustowos¢ sieci wodociggowej na @ 80 mm,
d) dopuszcza sie realizacje hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych:

a) nakaz odprowadzania sSciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o gminny
system kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. d,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej
c) ustala sie minimalng $rednice sieci kanalizacyjnej na @ 90 mm,

d) w przypadku sciekdw moggcych wptywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej,
ustala sie nakaz ich podczyszczenia w miejscu wytworzenia, przed odprowadzeniem
do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie sposobu
realizacji obowigzkow dostawcéw Sciekdw przemystowych oraz warunkéw
wprowadzania sciekdw do urzgdzen kanalizacyjnych;

w zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach nie mniejszych niz
@ 90 mm,

b) dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych
na wiasny nieutwardzony teren, do wéd otwartych lub do projektowanych sieci,
W sposOb niezagrazajgcy Srodowisku i terenom sgsiednim,

c) zakaz odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymii mineralnymi do
wod otwartych i do ziemi, bez ich poprzedniego podczyszczenia;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz poprzez podfaczenie do istniejgcych gazociggdw,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, dla ktérej ustala sie
minimalng $rednice @32 mm,

c) dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych rozwigzan do celéw grzewczych lub
technologicznych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:




a) zaopatrzenia w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz
linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych z linii napowietrznych na
kablowe,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV wbudowanych
w budynki przeznaczone na inne funkcje oraz wolnostojacych, z zapewnionym
dostepem do drogi publicznej;

d) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii ze Zzrédet odnawialnych
o0 mocy nieprzekraczajacych 500kW, takich jak: ogniwa fotowoltaiczne, turbiny
parowe, pompy ciepta;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania, przy zastosowaniu
urzagdzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych, ekologicznych Zrddet ciepta,
np. kolektoréw stonecznych oraz innych z zastrzezeniem, ze ich stosowanie nie moze
sie wigzac z przekroczeniem obowigzujgcych norm emisji hatasu, pytéw lub substancji
szkodliwych dla sSrodowiska;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuga z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnej;

8) w zakresie gospodarowania odpadami: nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, w tym
odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z zasadami gospodarowania odpadami przyjetymi na terenie gminy oraz wymaganiami
ochrony srodowiska;

9) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi
w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to ustalen szczegétowych planu;

10) przy lokalizacji inwestycji nalezy uwzglednié pasy technologiczne, strefy oddziatywania
i strefy ochronne od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

IIl. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. 1.Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.P-U, 2.P-U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, skladowe i magazynowe,
b) obiekty ustugowe,
c) obiekty handlowe, w tym handlu hurtowego,
d) obiekty ustugowe w zakresie obstugi komunikacji, z wytgczeniem stacji paliw,

e) obiekty konferencyjne, wystawiennicze itp.;



3.

4.

5.

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojazdy,
b) miejsca do parkowania, parkingi i utwardzone place,
c) ciagi piesze i rowerowe,
d) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
e) sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

2) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

4) minimalny-0,1,

5) maksymalny —1,5;

6) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) przykrycie budynkéw dachami: ptaskimi albo jedno-, dwu- lub wielospadowymi o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

8) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy — wedtug
rysunku planu;

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala sie: dostep z przylegtych drégl.KDd,
2.KDd bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy.

W zakresie kolorystyki obiektow oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brgz, ceglasta czerwien, grafit,
czarny;

2) nakaz stosowania w elewacji koloru: biatego, szarego, niebieskiego, grafitu oraz
kolorystyki wynikajacej ze stosowania w elewacji materiatdw naturalnych, takich jak:
drewno, cegta, kamien;

3) dopuszcza sie stosowanie koloréw na elewacjach budynku, zawartych w graficznym
znaku towarowym firmy;

4) dopuszcza sie przeszklenia elewacji budynkéw oraz elewacje z blachy, aluminium,
laminatu, spieku kwarcowego.

§ 13. 1.Wyznacza sie teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.R.

1) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, bez mozliwosci zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen nieurzadzona,

b) oczka wodne,

c) dojazdy, ciagi piesze,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.



2. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonego w ust. 1 ustala sie
powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejszg niz 90% powierzchni terenu.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obowigzek obstugi z dréog publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez droge wewnetrzng albo dojazd.

§ 14. 1.Wyznacza sie tereny drdég publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolamil.KDd, 2.KDd, przeznaczone pod drogi publiczne klasy drogi dojazdowej.

2. Szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

IV. USTALENIA PRZEJSCIOWE

§ 15.W granicach terenéw o symbolach: 1.P-U, 2.P-U, 1.KDd, 2.KDd obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjgtkiem tymczasowych obiektéw na okres budowy,
w tym przekry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych itp.

§ 16.Ustala sie stawke stuzacg naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu dla terenéw o symbolach: 1.P-U, 2.P-U, 1.KDd, 2.KDd, w wysokosci:

1) 15% dla terenéw1.P-U, 2.P-U;

2) 5% dla pozostatych terendw.

V. USTALENIA KONCOWE
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Debica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
mgr Piotr Zybura



Zatacznik nr 2

do Uchwaty XL/426/2022
Rady Gminy Debica

z dnia 9 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Debica, obszaru w miejscowosci Pustkow, ktdére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Debica, obszaru w miejscowosci Pustkow, nalezgce
do zadan wtasnych gminy, zostaty oszacowane w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia
planu miejscowego i obejmujg budowe drég publicznych dojazdowych oraz zaopatrzenie
terenu funkcjonalnego w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng. Na obszarze planu miejscowego
istniejgce uzbrojenie umozliwia dalszg rozbudowe infrastruktury technicznej. Realizacja wyzej
wymienionych inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z przepisami m. in. w zakresie prawa
budowlanego i prawa zamdwien publicznych. Sposéb realizacji poszczegdlnych inwestycji
okreslg gminne strategie, plany i programy, w tym wieloletni program inwestycyjny.

Srodki finansowe na inwestycje jak wyzej beda pochodzi¢ w catoéci lub w czeéci
z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak: srodki strukturalne, fundusze unijne,
kredyty, pozyczki i inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy. Naktady inwestycyjne zostana
czesciowo zrownowazone przez wptywy do budzetu, w zwigzku ze wzrostem: wartosci
nieruchomosci (tzw. ,renta planistyczna”), podatku od nieruchomosci oraz dochodow
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami. Ponadto przewiduje sie dochody z podatkéw od
dziatalnosci gospodarczej.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtfasnych gminy, jest zalezne od zdolnosci finansowej gminy, i bedzie finansowane
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych.



Zatacznik nr 3
do Uchwaty XL/426/2022
Rady Gminy Debica

z dnia 9 marca 2022 r.

Dane przestrzenne

Rada Gminy Debica na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.)

przygotowata dane przestrzenne dla planu, stanowigce zatgcznik w postaci cyfrowej do
uchwaty.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XL/426/2022 Rady Gminy Debica z dnia 9 marca 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Debica,
obszaru w miejscowosci Pustkow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony
w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXX/328/2021 Rady Gminy Debica zdnia 21 maja 2021r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 11,24 ha, potozony w pdétnocnej czesci miejscowosci
Pustkdw, w sgsiedztwie strefy ekonomicznej w Pustkowie. Teren przylegty do zachodniej granicy
obszaru objetego opracowaniem jest obecnie zagospodarowany — boisko sportowe. Pozostate tereny
zlokalizowane w sgsiedztwie stanowig: teren produkcyjny — od strony pétnocno-zachodniej, tereny
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz grunty wykorzystywane rolniczo.

Potrzeby inwestycyjne w obrebie obszaru objetego planem bedg zwigzane z realizacjg nowej
zabudowy produkcyjno-ustugowej. Obszar ten posiada dostep do drég publicznych powiatowymi nr
1282R i 1281R. Planuje sie rozwdj infrastruktury technicznej pod planowang zabudowe, jak
i rozbudowe infrastruktury drogowej — w zakresie wytyczonych juz geodezyjnie drég dojazdowych.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Debica, przyjetego Uchwatg Nr1/5/98 Rady Gminy w Debicy z dnia 10.03.1998
r. z péin. zmianami. Zgodnie ze Studium dziatki objete planem znajdujg sie w strefie aktywnej
dziatalnosci gospodarczej, w terenie okreslonym jako obszary przeznaczone do zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej — o symbolu PU, z wyjgtkiem potudniowego fragmentu potozonego w strefie
oddziatywania linii elektroenergetycznej, stanowigcego obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej —
o symbolu R2.

Nowe elementy zagospodarowania uwzgledniaja wymogi tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory krajobrazowe i ekonomiczne tej przestrzeni. Wskazniki
i parametry urbanistyczne okreslone w uchwale zostaly dostosowane do gabarytéw i form
planowanych budynkéw produkcyjnych i ustugowych oraz budynkéw o podobnej funkgcji
wystepujacych w sgsiedztwie.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska i przyrody poprzez m. in. ustalenia
dotyczace zachowania wymaganych powierzchni biologicznie czynnych, ustalenia w zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, oraz zapisy pozwalajgce ograniczy¢ emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych. W zwigzku z potozeniem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych Nr 425, wprowadzone zapisy zapewniajgce ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen
do wdd podziemnych. Przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody. Na jego terenie nie wystepujg rowniez grunty rolne chronione oraz grunty lesne, ktére
wymagatyby uruchomienia procedury zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

W oparciu o ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
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$rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z pdin. zm.), uzyskano wymagane uzgodnienia Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz PafAstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonej do planu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Parnstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Debicy zaopiniowali projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko.

Ustalajgc przeznaczenie terenu objetego opracowaniem i okresSlajgc potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze brano
pod uwage analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne. Przy wyznaczaniu terenu pod
zainwestowanie, uwzgledniono racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementéw wyposazenia
technicznego, oraz poprzez okreslenie wskaznikéw i parametréow zabudowy, umozliwiono
wtascicielom dziatek efektywne zagospodarowanie dziatek budowlanych, w poszanowaniu tytutéw
prawnych do nieruchomosci. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania uwzgledniajg istniejgce podziaty geodezyjne i wtasnosci.

Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. W zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustalono powigzanie
sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.
Wyznaczajagc minimalny normatyw parkingowy wzieto w planie pod uwage potrzeby oséb
z niepetnosprawnosciami, uwzgledniajac miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
W opracowaniu nie wprowadzono ograniczen dotyczgcych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W trakcie trwania procedury planistycznej, na kazdym jej etapie, zainteresowani mogli
zapoznac sie z projektem, sposobem rozstrzygniecia wnioskéw badz uwag, przy zachowaniu petnej
jawnosci i przejrzystosci procedury.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wykazata, ze obcigzenia finansowe beda
zwigzane z realizacjg zadan wtasnych gminy, a takze kosztami opracowania planu. Wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleza do zadan wtasnych gminy.
Zakres wydatkow na infrastrukture techniczng obejmuje: budowe drdég, zaopatrzenie terendw
funkcjonalnych w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng. W obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jak wyzej, istniejgce uzbrojenie umozliwia dalszg rozbudowe infrastruktury, w tym
zaopatrzenie terenu w sieci: elektroenergetyczng, wodociggowa i kanalizacji sanitarne;j.

Opracowanie planistyczne zawiera wszystkie elementy obligatoryjne planu, zawarte w art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnoszace sie do terenu objetego
zmiang planu. W granicach opracowania nie wystgpity wszystkie zagadnienia dot. wymogdw
okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W obrebie tego
terenu nie wystepujg: tereny gornicze, obszary osuwania sie mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych, a takze krajobrazéw
priorytetowych okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa. Ponadto w granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja
obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg oraz ddbr kultury wspodfczesnej. Nie wystepuja
rowniez tereny, obiekty i urzadzenia stuzgce obronnosci i bezpieczeristwu panstwa.
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W planie uwzgledniono wytyczne wyszczegdlnione w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa — Perspektywa 2030, w zakresie rozwoju na wnioskowanym terenie
infrastruktury kanalizacyjnej (gmina Debica jako jednostka samorzadu terytorialnego odpowiedzialna
za realizacje zadania).

Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Debica oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, przyjeta Uchwalg
Nr L/564/2018 Rady Gminy Debica z dnia 11 pazdziernika 2018 r., nie wskazywata zasadnosci
sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie obszaru objetego niniejszym
planem. Jednak zawierata wytyczne okreslajgce potrzebe sukcesywnego sporzgdzania plandéw
miejscowych, w pierwszej kolejnosci w miejscowosciach: Brzeznica, Pustkow, Koztéw, w tym w wyniku
uwzgledniania ztozonych wnioskdow.

Projekt planu jak wyzej zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2021r. poz. 741 z pdzn. zm.). W ramach procedury sporzadzania planu, kolejno:

1) Rada Gminy Debica podjeta uchwate Nr XXX/328/2021 z dnia 21 maja 2021 r. w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Debica, obszaru w miejscowosci Pustkow;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu (lipiec 2021 r.), w celu uzyskania wnioskow do projektu
opracowywanego dokumentu, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac
planistycznych;

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu (z dnia 21 lipca 2021 r.), okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
whioskow (do dnia 20 sierpnia 2021 r.);

4) do opracowania nie zostaty ztozone wnioski 0séb fizycznych;

5) przeanalizowano wnioski ztozone do planu przez instytucje i organy jw.,

6) sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko;

7) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opinie do projektu planu
(pazdziernik 2021 r.);

8) dokonano uzgodnienn projektu planu i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu (pazdziernik — listopad 2021 r.), oraz wprowadzono zmiany wynikajace
z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

9) ogtoszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na sSrodowisko (w dniach od 14 grudnia 2021 r. do 4 stycznia 2022 r.),
a takze zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
(w dniu 20 grudnia 2021 r.);

10) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
planu (do dnia 18 stycznia 2022 r.);

11) do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu nie wniesiono uwag;

12) przedstawiono Radzie Gminy Debica do uchwalenia projekt planu.
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Sporzadzenie planu umozliwi rozwdj nowych form dziatalnosci gospodarczej, zwiekszenie
konkurencyjnosci oraz rozwdj infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie. Rdwniez w dalszej
perspektywie, po uchwaleniu planu, spodziewany jest wzrost podatkéw od nieruchomosci, utrzymanie
lub zwiekszenie liczby miejsc pracy i poprawa atrakcyjnosci miejscowosci Pustkow.

Przyjete rozwigzania sg zgodne z przedstawionymi w Studium kierunkami zagospodarowania
przestrzennego, a takie zapewnig zagospodarowywanie terenéw zgodne zwymogami
tadu przestrzennego, zapewniajgc zréwnowazony rozwaj.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Debica, obszaru w miejscowosci Pustkow
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