UCHWALA Nr XXX/324/2021
RADY GMINY DEBICA
z dnia 21 maja 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy De¢bica

Na podstawie art. 21 ust.1 i art. 25 e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. — o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
22020 r. poz. 611 z p6zn. zm.)

Rada Gminy De¢bica uchwala, co nastepuje:

§1.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Debica
Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Dgbica.

2. Gmina Dgbica tworzy i posiada zasdb mieszkaniowy w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej. Gmina zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego, lokale zamienne, pomieszczenia tymczasowe, zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

3. Gmina Debica wynajmuje lokale osobom, ktore speiniaja tacznie nastgpujace warunki:
1) sa petnoletnie, 2) zamieszkuja na terenie Gminy Debica z zamiarem statego pobytu,
3) nie posiadaja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, 4) tworza gospodarstwo
domowe o niskich dochodach.

Rozdzial 2.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
miesi¢czny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego osiagniety za okres 3 m-
cy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku nie przekraczatl 125 % kwoty najnizszej
emerytury, renty z tytulu calkowitej niezdolno$ci do pracy lub renty rodzinnej
w gospodarstwach wieloosobowych i 150% najnizszej emerytury, renty z tytutu catkowite;j
niezdolnosci do pracy i renty rodzinnej w gospodarstwach jednoosobowych.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych miesigczny dochdd
na jednego cztonka gospodarstwa domowego osiagniety za okres 3 m-cy poprzedzajacych
dzien zlozenia wniosku nie przekraczat 60 % najnizszej emerytury, renty z tytutlu
catkowitej niezdolnos$ci do pracy i renty rodzinnej w gospodarstwach wieloosobowych i
100% najnizszej emerytury, renty z tytulu catkowitej niezdolno$ci do pracy i renty
rodzinnej w gospodarstwach jednoosobowych.



3. Przez najnizszg emeryture, rente z tytulu catkowitej niezdolnos$ci do pracy i rente rodzinng
rozumie si¢ kwoty najnizszych gwarantowanych $§wiadczen emerytalno-rentowych
oglaszanych przez Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, na dany rok kalendarzowy.

4. Wysoko$¢ miesigcznego dochodu uprawniajacego do otrzymania obnizki czynszu
uzalezniona jest od ilo$ci 0s6b tworzacych gospodarstwo domowe:

1)

2)

w przypadku gospodarstw jednoosobowych miesigczny dochdd uprawniajacy do
zastosowania obnizki nie moze przekracza¢ 70 % najnizszej emerytury, renty
z tytutu calkowitej niezdolnosci do pracy lub renty rodzinnej;

w przypadku gospodarstw wieloosobowych miesigczny dochdd uprawniajacy do
zastosowania obnizki czynszu nie moze przekracza¢ 50 % najnizszej emerytury,
renty z tytulu catkowitej niezdolnosci do pracy i renty rodzinnej przypadajacej na
cztonka gospodarstwa domowego

5. Miesigczny dochdéd gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego czlonka
gospodarstwa, ustala si¢ wedtug zasad przyjetych w ustawie o dodatkach mieszkaniowych

Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢
zamieszkiwanie w lokalach:

1)

2)

3)

w ktoérych na jedng osobe w gospodarstwie domowym wieloosobowym przypada
mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkaniowej a w gospodarstwie jednoosobowym 10
m?,

niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim,

utrate mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

1.  Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom: pozbawionym lokali, wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego gminy,
wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego,

1) zajmujacym lokale w budynkach, wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego

2)

gminy, wytaczonych z uzytkowania lub przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze
stwierdzeniem zagrozenia zycia lub mienia,
ktére wstepuja w stosunek najmu na zasadach okreslonych w art. 691§ 1 Kodeksu

cywilnego

2.  Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore
spetniaja jeden z nastepujacych warunkow:
1) nabycie prawa do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;
2) utrata mieszkania wskutek kleski zywiotowej, Kkatastrofy, pozaru lub innego

zdarzenia losowego.



Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali

1.  Zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do
zasobu mieszkaniowego Gminy Dg¢bica po uzyskaniu zgody Woéjta Gminy.

2.  Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych umow najmu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na wskazane we
wniosku o zamiang lokale i przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

3. Zamiana lokali nast¢puje na wspolny wniosek i na koszt najemcow.

4.  Zamiana lokali moze nastapi¢, gdy przemawia za tym interes stron, a w szczegdlnosci:

1y
2)

3)

4)

nadmierne zaggszczenie w lokalu mieszkalnym;

ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym
lokalu,

najemca zasobu mieszkaniowego gminy ma trudng sytuacje materialng i nie posiada
zdolno$ci finansowej do ponoszenia kosztow utrzymania dotychczasowego lokalu,

szczegolnej sytuacji rodzinnej lub zyciowe;.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli

spolecznej.

1. Najem lokali nast¢puje na podstawie wniosku ztozonego w Urzedzie Gminy Debica.

2. Whniosek powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)

imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy

miejsce aktualnego zamieszkania,

stan rodziny ( liczba oséb, stopien pokrewienstwa, wiek),

opis sytuacji rodzinnej, zawodowej, zdrowotnej jesli sytuacje te moga mie¢ wptyw
na zawarcie umowy najmu,

opis obecnych warunkéw lokalowych,

deklaracje o wysokos$ci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3
miesigey poprzedzajacych ztozenie wniosku oraz o§wiadczenie o Stanie
majatkowym czlonkdéw gospodarstwa domowego,

oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci.

Kserokopie orzeczenia potwierdzajacego niepelnosprawnos¢ gdy wnioskodawca
lub osoby wspolnie zamieszkujgce sg osobami niepelnosprawnymi

3. Wnioski beda rozpatrywane tylko wtedy, gdy Gmina bedzie dysponowac¢ wolnym
lokalem, gotowym do najmu.

4. Kontrole spoleczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskow
0 najem lokali w przypadkach okreslonych w uchwale oraz postegpowaniem zwigzanym
z zamianami lokali, petni Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

5. Spoteczng Komisje Mieszkaniowq 1 zakres jej obowigzkoéw okre§la w zarzadzeniu Wojt
Gminy Dgbica.



Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez

1.

najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

Osoby pozostajagce w opuszczonym lokalu, ktore nie wstgpity w stosunek najmu po
$mierci dotychczasowego najemcy, zobowigzane sg do niezwlocznego oprdznienia,
opuszczenia i wydania lokalu

Osobom pozostajgcym w opuszczonym przez najemce lokalu, ktore nie wstgpity
w stosunek najmu po jego $mierci moze by¢ przyznany ten lokal jezeli spetniajg warunki
do zawarcia umowy najmu okreslone w uchwale i wystapity o zawarcie umowy najmu.

Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych,

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

Lokal wskazany do najmu dla osoby niepetnosprawnej powinien by¢ dostosowany do
indywidualnych potrzeb i rodzaju niepelnosprawnosci, uwzglednia¢ wymagania
okreslone w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa oraz speilnia¢ warunki
pozwalajace na wykonywanie wszystkich czynnosci, ktore s3 dla oséb
niepetnosprawnych niezbedne w trakcie korzystania z lokalu.

Budynek oraz lokal musza spelnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 22019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.).

Rozdzial 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz

wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

Gmina w ramach posiadanego zasobu moze tworzy¢ mieszkania chronione, treningowe
lub wspierajace w celu realizacji zadan wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny 1 systemie pieczy zastgpczej (t. j. Dz. U.
22020 r. poz. 821 z pdzn. zm.).

W mieszkaniach, o ktérych mowa w ust. 1, moga przebywac osoby petnoletnie, ktore ze
wzgledu na trudng sytuacje zyciowa, wiek, niepetnosprawnos¢ lub chorobe potrzebuja
wsparcia w codziennym zyciu i nie s3 w stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym okresie.

Tworzone mieszkania chronione powinny odpowiada¢ minimalnym standardom
okreslonym w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz przepisach
aktow wykonawczych.

Rozdzial 10.
Tymczasowe pomieszczenia

W mieszkaniowym zasobie gminy wyodrebnia si¢ zasob tymczasowych pomieszczen,
ktore przeznacza si¢ na wynajem.

Okreslenie lokali przeznaczonych na wynajem jako lokale tymczasowe nast¢puje w
drodze zarzadzenia Wojta Gminy Debica.



3. Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobami, wobec ktérych
wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowigzek
oproznienia lokalu mieszkalnego, bez prawa do lokalu z przeznaczeniem na najem
socjalny lub lokalu zamiennego.

§2.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3.

Traci moc Uchwata Nr X111/202/2012 Rady Gminy Debica z dnia 23 stycznia 2012 r . w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkaniowego zasobu gminy oraz wynajmowania pomieszczen
tymczasowych.

§ 4.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podkarpackiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy
mgr Piotr Zybura



