UCHWALA Nr XI11/124/2019
Rady Gminy Debica
z dnia 07 pazdziernika 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Debica obszaru poto-
zonego w miejscowoSciach Nagawczyna i Zawada — ETAP A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U. z
2019 r. poz.506 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j., Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debica, uchwalonego Uchwata Nr 1/5/98
Rady Gminy Debica z dnia 10 marca 1998 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Debica uchwala co nastgpuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Debica obszaru potozonego
w miejscowo$ciach Nagawczyna i Zawada — ETAP A, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 42,12 ha, potozony W miejscowosciach Nagawczyna
i Zawada w gminie Debica, dla cz¢s$ci obszaru wskazanego na zataczniku graficznym nr 1 do Uchwaty
nr VI1/42/2015 Rady Gminy De¢bica z dnia 17 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Debica obszaru potozonego w miejscowo-
$ciach Nagawczyna i Zawada.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu - stanowigcy integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaty, sporzadzony w
skali 1:2000, obowigzujacy w zakresie:
a) granicy obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenu wg symboli ustalonych w § 3;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-

frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §1;

2) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowa-
nia dziatek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe), dziatek lub czgsci
dziatek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenéw) w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okre$lone
jako dopuszczone, uzupetiajace i wzbogacajace podstawowy sposdb zagospodarowania; w przezna-
czeniu podstawowym mieszcza si¢ rowniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona, niezbgdna do zapewnienia wlasciwego procentowego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania elewa-
cji obiektow budowlanych z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi:

a) okapu, daszkow, schodow, balkonow, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te nie
moga pomniejszac tej odlegltosci o wigcej niz 2,0 m,



5)

6)
7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

b) komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury oraz urzg-
dzen reklamowych;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkow w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punk-
cie styku z obrysem zewngtrznym obiektu, do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu
budowlanego;

elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowang wzdtuz drogi, z ktorej

dany budynek jest obstugiwany;

szyldzie informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie, o maksymalnej po-

wierzchni 0,5 m?, statego miejsca wykonywania dziatalno$ci, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy;

szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego na $cianach budyn-
kéow miejscu prowadzenia dziatalno$ci, zawierajgcego grafike reklamowa, o maksymalnej po-

wierzchni 2 m?;

wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe

i informacyjne, wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym (w tym tzw. billboardy):

a) plaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji (elewacji) wigkszej niz 5,0 m?,

b) tréjwymiarowe - o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza 1,5 m, o wysokosci naj-
wyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu przyleglego terenu,

c) stupy i maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 4,0 m od poziomu przylegtego terenu;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacjg celow publicznych w

rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami;

ushugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to ustugi i urzadzenia ustugowe w zakresie: kultury,

gastronomii, turystyki, sportu i rekreacji, hotelarstwa, handlu detalicznego, opieki spotecznej,

ochrony zdrowia, itp. realizowane w obiektach wolnostojacych lub w wydzielonych lokalach uzytko-
wych;

terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadze-

nia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie,

skocznie, strzelnice sportowe, trasy rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skalki i §cianki wspinacz-
kowe, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, place zabaw z urzadze-
niami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne.

dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi

na rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obshuge obiektéw w ramach tere-

néw inwestycji przez dostep do drog publicznych;

drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z

rekodzietem, chatupnictwem, rzemiostem itp.;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu uchwalenia planu przepisy

ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§3.1. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

U — tereny zabudowy uslugowe;j;

UP — teren ustug publicznych;

ZP — teren zieleni urzadzonej, w tym parkowej;

ZR — tereny zieleni nieurzgdzonej;

ZC — teren cmentarza;

KDD - tereny drég publicznych klasy D (dojazdowa);



10) KDW - tereny drog wewnetrznych;
11) KDX — teren ciggu pieszo-jezdnego;
12) KX — teren ciggu pieszego;
13) KP — teren parkingu;
14) IT — teren infrastruktury technicznej.
2. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz w
teks$cie niniejszej uchwaty wyrozniono symbolem literowo-cyfrowym, np.: U.1, gdzie:
1) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,
2) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenow.

§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem obowiagzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem:
a) tymczasowych obiektow budowlanych na okres 120 dni, lokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) tymczasowych obiektow na okres budowy;
2) zasady odnoszace si¢ do obiektow matej architektury, wiat, altan i oranzerii — zakaz stosowania:
a) niskostandardowych materiatow wykonczeniowych takich jak: blacha falista i trapezowa, siding z
tworzyw sztucznych,
b) elementoéw refleksyjnych, odblaskowych,
c) do przegrod, doswietlen, zadaszen i balustrad — poliwgglanu komorowego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji reklam:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow reklamowych oraz szyldow informacyjnych wytacznie w tere-
nach przeznaczonych do zabudowy, oznaczonych symbolami MN, MNU, U, UP, oraz zwiaza-
nych z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki lub terenu inwestycji, ktorej dotyczy dana re-
klama, z wykluczeniem:

a) lokalizacji reklam emitujacych fosforyzujace lub pulsujace Swiatto,

b) przestaniania otworéw okiennych i drzwiowych, a takze istotnych elementéw architektonicz-
nych (takich jak gzyms, parapet, boniowanie, balustrada, okiennica) oraz przekraczania linii
okapu;

2) nakaz kazdorazowego dostosowania urzgdzen reklamowych, o ktorych mowa w pkt 1 umieszczanych
na elewacji budynku do kompozycji architektonicznej budynku;

3) zakaz lokalizacji:

a) wielkogabarytowych urzadzen reklamowych,

b) reklam z zastosowanym o$wietleniem pulsacyjnym.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zachowa¢ powierzchnig biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w usta-
leniach dla poszczegodlnych terenéw niniejszej uchwaty;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, drogowej oraz telekomunikaciji;

3) zakaz realizacji inwestycji, ktorej ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice terenu lub granice wiasno-
$ci podmiotu prowadzacego dziatalnos¢, na ktorym przedsiewzigcie bedzie realizowane; zakaz nie
dotyczy obiektow infrastruktury teletechnicznej;

4) zakaz likwidacji przydroznych i nadwodnych zadrzewien, jesli nie wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego, badz budowy,
odbudowy, utrzymania urzadzen wodnych oraz regulacji rzek i potokow;

5) w granicach obszaru objgtego planem obowiazuje zakaz sktadowania, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow;

6) uwzgledni¢ wystepowanie w terenie ZP.1 pomnikow przyrody (2 jesionéw wyniostych i 2 deboéw
szyputkowych) poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi i przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.



4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dziatania dotyczace przeksztalcen obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow, 0znaczo-
nego na rysunku planu numerem rejestru w ksiedze ,,A” jak w tabeli, oraz obiektu wpisanego do gmin-
nej ewidencji zabytkow jak w tabeli, oznaczonego na rysunku planu, w tym zmiana zagospodarowania
terenow, prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami:

2)
Lp. Obiekt: POlozeI:;?evjng:vf/zlg)ge planu Datowanie
wpisany do rejestru zabytkow
1 A-276 g park _ _ dzialki nr 65/1, 65/2, 82/3 i IX W,
- wpis z dnia 20 grudnia 1985 r. 82/4 (czgsc)
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
2. Budynek dworu dziatka nr 65/2 I pot. XIX

3) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego obejmujacego obszar stanowiska nr 13 w Nagawczy-
nie (AZP 103-71/56), stanowiacego $lad osadnictwa z epoki neolitu oraz osade prehistoryczng, w
ktérym dziatania inwestycyjne, w tym prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) nakaz uporzadkowania przestrzeni publicznych w ramach terenu UP.1, poprzez sukcesywna przebu-
dowe i remont elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o§wietlenia i obiektéw malej architek-
tury;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom nie-
petnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunika-
cji pieszej i kotowe;.

6. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktéorej mowa w ustawie o gospo-
darce nieruchomosciami, okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolami U i UP ustala sig:
a) minimalng wielkos¢ dziatek - 600 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,
¢) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°;

2) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolami
MN i MNU ustala si¢:
a) minimalng wielko$¢ dziatek - 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 20 m,
C) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy sa nastepujace:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w niniejszej
uchwale;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym od drég publicznych i wewnetrznych - wedtug
rysunku planu; w miejscach gdzie linie zabudowy nie sg uregulowane na rysunku planu, obowigzuja
linie zabudowy okre$lone przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych;



4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zwroconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w
strong granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla przedsigwzig¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek,
na ktorej istnieje lub bedzie realizowane przedsiewzigcie, w ilosci okreslonej niniejsza uchwata;

6) inwestycje realizowac przewidujagc proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:

7)

a)

b)
c)

dla obiektow ustugowych - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, z wylgczeniem po-
wierzchni magazynoweyj,

dla obiektow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz,
miegjsca parkingowe realizowac¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze;

w zakresie architektury:
a) geometria dachu:

b)

c)

d)

€)

f)

9)

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci da-
chowych w przedziale 20° - 45°,

— zakaz realizacji obiektéw z dachami asymetrycznymi i uskokowymi,

— dopuszcza si¢ stosowanie na fragmentach nie stanowigcych gtoéwnej bryty budynku stropoda-
chow oraz elementow dachow jako jednospadowe i tukowe z zastrzezeniem tiret czwarte,

— w terenach oznaczonych symbolem U dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;

pokrycie dachu w formie dachowek, roznych materiatéw i elementéw o fakturze i kolorze da-

chowek (blacha dachéwkowa) oraz blachy ptlaskie, zakaz stosowania materiatow typu papa na

lepiku,

$ciany budynkow mieszkalnych - tynki gladkie i fakturowe, materiaty naturalne (kamien, cegta,

drewno). Zakaz stosowania oktadzin typu siding oraz blach trapezowych,

lukarny - stosowa¢ jedng forme lukarn na jednym budynku,

kolorystyka - stosowa¢ ciemne barwy dachu (odcienie czerwieni i bragzu oraz antracyt i grafit). W

elewacji jasne barwy zharmonizowane z dachem, z nakazem stosowania jednolitych w zakresie

kolorystyki pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki budowlanej,

ogrodzenia - realizowac z materiatdéw pochodzenia naturalnego (drewno, kamien, metal, kuty me-

tal itp.). Obowigzuje zakaz stosowania do realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset beto-

nowych od strony drog publicznych,

odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy z zachowaniem zasad za-

gospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy jak dla obiektéw noworealizowanych w wy-

dzielonym terenie, na ktorym znajduje si¢ ta zabudowa. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach

nie spetniajacych warunkéw zapisanych w ustaleniach niniejszego planu ustala si¢ zakaz ich prze-

kraczania.

8. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obsluge obszaru objetego planem z istniejacego uktadu drogowego obejmujacego droge krajowa nr
94 Zgorzelec-Korczowa (poza granicami planu), drogi dojazdowe, drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-

2)

3)

4)

jezdne;

dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem droég wewnetrznych, dojazdéw niewydzielonych,
ciggdw pieszo - jezdnych lub bezposrednio z drogi publicznej przylegajacej do terenu wyznaczonego

liniami rozgraniczajacymi,
dojazdy nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbgdne dla poszczegolnych dzia-

tek budowlanych, zapewniajace dostep do drog publicznych nalezy wytycza¢ w sposob uwzgled-

niajacy obstuge terenow znajdujacych si¢ w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz
z uwzglednieniem mozliwos$ci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia

dostgpu shuzb ratowniczych;
w terenach drog w miejscu przeptywu ciekdow ustala si¢ obowigzek realizacji urzadzen gwarantuja-
cych zachowanie ich ciaggtosci.



9. Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadow nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na za-
sadach obowiazujacych w gminie Dgbica; nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstatymi w
wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej wedlug zasad okreslonych obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dzialalno$ci w sposodb zapewniajacy
ochrone srodowiska;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z lokalnej sieci wodociggowe;j,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociagowa 0 przekroju nie
mniejszym niz @ 100 oraz istniejgce wodociagi rozdzielcze oraz przytacza,

¢) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych realiza-
cja hydrantéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowg istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzg-
dzen infrastruktury wodociggowej, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, w spo-
sob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do lokalnej oczyszczalni $ciekow, poprzez podiaczenie do
istniejacego kolektora kanalizacji, realizacja nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 160,

b) odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszcze-
nia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez rozsaczanie, studnie chtonne lub poprzez urzadzenia
oczyszczajace do kanalizacji deszczowej, w przypadku jej braku dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych za pomoca systemu rowow otwartych i osadnikow badz innych
urzadzen odwodnienia powierzchniowego do odbiornikoéw, tj. w potoku Zawadka i Doptywie z
Nagawczyny — po ich podczyszczeniu,

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowg istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urza-
dzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdélowych rozwigzan technicznych, w spo-
sob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej, realizacja nowych sieci o przekroju nie
mniejszym niz @ 40,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terenéw bedgcych poza zasiegiem istnie-
jacej sieci gazowej poprzez indywidualne rozwigzania (lokalny zbiornik propan — butan, butle ga-
zowe),

¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzg-
dzen infrastruktury gazowe;j, stosownie do szczegdétowych rozwiazan technicznych, w sposéb nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez sta-
cje transformatorowe SN/nN oraz linie $§redniego i niskiego napiecia,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz
linii zasilajacych SN i nN, stosownie do szczegoétowych rozwigzan technicznych, w sposob nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow poprzez sie¢ cieptowniczg z lokalnych kottowni oraz sie¢
cieplownicza lub w oparciu o indywidualne rozwigzania,

b) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejgcej sieci oraz budowe nowych sieci i urza-
dzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w spo-
sob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci teletech-
nicznej,



b) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejgcej sieci oraz budowe nowych sieci i urza-
dzen infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w
sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ do-
ziemna;

8) zmniejszenie lub likwidacja pasow technologicznych lub stref kontrolowanych od sieci i urzadzen
oznacza zmniejszenie lub likwidacj¢ ograniczen w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich przezna-
czeniem.

10.Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
budowy sq nastepujace:

1) dla wszystkich oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu ciekow naturalnych obowigzuje ich
ochrona i zachowanie ciagtosci oraz zachowanie od linii brzegu cieku pasa nie mniejszego niz 1,5 m
wolnego od ogrodzen oraz innych obiektow i urzgdzen budowlanych nie zwigzanych z utrzymaniem
1 eksploatacja ciekdw wraz z niezbednym doj$ciem i dojazdem;

2) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruk-
tury technicznej, w tym przebieg linii elektroenergetycznej sredniego napigcia oraz gazociggow wy-
sokopreznych, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektéw
budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z
przepisami niniejszej uchwaty. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania linii elektroenergetycznych
napowietrznych. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia zakazuje
si¢ lokalizacji zieleni wysokiej;

3) w granicach pasa izolujacego teren cmentarny o szerokosci 150 m obowigzuje zakaz lokalizacji za-
budowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykulty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego
badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych; odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod
warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada¢ bedzie sie¢ wo-
dociagowa i1 wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej sieci podtaczone;

4) przy realizacji obiektow budowlanych na terenie osuwisk nieaktywnych wskazanego na rysunku
planu uwzgledni¢ wyniki badan geotechnicznych oraz zakaz wykonywania wykopow o wysokos$ci
$ciany powyzej 2 m mogacych spowodowac podciecie stoku.

§5. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych wylicza si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw o symbolach MN, MNU, U — 30 %;
2) dla pozostatych — 5%.

§6. Tereny, dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od MN.1do MN.13, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie¢:
1) przeznaczenie 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego pod wbudowane ustugi komer-
cyjne;
2) obiekty matej architektury (altany, kapliczki, itp.);
3) wiaty;
4) dojazdy i dojécia.
3. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowa-
nia zabudowy:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny —0,8,



b) minimalny - 0,01;
3) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30 %;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 22 m.
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.

§8. 1 Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami od
MNU.1 do MNU.4, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
ustugi komercyjne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢:

1) ushugi publiczne;

2) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony;

3) obiekty drobnej wytworczosci oraz magazynowo-sktadowe z ograniczeniem powierzchni uzytkowej
do 250 m?;

4) urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury;

5) ciagi piesze;

6) parkingi;

7) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztatto-

wania zabudowy:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny —0,8,
b) minimalny —0,01;

3) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych —do 10 m,
b) wysoko$¢ obiektow gospodarczych i garazowych — do 6 m,
€) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 10 m,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%;

5) przeznaczenie maksymalnie 70% sumy powierzchni uzytkowej budynkéw na jednej dziatce
budowlanej pod ustugi;

6) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 40 m.

4. Pozostale ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§9.1.Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami od RM.1 do RM.2, z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowg zagrodowa.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) obiekty agroturystyczne;
2) obiekty garazowe;
3) obiekty matej architektury.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowa-
nia zabudowy:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy:
a) maksymalny - 0,6,
b) minimalny - 0,2;
3) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkow - 12 m;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) obiektow garazowych —do 8 m,
b) obiektow zwigzanych z produkcja rolng m.in. inwentarskich, gospodarczych — do 12 m,



€) pozostatych obiektow budowlanych —do 10 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%.
4. Pozostate ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami od U.1 do U.2, z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.
2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) obiekty matej architektury (altany, kapliczki, itp.);
2) ushugi publiczne;
3) dojazdy i dojscia;
4) parkingi.
3. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowa-
nia zabudowy:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny —0,9,
b) minimalny —0,01;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) obiekty okreslone w ust.1 oraz tych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 2 —do 12 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — do 5 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 40 m.
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§11. 1. Wyznacza si¢ teren uslug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP.1, z podstawowym
przeznaczeniem pod terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne przy obiekcie o§wiaty.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) obiekty matej architektury;
2) ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ obiektow budowlanych — do 5 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 90 %.

4. Pozostate ogodlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§12.1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, w tym parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.1,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen parkows.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rewitalizacje zieleni;
2) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy;
3) wody stojace;
4) obiekty matej architektury;
5) ciagi pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe;
6) parkingi.
3. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 15 % powierzchni terenu ZP.1;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,3,
b) minimalny —0,0001;
3) wysokos¢ obiektow budowlanych —do 10 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80 %.



4. Wszystkie dziatania prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony za-
bytkow 1 opieki nad zabytkami oraz okreslonych w §4 ust. 4 pkt 1.
5. Pozostale ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§13.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolem od ZR.1 do ZR.10
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen naturalng nieurzadzona.
2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem przy zachowaniu przepiséw z
zakresu ochrony gruntéw rolnych dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury;
2) wody stojace i ptynace;
3) pomosty i urzgdzenia wodne;
4) techniczne umocnienia brzegow;
5) budowe urzadzen wodnych, w tym regulacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem przeciwpowodzio-
wym,
6) prowadzenie robot eksploatacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem przeciwpowo-
dziowym;
7) dojscia i dojazdy, w tym ciagi pieszo-jezdne i §ciezki rowerowe.
3. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowa-
nia zabudowy:
1) wysokos$¢ obiektow matej architektury —do 6 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 95%.
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwatly.

§14.1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.1, z podstawowym przezna-
czeniem pod cmentarz.
2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) kaplice, dom przedpogrzebowy;

2) obiekty zaplecza socjalno-administracyjnego;

3) obiekty matej architektury;

4) zielen urzadzong;

5) dojscia i dojazdy.

3. W terenie wyznaczonym w ust.] ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny —0,1,
b) minimalny —0,0005;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) obiekty okreslone w ust.2 pkt 1 — do 10 m, za wyjatkiem wiezy o dopuszczalnej wysokosci do 20
m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — do 5 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 30 m;

6) nakaz utrzymania glownej alei, powiazanej z wejsciem glownym do cmentarza;

7) nakaz wykonania ogrodzenia cmentarza jako trwatego;

8) nakaz wykonania miejsca do gromadzenia odpadoéw oraz wykonania wokot terenu pas o szerokosci
minimum 0,5 m z zieleni $redniej i wysokiej, izolujacego teren cmentarza od terenow sasiednich, za
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem KP.1.

4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.

§15.1 Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy D (dojazdowej), 0znaczone na rysunku planu symbolami
od KDD.1 do KDD.3, z podstawowym przeznaczeniem pod drogg publiczng klasy D wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury odwodnienia i o§wietlenia.



2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje sie:
1) obsadzania zwartg zielenig Srednig i wysoka;
2) lokalizacji ogrodzen.

3. Ustala si¢ szerokos¢ terendw, o ktorych mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu: KDD.3 — 10 m, KDD.2 — 12 m oraz KDD.1 — 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placu
manewrowego.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§16.1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od KDW.1 do
KDW.10 z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewn¢trzne wraz z urzadzeniami odwodnienia i
o$wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 obowiazuje zakaz:

1) obsadzania terenow zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm w odlegtosci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowan;
2) lokalizowania ogrodzen.

3. Ustala si¢ szerokos¢ terendw, o ktorych mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu: KDW.5 (bedaca fragmentem drogi w granicy obszaru objetego planem) —od 4 mdo 5 m, KDW.1,
KDW.2 i KDW.10 — 6 m, KDW.3 — 0od 6 m do 10 m, KDW.4 — 8 m, KDW.6 — od 6 m do 7 m, KDW.7
—0d 6 mdo 8 m KDW.8 — 10 m, KDW.9 — od 8 m do 10 m, ww. drogi z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i placow manewrowych.

4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§17.1. Wyznacza si¢ teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX.1 z podstawo-
wym przeznaczeniem pod ciag pieszo — jezdny Wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i siecig infrastruk-
tury technicznej.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 obowiazuje zakaz lokalizowania ogrodzen.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu, o ktérych mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysun-
kiem planu.

4. Pozostale ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§18.1. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszego, 0znaczony na rysunku planu symbolem KX.1 z podstawowym prze-
znaczeniem pod cigg pieszy wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. W terenie wyznaczonym w ust.1 obowiazuje zakaz lokalizowania ogrodzen.
3. Ustala sig¢ szerokos¢ terenu, o ktorych mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych od 3,5 m do 4,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu
4. Pozostale ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§19.1. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP.1 z podstawowym przezna-
czeniem pod plac parkingowy.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe;
2) zielen urzadzona.
3. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§20.1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.1, z podsta-
wowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) istniejgce obiekty i urzgdzenia mogg podlega¢ przebudowie i rozbudowie, a takze zmianie technologii
zachowujac warunek utrzymania obowigzujacego przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami
jego zagospodarowania;

2) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy: 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny —0,2,



b) minimalny —0,01;
4) wysokos¢ zabudowy — do 10 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 %.
3. Pozostale ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Debica.
§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Podkarpackiego.
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