UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr X111/132/2019
RADY GMINY DEBICA
z dnia 26 listopada 2019

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: obszaru ,,Zawada — Park” —
poloZzonego w miejscowos$ci Zawada, po poludniowej stronie drogi krajowej, pomiedzy droga
powiatowq a granica gminy Debica, obszaru ,,Zawada — cmentarz” — polozonego w miejscowosci
Zawada przy drodze powiatowej i obejmujacego tereny polozone wokél istniejacego zespotu
koS$cielnego wraz z cmentarzem, obszaru ,,Brzeznica — Jasna” — polozonego w miejscowosci
Brzeznica, w rejonie ulic: Kolejowa, Sloneczna, Jasna — etap |

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXI1V/251/2016 Rady
Gminy Debica z dnia 21 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego: obszaru ,.Zawada — Park” — potozonego w miejscowosci
Zawada, po potudniowej stronie drogi krajowej, pomi¢dzy droga powiatowa a granicg gminy Debica,
obszaru ,Zawada — cmentarz” — potozonego w miejscowosci Zawada przy drodze powiatowej
1 obejmujacego tereny potozone wokot istniejacego zespotu koscielnego wraz z cmentarzem, obszaru
,»Brzeznica — Jasna” — potozonego w miejscowosci Brzeznica, w rejonie ulic: Kolejowa, Stoneczna,
Jasna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje dwa obszary, ktore potozone sa
w miejscowosci Zawada przy drodze powiatowej i obejmujgcego tereny polozone wokot istniejacego
zespotu koscielnego wraz z cmentarzem oraz w miejscowosci Brzeznica, w rejonie ulic: Kolejowa,
Stoneczna, Jasna. Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbica, przyjetego Uchwata Nr 1/5/98 Rady Gminy Degbica
z dnia 10 marca 1998 r. z p6zniejszymi zmianami.

Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 22 ha w miejscowosci Zawada i ok. 33 ha
w miejscowosci Brzeznica. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zataczniki nr 1 i 2 do uchwaty w sprawie
uchwalenia ww. planu.

W obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: obszaru
»Zawada — Park” — potozonego w miejscowosci Zawada, po potudniowej stronie drogi krajowe;j,
pomigdzy droga powiatowa a granicg gminy Debica, obszaru ,,Zawada — cmentarz” — potozonego
w miejscowosci Zawada przy drodze powiatowej i obejmujgcego tereny potozone wokot istniejacego
zespotu koscielnego wraz z cmentarzem, obszaru ,,Brzeznica — Jasna” — polozonego w miejscowosci
Brzeznica, w rejonie ulic: Kolejowa, Stoneczna, Jasna — etap I obowigzuja obecnie:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Debica, przyjety uchwatg Nr1/2/2001
Rady Gminy Dgbica z dnia 9 lutego 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Debica;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Debica, przyjety uchwatg Nr V/52/02
Rad Gminy De¢bica z dnia 28 sierpnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Debica.

Do sporzadzania planu miejscowego przystgpiono celem uporzadkowania i uzupelnienia
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych pod zabudowe
mieszkaniowa, oraz ustugowag i potaczenia ich z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala tereny budowlane: zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, zieleni urzadzonej lub zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, teren zabudowy zagrodowe;j, tereny zabudowy ustlugowej oraz
tereny cmentarzy, tereny lasow, tereny zieleni nieurzadzonej, tereny wod powierzchniowych, rowy,
a takze tereny komunikacji: teren komunikacji samochodowej, tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
tereny drog publicznych klasy dojazdowej, tereny drog wewnetrznych.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;



2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, nie jest
wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
i nieles$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na
obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepeosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wpltywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wiasno$ci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski whascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosci skladania wnioskow; projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu; do
wytozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwo$¢ sktadania uwag; zar6wno wnioski
jak i uwagi mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogltoszen Urzgdu Gminy;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci ukladu przestrzennego — utrzymano istniejacy uklad drogowy
1 wyznaczono nowe, niezb¢dne potaczenia komunikacyjne;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — plan miejscowy przewiduje dogeszczenie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
gtéwnie wzdhuz istniejacych drog, nowe tereny zabudowy mieszkaniowej przylegajg do juz
istniejacych lub nowoprojektowanych drog;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry drog umozliwiaja lokalizacje chodnikow i Sciezek rowerowych;



4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostegpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbica” oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debica, przyjetej Uchwata Nr L/564/2018 Rady Gminy
Debica z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet Gminy Debica, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie miasta dotycza prognozowanych wydatkéw, zwigzanych
z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan wilasnych
miasta, ktére obejmuja wykup gruntow pod drogi, budowe ukladu drogowego oraz budowg
infrastruktury technicznej, a takze dochodéw wynikajacych ze wzrostu warto$ci nieruchomosci (,,renta
planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami
(podatek od czynno$ci cywilnoprawnych). Saldo bilansu wydatkow i dochodéw oszacowane
W prognozie skutkéw finansowych jest ujemne (prognozowane wydatki budzetu gminy przewyzszaja
dochody).

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego: obszaru ,,Zawada — Park” — polozonego
W miejscowosci Zawada, po potudniowej stronie drogi krajowej, pomiedzy droga powiatowa a granica
gminy Debica, obszaru ,,Zawada — cmentarz” — potozonego w miejscowosci Zawada przy drodze
powiatowej 1 obejmujacego tereny polozone wokot istniejacego zespotu koscielnego wraz
Z cmentarzem, obszaru ,,Brzeznica — Jasna” — polozonego w miejscowosci Brzeznica, w rejonie ulic:
Kolejowa, Stoneczna, Jasna — etap | nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag, poniewaz do planu
nie ztozono zadnych uwag.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) i ustala m.in.
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie
nie ustala si¢ zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

e obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Dgbica podjeta Uchwate Nr XXIV/251/2016 Rady Gminy Dgbica z dnia 21
pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: obszaru ,,Zawada — Park” — potozonego w miejscowosci
Zawada, po poludniowe;j stronie drogi krajowej, pomiedzy droga powiatowg a granicg gminy
Debica, obszaru ,,Zawada — cmentarz” — potozonego w miejscowosci Zawada przy drodze
powiatowej i obejmujacego tereny potozone wokot istniejacego zespolu koscielnego wraz
Z cmentarzem, obszaru ,,BrzeZnica — Jasna” — potozonego w miejscowosci Brzeznica, w rejonie
ulic: Kolejowa, Stoneczna, Jasna;

2) zawiadomiono na pismie o podj¢ciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do
dnia 26 kwietnia 2017 r. (w ustawowym terminie do planu nie wptynely wnioski od os6b
fizycznych i prawnych);

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
i prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscoweqo;



6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii

i dokonanych uzgodnien;

9)  wydzielono obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
obszaru ,,Zawada — Park” — potozonego w miejscowosci Zawada, po potudniowej stronie drogi
krajowej, pomiedzy droga powiatowa a granicg gminy Debica, obszaru ,,Zawada — cmentarz” —
polozonego w miejscowosci Zawada przy drodze powiatowej i obejmujacego tereny polozone
wokot istniejacego zespotu koscielnego wraz z cmentarzem, obszaru ,,Brzeznica — Jasna” —
polozonego w miejscowosci Brzeznica, w rejonie ulic: Kolejowa, Stoneczna, Jasna — etap I;

10) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 26 sierpnia

2019 r. do 16 wrzesénia 2019 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 9 wrzesnia 2019 r.;

11) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu

planu miejscowego do dnia 30 wrzes$nia 2019 r.;

12) w ustawowym terminie do projektu planu nie wptynety zadne uwagi;
13) przedstawiono Radzie Gminy Debica projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2018 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegOtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Debicy zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Debica projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: obszaru ,.Zawada — Park” — potozonego
W miejscowosci Zawada, po potudniowej stronie drogi krajowej, pomigdzy droga powiatowa a granicg
gminy Dgbica, obszaru ,,Zawada — cmentarz” — potozonego w miejscowosci Zawada przy drodze
powiatowej 1 obejmujacego tereny polozone wokdt istniejacego zespolu koscielnego wraz
Z cmentarzem, obszaru ,,Brzeznica — Jasna” — polozonego w miejscowosci Brzeznica, w rejonie ulic:
Kolejowa, Stoneczna, Jasna — etap I. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe
formalna i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych
W jego obszarze.



